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AI KINAMASIS RA TAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatorius:
Tatjana Karbiniuk, gyv. Bro yn  g. 13-20, Klaip dos m.

1.2. Planuojama teritorija adresu:
 0,5000ha ploto em s sklypas (Kad. Nr. 5670/0004:202),  Kiauleiki  k., Kretingos r. sav.

1.3 Detaliojo plano reng jas:
UAB „Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el. pa tas:
info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:
Pakeisti em s sklypo pagrindin  tikslin  naudojimo paskirt  i em s kio paskirties  kit ,
gyvenamosios teritorijos, ma aauk  gyvenam  nam  statybos, padalinti  atskirus sklypus ir
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re im .

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb s architekt ros ir teritorij
planavimo skyriaus, 2010–06–18 d. i duotu planavimo s lyg  s vadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35.4) PS1-44 ir Kretingos rajono savivaldyb s administracijos 2010-03-09 detaliojo teritorij
planavimo organizatoriaus teisi  ir pareig  perdavimo em s sklypo savininkams sutarties nr. S1-177
nuostatomis ir derinan  institucij  i duotomis s lygomis.

1.6. Papildomos s lygos i duotos detaliajam planui rengti:
1. Klaip dos visuomen s sveikatos centro Kretingos skyriaus s lygos 2010-02-09 ra tas Nr. KE2-

36;
2. LR AM Klaip dos regiono aplinkos apsaugos departamento:2010-05-04 rplanavimo s lygos Nr.

(9.14.3)-LV4-2327;
3. UAB „Kretingos vandenys“: 2010-05-04 planavimo s lygos Nr. 29-28;
4. AB „VST“: 2010-09-15 planavimo s lygos Nr. TS-10-19-0594/1;
5. TEO LT, AB: 2010-05-03 planavimo s lygos Nr. 03-2-05-1595;
6. Kretingos rajono savivaldyb s administracijos em s kio skyrius: 2010-04-26 planavimo

lygos Nr. V2-(3.4)-234;
7. Kretingos rajono em tvarkos skyrius: 2010-04-26 planavimo s lygos Nr. R5-392-(3.5);
8. Kretingos rajono savivaldyb s administracijos Architekt ros ir teritorij  planavimo skyrius:

2010-06-03 planavimo s lygos Nr.40
9. Kretingos rajono savivaldyb s administracijos Kretingos seni nija: 2010-06-01 planavimo

lygos Nr. V2-205
10. AB „Lietuvos dujos“: 2010-04-28 planavimo s lygos  Nr. 259;
Priedai: I trauka i  Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano,
patvirtinto Kretingos rajono savivaldyb s tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldyb s lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento
sprendini  pasekmi  vertinimo etapas, baigiamasis etapas.
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1.9. Detaliojo plano vie o svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo proced ra (rengiama bendr ja ar supaprastinta tvarka):
Bendroji.

1.11. Planuojamam em s sklypui (teritorijai) taikomi galiojan  atitinkamo lygmens teritorij
planavimo dokument  sprendiniai:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos
rajono savivaldyb s tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).
Kretingos rajono savivaldyb s vandens tiekimo ir nuotek  tvarkymo infrastrukt ros pl tros specialusis
planas.

1.12. Projektavimo pagrindai:
Detalusis planas rengiamas UAB „Kartografiniai projektai“ (licencijos Nr. G-820-(900) i duota 2008-09-
25, TK-570-(900)) 2009-11-11. parengtos skaitmenin s toponuotraukos (M 1:500) pagrindu.
Koordina  sistema LKS-1994. Auk  sistema - Baltijos.

II. ESAMOS B KL S ANALIZ

2.1. Bendra informacija apie planuojam  teritorij :
Planuojamo em s sklypo adresas – Kretingos r., Kiauleiki  k..(Kad. Nr. 5670/0004:202).
Detaliojo planavimo darb  organizatorius ir sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Detaliojo planavimo darb  tikslas – Pakeisti em s sklypo pagrindin  tikslin  naudojimo paskirt  i
em s kio  kit ,  gyvenamosios teritorijos, ma aauk  gyvenam  nam  statybos, padalinti  atskirus

sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re im .
Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldyb s architekt ros ir teritorij
planavimo skyriaus, 2010–06–18 d. i duotu planavimo s lyg  s vadu detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35.4) PS1-44 ir Kretingos rajono savivaldyb s administracijos 2010-03-09 detaliojo teritorij
planavimo organizatoriaus teisi  ir pareig  perdavimo em s sklypo savininkams sutarties nr. S1-177
nuostatomis ir derinan  institucij  i duotomis s lygomis.
Sklypo pagrindin  tikslin em s  naudojimo paskirtis yra em s kio paskirties em .
Planuojamos teritorijos plotas – 0,5000 ha.

2.2.1 Sklypo u statymas, in inerin ranga, eldiniai:
Planuojamas sklypas yra melioruotas bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Dalis esam  bendro
naudojimo melioracijos sistem  statini  ir rengini  nuosavyb s teise priklauso em s sklyp
savininkams, kaip em s sklypo priklausiniai. Drena o rinktuvai, kuri  diametras 12,5 cm ir daugiau
nuosavyb s teise priklauso valstybei. ios sistemos pritaikytos em s kio naudmen  sausinimui.
Planuojamas em s sklypas neu statytas, saugom eldini  n ra.

2.2.2 Gamtos ir kult ros paveldo objektai
Sklypas apie 4,5 km nutol s nuo Baltijos j ros ir patenka  kurort  apsaugos zon . Kurort  apsaugos zon
sudaro 3 juostos: pirmoji -grie to re imo, antroji - apribojim , tre ioji - steb jim . Planuojamas sklypas
priskiriamas prie tre iosios juostos, kuriose draud iama vykdyti darbus, kurie gali tur ti neigiam  poveik
gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos i tekliams ir kurorto higieninei b klei. is sklypas nepatenka 
kitas saugomas, rekreacines teritorijas, jame n ra istorini , kult rini  ar archeologini  vertybi . Su
vie osios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacin mis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais
nesiriboja.
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2.3. Gretimyb s:
Sklypo gretimyb se n ra veikian  ferm , pramon s ir kit  pavojing  objekt , tur sian  poveik
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventoj  sveikatai. Sklypas apie 4,5 km nutol s nuo
Baltijos j ros ir patenka  kurort  apsaugos zon  (tre  steb jim  juost ). ie sklypai nepatenka  kitas
saugomas, rekreacines teritorijas, jame n ra istorini , kult rini  ar archeologini  vertybi . Su vie osios
paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacin mis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojamas em s sklypas ribojasi su em s kio paskirties em s sklypais:
• iaur s vakar  pus je su sklypais, kuri  kadastriniai numeriai  5670/0004:461, 5670/0004:462,

5670/0004:463, kuri  savininkas – Audrius Bitinas;
• iaurin  planuojamo sklypo dalis ribojasi su em s sklypu, kurio kad.nr. 5670/0004:71,

savininkas Kazys Valan ius;
• iaur s ryt  pus je planuojamas sklypas ribojasi su em s sklypais, kad. Nr. 5670/0004:386,

savininkas - Vilmantas Lazdauskas;  kad. Nr. 5670/0004:349, savininkas — Rima Skripkauskien ;
• Pietrytin  sklyp  dalis ribojasi taip pat su em s kio paskirties sklypu kad. Nr. 5670/0004:387,

nuosavyb s teise priklausan iu Danutei ardeckienei.
• Pietvakarin  sklypo dalis ribojasi su Vietin s reik s keliu.
Kaimyniniai Audriaus Bitino sklypai turi Kretingos rajono savivaldyb s tarybos sprendimu (2010m.
rugs jo 30 d. Nr. T2-350) patvirtint  detal  plan , kuriuo  em s naudojimo paskirtis i em s kio
pakei iama  kit , gyvenamosios teritorijos, ma aauk  gyvenam  nam  statybos.

trauka i  Kretingos rajono savivaldyb s teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano
sprendini , in inerin s infrastrukt ros ir susisiekimo komunikacij  br inio.

Planuojama teritorija yra netoli Vydmant  gyvenviet s bei pagal Kretingos rajono bendrojo plano
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sprendinius planuojama teritorija ir gretimyb s patenka  planuojam  urbanizuoti kitos paskirties em s
prioriteto (gyvenamosios, komercin s, visuomenin s pagal miest , gyvenvie  teritorinio planavimo
dokumentus) teritorij . Planuojamas sklypas yra nutol s iaur  nuo duj  skirstymo stoties apie 740 m ir
 jos apsaugos zon  nepatenka, esamos v jo j gain s nuo planuojamo sklypo nutolusios iaur s ryt

kryptimi apie 1,15 km.

2.4. Sklypo apribojimai:
Valstybei priklausan ios melioracijos sistemos bei renginiai – 0,5000 ha.  Kurort  apsaugos

zonos – 0,5000 ha.

III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo em s sklypo adresas – Kiauleiki  k., Kretingos r.,(Kad. Nr. 5670/0004:202).
Detaliojo planavimo darb  organizatorius ir sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Detaliojo planavimo darb  tikslas – Pakeisti em s sklypo pagrindin  tikslin  naudojimo paskirt  i
em s kio  kit ,  gyvenamosios teritorijos, ma aauk  gyvenam  nam  statybos, padalinti  atskirus

sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re im .
Planuojamos teritorijos plotas – 0,5000 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo re imo
reikalavimai:
Planuojamas em s sklypas padalinamas  4 atskirus sklypus:

Sklypas Nr. 1
Sklypas Nr.  1 – kitos paskirties em , gyvenamosios paskirties teritorija, ma aauk

gyvenam  pastat  statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas – 1250 m2, u statymo tankumas -  0,27, u statymo intensyvumas – 0,68.
Sklype numatoma galima naujai u statyti teritorija. ioje teritorijoje bus projektuojamas ma aauk tis
gyvenamasis namas. va iavimas  sklyp  i  projektuojamos D2-2 kategorijos gatv s (akligatvio). ( r.
Koncepcijos nustatymo br .).

Sklypas Nr. 2
Sklypas Nr.  2 – kitos paskirties em , gyvenamosios paskirties teritorija, ma aauk

gyvenam  pastat  statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas – 1250 m2, u statymo tankumas -  0,27, u statymo intensyvumas – 0,68.
Sklype numatoma galima naujai u statyti teritorija. ioje teritorijoje bus projektuojamas ma aauk tis
gyvenamasis namas. va iavimas  sklyp  i  projektuojamos D2-2 kategorijos gatv s (akligatvio). ( r.
Koncepcijos nustatymo br .).

Sklypas Nr.3
Sklypas Nr.  3 – kitos paskirties em , gyvenamosios paskirties teritorija, ma aauk

gyvenam  pastat  statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas – 1365 m2, u statymo tankumas -  0,26, u statymo intensyvumas – 0,65.
Sklype numatoma galima naujai u statyti teritorija. ioje teritorijoje bus projektuojamas ma aauk tis
gyvenamasis namas. va iavimas  sklyp  i  projektuojamos D2-2 kategorijos gatv s (akligatvio). ( r.
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Koncepcijos nustatymo br .).

Sklypas Nr. 4
Sklypas Nr. 4 – kitos paskirties em , in inerin s infrastrukt ros teritorija, susisiekimo ir

in inerini  tinkl  koridoriams (I2)
Sklypo savininkas – Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas – 1135 m2

Sklype projektuojama D2-2 kategorijos gatv  (akligatvis). va iavimas  sklyp  i  esamo vietin s
reik s kelio – numatomos D1-1 kategorijos gatv s (vie o susisiekimo gatv s)  ( r. Koncepcijos
nustatymo br .).

3.2. Numatomi kiti pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo re imo reikalavimai

Statiniai gali b ti statomi iki 2,5 (dviej  su mansarda) auk , bet neauk tesni kaip 10,5 m nuo
em s sklypo pavir iaus vidutin s altitud s iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk iausio ta ko.

Sklypuose numatoma maksimali u statymo zona atsi velgiant  statini  auk . Statiniai sklypuose
privalo b ti i styti taip, kad neb  pa eisti gretim  sklyp  savinink  ar naudotoj  pagr sti interesai,
tod l kiekvienu konkre iu atveju b tina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbu iai gyvenamieji
pastatai“.
Aplinkos apsauga. Planuojama kin  veikla - ma aauk  gyvenam  nam  statyba ir eksploatacija.
Planuojamoje teritorijoje gamybin  veikla nebus vykdoma, tod l sanitarin s apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Sanitarin s apsaugos zonos nustatomos u daro biologinio valymo renginiui - 10
m atstumu nuo renginio, arteziniam vandens gr iniui nustatoma pirmoji grie to re imo apsaugos zona -
5 m nuo renginio. Numatoma kin  veikla fizikin s, chemin s, biologin s tar os nepadidins, kitos
fizin s tar os vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija  kit  gamybini , komunalini
objekt  sanitarin  apsaugos zon  nepatenka.

ildymas: Pastat ildymas numatomas elektra, kietu kuru, geoterminis. ildymo sistema
konkretizuojama technini  projekt  rengimo etape, vertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.
Prie gaisrin  sauga. Prie gaisrin  sauga bus u tikrinta remiantis prie gaisrin s gelb jimo tarnybos
gelb jimo komand  paj gomis. Gaisro atveju vanduo imamas i  projektuojamo atviro vandens telkinio.
Konkret s sprendiniai bus atliekami rengiant technin  projekt , gavus technines s lygas. Gaisr  gesinimo
ranga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisrin  sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

Planuojam  statyti statini  ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti med iagas, nustatant ugniai atsparumo laipsn  pagal STR 2.01.04.2004
„Gaisrin  sauga. Pagrindiniai reikalavimai“, nusta ius statinio ugniai atsparumo laipsn ,  tarp
projektuojam  statini  bus i laikytas prie gaisrinis atstumas.
Sklyp  u statymas atitinka STR 2.01.04:2004 „Gaisrin  sauga. Pagrindiniai reikalavimai“ ir STR
2.02.09:2005 „Vienbu iai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrin s saugos reikalavimus.
Rengiant pastat  techninius projektus, b tina suprojektuoti aibosaugos sistemas, vadovaujantis STR
2.01.06:2003 „Statini aibosauga. Aktyvioji apsauga nuo aibo“ ir RSN 139 – 92 „Pastat  ir statini
aibosauga“.

Atliekos. Susidariusios kio ir buitin s atliekos bus komplektuojamos  sklypuose stovin ius
konteinerius ir i ve amos  buitini  atliek  s vartyn  bei antrini aliav  surinkimo punktus pagal sutart
su specializuotomis mon mis.
Atliek  tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atliek  tvarkymo statymu Nr. VIII-787, 1998-06-16

in., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja statymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuali redakcija
2008-07-03).
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eldiniai. Apsodinimas eldiniais sklype sprend iamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbu iai gyvenamieji pastatai“. Ma iausias eldyn  plotas privalo b ti ne
ma esnis kaip 25 % neu statyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 sakym  Nr. D1-
694, “D l atskir  rekreacin s paskirties eldyn  plot  norm  ir priklausom eldyn  norm  (plot )
nustatymo tvarkos apra o patvirtinimo“. Planuojamoje teritorijoje saugom eldini  n ra.

Specialiosios em s ir mi ko naudojimo s lygos nustatomos planuojamai teritorijai:
VI. Ry  linij  apsaugos zonos  - po 2 metrus  abipus po eminio kabelio trasos;
VI. Elektros linij  apsaugos zonos:
· Po emin s elektros kabeli  linijos apsaugos zona - po 1 metr  nuo linijos konstrukcij  kra tini  ta .
IX. Dujotieki  apsaugos zonos  - po 2 metrus abipus vamzdyno a ies;
XIV. Gamybini  ir komunalini  objekt  sanitarin s apsaugos ir tar os poveikio zonos:
· u daro biologinio valymo renginio apsaugos zona - 10 metr  atstumu nuo renginio;
XVI. Kurort  apsaugos zonos - 0,5000 ha;
XX. Po emini  vandens telkini  (vandenvie ) sanitarin s apsaugos zonos:
· pirmoji grie to re imo apsaugos zona - 5 metr  atstumu nuo renginio;
XXI. em s sklypai, kuriuose rengtos valstybei priklausan ios melioracijos sistemos bei renginiai -
0,5000 ha.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalin s kanalizacijos tinkl  ir rengini  apsaugos zonos:
· Vandentiekio, lietaus ir fekalin s kanalizacijos tinkl  ir rengini  apsaugos zona –  em s juosta, kurios
plotis po 5 metrus nuo vamzdyn  a ies.

Servitutai.
• 115. Kelio servitutas - teis  va iuoti transporto priemon mis, teis  naudotis p  taku

(vie pataujantis daiktas sklypams – 1,2,3)
• 215. Kelio servitutas - teis  va iuoti transporto priemon mis, teis  naudotis p  taku

(tarnaujantis daiktas sklype – 4)
• 106. Servitutas - teis  tiesti po emines ir ant emines komunikacijas (vie pataujantis daiktas

sklypams - 1,2,3).
• 107. Servitutas - teis  aptarnauti po emines ir ant emines komunikacijas (vie pataujantis daiktas

sklypams — 1,2,3).
• 108. Servitutas - teis  naudoti po emines ir ant emines komunikacijas (vie pataujantis daiktas

sklypams — 1,2,3).
• 206. Servitutas - teis  tiesti po emines ir ant emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas

sklypuose - 1,2,4).
• 207. Servitutas - teis  aptarnauti po emines ir ant emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas

sklypams - 1,2,4).
• 208. Servitutas - teis  naudoti po emines ir ant emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas

sklypams - 1,2,4).
Pastaba: sklyp  specialiosios em s ir mi ko naudojimo s lygos bei servitutai tikslinami kadastrini
matavim  metu.

In inerini  komunikacij  pagrindiniai sprendiniai.

Geriamo vandens tiekimas i  projektuojamos vandenviet s - artezinio gr inio. Buitin s nuotekos
nuvedamos  vietin  u daro tipo biologin   buitini  nuot  valymo rengin .
Projektuojam  sklyp  teritorijoje esantys drena o sistemos tinklai saugotini, o patenkantys  u statymo
zon  i keliami savinink  l omis. Techninio projekto metu parengiamas drena o sistemos
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rekonstrukcijos projektas, rekonstruojant esam  melioracijos sistem  ir rengiant lietaus nuotek
surinkimo sistem , kad neb  pa eistas vandens re imas gretim em s sklyp  plotuose.
In inerini  komunikacij  koridoriuje rezervuojama vieta dujotiekio tinklams ir numatoma nauja
telekomunikacij  trasa. 0,4 kV elektros kabeli  linijos tiesimas ir eksploatavimas nuo esamos AB "VST"
priklausan ios 10/0,4 kV transformatorin s  MT P-219  numatomas  0,4 kV skirstom sias, vadines
apskaitos skirstom sias ir vadines apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statom , esam  elektros tinkl
ir rengini  apsaugos zon  ribose.
In inerin s infrastrukt ros objekt , reikaling  sklype statom  pastat  eksploatacijai, statybos vykdomos
em s sklypo savininko l omis. Infrastrukt ros sprendiniai ne sklypo ribose sutar  pagrindu

sprend iami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan iomis mon mis.

Susisiekimo sistema.
 sklypus patenkama projektuojama D2-2 kat. servitutine gatve (akligatvis), vedan ia i  artimiausio vie o

susisiekimo elemento vietin s reik s Nr. 21-III-5 kelio (numatomos D1-1 kat. gatv s (Vie ojo
susisiekimo gatv s)) , jungian io su vakarin je pus je esan iu kitu vietin s reik s 1-II-12 kategorijos
keliu, kuriuo patenkama  kra to keli iauliai-Palanga Nr. A-11.  va iuoti  sklypus rekomenduojami 4
metr  plo io va iavimai.  Automobili  parkavimas numatomas gyvenam  sklyp  ribose.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis
vertinimas neatliekamas.
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