Zemés sklypo (Kad. Nr. 5670/0004:202) Kiauleikiy k., Kretingosr. sav., detalusis planas Aiskinamasis rastas

AISKINAMASISRASTAS
|. BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Detaliojo plano organizatorius:
Tatjana Karbiniuk, gyv. Brozyny g. 13-20, Klaipédos m.

1.2. Planuojamateritorija adresu:
0,5000ha ploto zemés sklypas (Kad. Nr. 5670/0004:202), Kiauleikiu k., Kretingosr. sav.

1.3 Detaliojo plano rengéjas.
UAB ,Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, ll1-as a, Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, €. pastas:
info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksing naudojimo paskirti i§ zemés tkio paskirties i Kita,
gyvenamosios teritorijos, mazaaukséiy gyvenamuyju namy statybos, padalinti | atskirus sklypus ir
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos ragono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus, 2010-06-18 d. isduotu planavimo salygy savadu detaiojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35.4) PS1-44 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2010-03-09 detaliojo teritoriju
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigu perdavimo zemés sklypo savininkams sutarties nr. S1-177
nuostatomis ir derinanciy instituciju isduotomis salygomis.

1.6. Papildomos salygos isduotos detaliajam planui rengti:

1. Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos skyriaus salygos 2010-02-09 rastas Nr. KE2-
36,

2. LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento:2010-05-04 rplanavimo salygos Nr.
(9.14.3)-LV4-2327;

3. UAB ,Kretingos vandenys*: 2010-05-04 planavimo salygos Nr. 29-28;

4. AB ,VST*: 2010-09-15 planavimo salygos Nr. TS-10-19-0594/1,

5. TEOLT, AB: 2010-05-03 planavimo salygos Nr. 03-2-05-1595;

6. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemes wikio skyrius: 2010-04-26 planavimo
salygos Nr. V2-(3.4)-234;

7. Kretingos rgjono Zemétvarkos skyrius: 2010-04-26 planavimo salygos Nr. R5-392-(3.5);

8. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiros ir teritoriju planavimo skyrius:
2010-06-03 planavimo salygos Nr.40

9. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos senitinijaz 2010-06-01 planavimo
salygos Nr. V2-205

10. AB ,Lietuvos dujos‘: 2010-04-28 planavimo salygos Nr. 259;

Priedai: Istrauka i$ Kretingos rgjono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano,

patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:
Savivaldybés lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento
sprendiniy pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.
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1.9. Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka:
Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):
Bendroji.

1.11. Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos
rgjono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas.

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB , Kartografiniai projektai® (licencijos Nr. G-820-(900) isduota 2008-09-
25, TK-570-(900)) 2009-11-11. parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M 1:500) pagrindu.
Koordinaciy sistema LKS-1994. Auksciy sisema - Baltijos.

Il. ESAMOSBUKLESANALIZE

2.1, Bendra informacija apie planuojama teritorija:

Planuojamo zemés sklypo adresas — Kretingos r., Kiauleikiy k..(Kad. Nr. 5670/0004:202).

Detaliojo planavimo darby organizatoriusir sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.

Detaliojo planavimo darby tiksas — Pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj is
zemés tikio i kita, gyvenamosios teritorijos, mazaaukséiy gyvenamyju namy statybos, padalinti | atskirus
sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos ragono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus, 2010-06-18 d. isduotu planavimo salygy savadu detaiojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35.4) PS1-44 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2010-03-09 detaliojo teritoriju
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigu perdavimo zemés sklypo savininkams sutarties nr. S1-177
nuostatomis ir derinanciy instituciju isduotomis salygomis.

Sklypo pagrindiné tikdiné zemés naudojimo paskirtis yra zemeés tikio paskirties zemeé.

Planuojamosteritorijos plotas — 0,5000 ha.

2.2.1 Sklypo uzstatymas, inzineriné jranga, zeldiniai:

Planuojamas sklypas yra melioruotas bendro naudojimo melioracijos sissemomis. Dalis esamy bendro
naudojimo melioracijos sistemy statiniy ir jrenginiy nuosavybés teise priklauso zemés sklypu
savininkams, kaip zemés sklypo priklausiniai. Drenazo rinktuvai, kuriy diametras 12,5 cm ir daugiau
nuosavybes teise priklauso valstybei. Sios sistemos pritaikytos zemes iikio naudmeny sausinimui.
Planuojamas zemés sklypas neuzstatytas, saugomy zeldiniy néra.

2.2.2 Gamtosir kultiros paveldo objektai

Sklypas apie 4,5 km nutolgs nuo Baltijos juros ir patenka i kurorty apsaugos zona. Kurorty apsaugos zona
sudaro 3 juostos: pirmoji -griezto rezimo, antroji - apribojimy, trecioji - stebéjimy. Planuojamas sklypas
priskiriamas prie treciosios juostos, kuriose draudziama vykdyti darbus, kurie gali turéti neigiama poveiki
gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos istekliams ir kurorto higieninei biiklei. Sis sklypas nepatenka i
kitas saugomas, rekreacines teritorijas, jame néra istoriniy, kultariniy ar archeologiniy vertybiy. Su
viesosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais
nesiriboja

UAB ,Kartografiniai projektai”, I/k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 lla, Kretinga; Tdl./Faks. 8 445 78199




Zemés sklypo (Kad. Nr. 5670/0004:202) Kiauleikiy k., Kretingosr. sav., detalusis planas Aiskinamasis rastas

2.3. Gretimybeés:
Sklypo gretimybése néra veikian¢iy fermy, pramonés ir Kity pavojingu objekty, turésianciy poveiki
planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatal. Sklypas apie 4,5 km nutoles nuo
Baltijos jiros ir patenka i kurorty apsaugos zona (tregiaja stebejimy juosta). Sie sklypai nepatenka i kitas
saugomas, rekreacines teritorijas, jame néra istoriniy, kultariniy ar archeologiniu vertybiy. Su viesosios
paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Planuojamas zemés sklypas ribojasi su zemés tikio paskirties zemés sklypais:
Siaurés vakary pussje su sklypais, kuriy kadastriniai numeriai  5670/0004:461, 5670/0004:462,
5670/0004:463, kuriy savininkas — Audrius Bitinas;
Siauriné planuojamo sklypo ddlis ribojasi su zemés sklypu, kurio kad.nr. 5670/0004:71,
savininkas Kazys Vaancius;
Siaurés ryty puseje planuojamas sklypas ribojasi su zemeés sklypais, kad. Nr. 5670/0004:386,
savininkas - Vilmantas Lazdauskas; kad. Nr. 5670/0004:349, savininkas — Rima Skripkauskiené;
Pietrytiné sklypy dalis ribojasi taip pat su zemés tkio paskirties sklypu kad. Nr. 5670/0004:387,
nuosavybes teise priklausan¢iu Danutei Zardeckienei.
Pietvakariné sklypo dalis ribojasi su Vietinés reiksmés keliu.
Kamyninia Audriaus Bitino sklypai turi Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu (2010m.
rugséjo 30 d. Nr. T2-350) patvirtinta detalyji plana, kuriuo zemés naudojimo paskirtis is zemeés tikio
pakeiciama i kita, gyvenamosios teritorijos, mazaaukséiy gyvenamyju namy statybos.

Istrauka is Kretingos rajono savivaldybes teritorijosir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano
sprendiniy, inzinerines infrastruktaros ir susisiekimo komunikacijy brézinio.
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Planuojama teritorija yra netoli Vydmanty gyvenvietés bei pagal Kretingos rajono bendrojo plano
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sprendinius planuojama teritorija ir gretimybés patenka i planuojama urbanizuoti kitos paskirties zemés
prioriteto (gyvenamosios, komercinés, visuomeninés pagal miesty, gyvenvieéiy teritorinio planavimo
dokumentus) teritorija. Planuojamas sklypas yra nutoles i Siaur¢ nuo duju skirstymo stoties apie 740 m ir
1 JOS apsaugos zona nepatenka, esamos Vvéjo jégainés nuo planuojamo sklypo nutolusios siaurés ryty
kryptimi apie 1,15 km.

24. Sklypo apribojimai:
Valstybe priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai — 0,5000 ha. Kurorty apsaugos
zonos — 0,5000 ha.

1. KONCEPCIJOSNUSTATYMAS

Planuojamo zemés sklypo adresas — Kiauleikiy k., Kretingosr.,(Kad. Nr. 5670/0004:202).

Detaliojo planavimo darby organizatoriusir sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.

Detaliojo planavimo darby tiksas — Pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj is
zemés tikio i kita, gyvenamosios teritorijos, mazaaukséiy gyvenamyju namy statybos, padalinti | atskirus
sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamosteritorijos plotas — 0,5000 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai:

Planuojamas zemés sklypas padalinamas i 4 atskirus sklypus:
SklypasNr. 1

Sklypas Nr. 1 — kitos paskirties zemé, gyvenamosios paskirties teritorija, mazaaukséiy
gyvenamuyju pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas— 1250 m?, uzstatymo tankumeas - 0,27, uzstatymo intensyvumas — 0,68.
Sklype numatoma galima naujai uzstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaziavimas | sklypa is projektuojamos D2-2 kategorijos gatvés (akligatvio). (zidr.
Koncepcijos nustatymo bréz.).

Sklypas Nr. 2

Sklypas Nr. 2 — kitos paskirties zemé¢, gyvenamosios paskirties teritorija, mazaaukséiy
gyvenamuyju pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas — 1250 nv?, uzstatymo tankumas - 0,27, uzstatymo intensyvumas — 0,68.
Sklype numatoma galima naujai uzstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaziavimas i sklypa is projektuojamos D2-2 kategorijos gatvés (akligatvio). (ziar.
Koncepcijos nustatymo bréz.).

Sklypas Nr.3

Sklypas Nr. 3 — kitos paskirties zemé¢, gyvenamosios paskirties teritorija, mazaaukséiy
gyvenamuyju pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas — 1365 m?, uzstatymo tankumeas - 0,26, uzstatymo intensyvumas — 0,65.
Sklype numatoma galima naujai uzstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaziavimas i sklypa is projektuojamos D2-2 kategorijos gatvés (akligatvio). (ziar.
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Koncepcijos nustatymo bréz.).

SklypasNr. 4

Sklypas Nr. 4 — kitos paskirties zeme, inzinerinés infrastruktaros teritorija, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams (12)
Sklypo savininkas — Tatjana Karbiniuk.
Sklypo plotas— 1135 m?
Sklype projektuojama D2-2 kategorijos gatvé (akligatvis). Ivaziavimas i sklypa i esamo vietinés
relkSmés kelio — numatomos D1-1 kategorijos gatvés (vieso susisiekimo gatvés) (ziar. Koncepcijos
nustatymo bréz.).

3.2. Numatomi Kkiti pagrindiniai teritorijostvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai

Statiniai gali bati statomi iki 2,5 (dvigju su mansarda) auksty, bet neaukstesni kaip 10,5 m nuo
zemés sklypo pavirsiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar gatinio konstrukcijos auksciausio tasko.
Sklypuose numatoma maksimali uzstatymo zona atsizvelgiant | statiniy auksti. Statiniai sklypuose
privalo bati isdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai,
todél kiekvienu konkreciu atveju bitina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,Vienbucia gyvenamieji
pastatai“.

Aplinkos apsauga. Planuojama tkiné veikla - mazaaukséiy gyvenamuyju namy statyba ir eksploatacija.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Sanitarinés gpsaugos zonos nustatomos uzdaro biologinio valymo irenginiui - 10
m atstumu nuo jrenginio, arteziniam vandens greziniui nustatoma pirmoji griezto rezimo apsaugos zona -
5 m nuo jrenginio. Numatoma tkiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarsos nepadidins, kitos
fizinés tarsos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija i kitu gamybiniy, komunaliniy
objekty sanitaring apsaugos zona nepatenka.

Sildymas: Pastaty Sildymas numatomas elektra, kietu kuru, geoterminis. Sildymo sistema
konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius ir
normatyvinius reikalavimus.

Priesgaisriné sauga. Priesgaisriné sauga bus uztikrinta remiantis priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos
gelbéjimo komandy pajégomis. Gaisro atveju vanduo imamas i projektuojamo atviro vandens telkinio.
Konkretis sprendinial bus atliekami rengiant techninj projekta, gavus technines salygas. Gaisry gesinimo
franga turi tenkinti STR 2.01.04:2004 “Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio projekto rengimo
metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsni pagal STR 2.01.04.2004
,Gasriné sauga. Pagrindinia relkalavima“, nustacius gatinio ugniai atsparumo laipsni,  tarp
projektuojamy statiniy bus islaikytas priesgaisrinis atstumas.

Sklypu uzstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimal® ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbucia gyvenamigji nama“ keliamus gaisrinés saugos reikalavimus.

Rengiant pastaty techninius projektus, batina suprojektuoti zaibosaugos sistemas, vadovaujantis STR
2.01.06:2003 ,, Statiniy zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo“ ir RSN 139 — 92 | Pastaty ir statiniy
zaibosauga“.

Atliekos. Susgdariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos i sklypuose sovincius
konteinerius ir isvezamos i buitiniy atlieky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal sutarti
su specializuotomis jmonémis.

Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, 1998-06-16
(Zin., 1998-07-08, Nr. 61-1726, nauja jstatymo redakcija Nr. IX- 1004, 2002-07-01, aktuai redakcija
2008-07-03).
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Zeldiniai.  Apsodinimas zeldiniais sklype sprendziamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai gyvenamigji pastatai“. Maziausias zeldyny plotas privalo bati ne
mazesnis kaip 25 % neuzstatyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-
694, “Dél atskiryju rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjuy zeldynuy normy (plotu)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®. Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra.

Specialiosios zemes ir misko naudojimo salygos nustatomos planuojamai teritorijai:
V1. Rysiy liniju apsaugos zonos - po 2 metrus abipus pozeminio kabelio trasos;
V1. Elektroslinijy apsaugos zonos.
- Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - po 1 metra nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky.
I X. Dujotiekiy apsaugos zonos - po 2 metrus abipus vamzdyno asies,
XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarsos poveikio zonos:
- Uzdaro biologinio valymo jrenginio apsaugos zona - 10 metry atstumu nuo jrenginio;
XVI. Kurorty apsaugos zonos - 0,5000 ha;
XX. Pozeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos.
- pirmoji griezto rezimo apsaugos zona - 5 metry astumu nuo irenginio;
XXI. Zemes sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai -
0,5000 ha.
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos:
- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zona— zemeés juosta, kurios
plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Servitutai.
115. Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(viespataujantis daiktas sklypams — 1,2,3)
215. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisc naudotis pésciyju taku
(tarnaujantis daiktas sklype — 4)
106. Servitutas - teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas
sklypams - 1,2,3).
107. Servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas
sklypams — 1,2,3).
108. Servitutas - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (viespataujantis daiktas
sklypams — 1,2,3).
206. Servitutas - teise tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
sklypuose- 1,2,4).
207. Servitutas - teis¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
sklypams - 1,2,4).
208. Servitutas - teis¢ naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas
sklypams - 1,2,4).
Pastaba: sklypu specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos bei servitutai tikslinami kadastriniy
matavimy metu.

Inzineriniy komunikaciju pagrindiniai sprendiniai.

Geriamo vandens tiekimas i§ projektuojamos vandenvietés - artezinio grezinio. Buitinés nuotekos
nuvedamos i vietin; uzdaro tipo biologin; buitiniy nuotéky valymo irengin;.

Projektuojamy sklypy teritorijoje esantys drenazo sistemos tinklai saugotini, o patenkantys | uzstatymo
zong iskeliami savininky [ésomis. Techninio projekto metu parengiamas drenazo sistemos
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rekonstrukcijos projektas, rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy zemeés sklypy plotuose.

Inzineriniy komunikacijy koridoriuje rezervuojama vieta dujotiekio tinklams ir numatoma nauja
telekomunikaciju trasa. 0,4 kV elektros kabeliy linijos tiesimas ir eksploatavimas nuo esamos AB "V ST"
priklausancios 10/0,4 kV transformatorinés MT P-219 | numatomas 0,4 kV skirsomasias, jvadines
apskaitos skirstomasias ir jvadi nes apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomy, esamy elektros tinkly
ir frenginiy apsaugos zony ribose.

Inzinerinés infrastruktiiros objekty, retkalingy sklype statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos
zemés sklypo savininko lésomis. Infrastruktiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaré¢iy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis imonémis.

Susisiekimo sistema.

I sklypus patenkama projektuojama D2-2 kat. servitutine gatve (akligatvis), vedancia is artimiausio vieso
susisiekimo elemento vietinés reiksmés Nr. 21-111-5 kelio (numatomos D1-1 kat. gatvés (Viesojo
susisiekimo gatvés)) , jungiancio su vakarinéje puséje esanciu kitu vietinés reiksmés 1-11-12 kategorijos
keliu, kuriuo patenkama i krasto kelia Siauliai-Palanga Nr. A-11. vaziuoti i sklypus rekomenduojami 4
metry plocio jvaziavimai. Automobiliy parkavimas numatomas gyvenamuju sklypy ribose.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkal strateginis
vertinimas neatliekamas.

Projekto vadovas A. Debolskyté (atestato Nr. A1347)
Projekto autoré E. Muizyté (diplomo Nr. 000625)
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