Zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0003:678) detalusis planas Aiskinamasis rastas

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatoriai:

Aida Petkuvien¢ ir Bronius Petkus, gyv. Lazdyny g. 8-12, Kretingos m.

1.2. Planuojama teritorija adresu:
Kretingos r. sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k..,(Kad. Nr. 5657/0003:678). 0,2312 ha ploto Zemés
sklypas.

1.3 Detaliojo plano rengéjas:

UAB ,.Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, Il-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, el.
pastas: info@kartografiniaiprojektai.lt.

1.4. Detaliojo plano tikslas:
Pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirti i§ Zemés ikio paskirties { kita,
gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir

naudojimo rezima.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Detalyji planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés architekttiros ir teritoriju
planavimo skyriaus ved¢jos, 2009—08-31 planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35,4) PS1-167 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2009-06-22 detaliojo
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo zemes sklypo savininkams sutarties

nr. S1-573 nuostatomis ir derinan¢iy institucijy iSduotomis salygomis.

1.6. Papildomos salygos iSduotos detaliajam planui rengti:

1. Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo salygos 2009-08-19 raStas Nr. KE2-
171;

2. LRAM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento:2009-08-25 raStas Nr. (9.14.3)-
-LV4-4169;

3. UAB,Kretingos vandenys®: 2009-08-12 rastas Nr. 29-169;

4. AB,,VST*“: 2009-08-14 rastas Nr. TS-09-19-1003;

5. TEO LT, AB: 2009-08-24 rastas Nr. 03-2-05-3530;
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6. Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyrius: 2009-08-11 rastas Nr. V2-
-(3.4)-672;

7. Kretingos rajono zemétvarkos skyrius: 2009-08-18 rastas Nr. R5-827-(3.5);

8. Istrauka 1§ patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo

plano.

1.7. Detaliojo plano lygmuo:

Savivaldybés lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai:
Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo

dokumento sprendiniu pasekmiy vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka su visuomene tvarka:

Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procediira (rengiama bendraja ar supaprastinta tvarka):

Bendroji.

1.11. Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB ,,Kartografiniai projektai® (licencijos Nr. TK-570-(900) iSduota
2007-09-20) 2010 m. parengtos skaitmeninés toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinaciy
sistema LKS-94. Auksciy sistema - Baltijos.
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II. ESAMOS BUKLES ANALIZE

2.1. Bendra informacija apie planuojama3 teritorija:

Planuojamo Zemés sklypo adresas — Kretingos r. sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k.., (Kad. Nr.
5657/0003:678).

Detaliojo planavimo darby organizatoriai ir sklypo savininkai — Aida Petkuviené ir
Bronius Petkus.

Detaliojo planavimo darby tikslas — pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirti
i§ Zemés iikio paskirties 1 kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamujy namy statybos ir nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliojo plano rengimo pagrindas:
Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés architektiiros ir teritorijy
planavimo skyriaus ved¢jos, 2009—08-31 planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentui
rengti Nr.(35,4) PS1-167 ir Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2009-06-22 detaliojo
teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo zemes sklypo savininkams sutarties
nr. S1-573 nuostatomis ir derinan¢iy institucijy iSduotomis salygomis.

Sklypo pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis yra Zemés tkio paskirties Zeme.

Planuojamos teritorijos plotas — 0,2312 ha.

2.2. Sklypo uZstatymas, inZineriné jranga, Zeldiniai:
Planuojamas Zemés sklypas neuZzstatytas.

Planuojama teritorija yra melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Dalis esamy
tarpikiniy melioracijos sistemy statiniy ir jrenginiy nuosavybeés teise priklauso zemeés sklypuy
savininkams, kaip Zemés sklypo priklausiniai. Siose sistemose drenaZo rinktuvai, kuriy diametras 12,5
cm ir daugiau nuosavybés teise priklauso valstybei. Sios sistemos pritaikytos Zemés tikio naudmeny
sausinimui.

Teritorijoje saugomy Zeldiniy, gamtos ar nekilnojamy kultiiros vertybiy néra.

2.3. Gretimybés:
Planuojamas sklypas Siauringje ir rytin¢je pusése ribojasi su Il kategorijos vietinés reikSmes
keliu. (Il. kategorijos keliai - tkiy vidaus keliai; jungiasi tarpusavyje ir su aukStesniy kategorijy
keliais).

Teritorija taip pat ribojasi su kaimyniniu Audronés Stimburienés sklypu (Kad. Nr.5657/0003:0677).
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Nei planuojama teritorija nei jos gretimybés néra sanitaring apsaugos zona formuojantys objektai.
Cheming, fiziné, biologiné tarSa, psichogeniné itaka planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése —
neutrali.

Gretimybése zemés tkio arba gyvenamosios paskirties, mazaaukS¢iy gyvenamuyju namy statybos,
zemes sklypai. Pagal Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius planuojama teritorija ir gretimybeés
patenka { planuojama urbanizuoti kitos paskirties Zemés prioriteto (gyvenamosios, komercinés,

visuomeninés pagal miestu, gyvenvieciy teritorinio planavimo dokumentus) teritorija.

2.4. Sklypo apribojimai:
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos — 5 m (0,0273 ha).
Vietos kelio sanitariné apsauginé zona — 10 m (0,0863 ha).. Valstybei priklausan¢ios melioracijos

sistemos bei irenginiai — 0,2312 ha.
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ITII. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamo Zemés sklypo adresas — Kretingos r. Sav., Zalgirio sen., Kluonaliy k..(Kad. Nr.
5657/0003:678).

Detaliojo planavimo darby organizatoriai ir sklypo savininkai — Aida Petkuvien¢ ir Bronius
Petkus.

Detaliojo planavimo darbuy tikslas — pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i$
zemes ukio paskirties 1 kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks€iy gyvenamyjy namy statybos, ir
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamos teritorijos plotas — 0,2312 ha.

3.1. Planuojamoje teritorijoje numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir

naudojimo reZimo reikalavimai:

Zemes sklypo naudojimo paskirtis, biidas ir pobiidis— kitos paskirties Zemé, gyvenamosios paskirties
teritorija, mazaauk$¢iy gyvenamuyjy pastaty statybai ir eksploatavimui (G1)
Sklypo savininkai — Aida Petkuvien¢ ir Bronius Petkus.
Sklypo plotas — 2312 m?, uzstatymo tankumas - 0,21, uzstatymo intensyvumas — 0,53.
Sklype numatoma galima naujai uZstatyti teritorija. Sioje teritorijoje bus projektuojamas mazaaukstis
gyvenamasis namas. [vaZziavimas | sklypa 1§ esamo vietinés reikSmés kelio, kurio vietoje
projektuojama D2-1 kategorijos gatvé numatyta zemés sklypu grupés (kad. nr. 5657/0003:593 ir
5657/0003:594) Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav., detaliuoju planu. . (ziar. Koncepcijos
nustatymo stadijos bréz.).

Sklype numatoma maksimali uzstatymo zona atsiZvelgiant { statiniy auksti. Statiniai sklypuose
privalo buti iSdéstyti taip, kad nebutuy pazeisti gretimy sklypu savininky ar naudotoju pagristi
interesai, todél kiekvienu konkreCiu atveju biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai

gyvenamieji pastatai®.

Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés
apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos.

Planuojama teritorija nepatenka i detaliaisiais planais nustatytas ar esamas komunaliniy,
pramoniniy, gamybiniy, bei kitas objekty sanitarines apsaugos zonas numatytas LR SAM isakyme
2004 08 19 Nr. V-586 ,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy

patvirtinimo®.
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Sildymas. Pastaty $ildymas numatomas vietinis — kietu kuru, elektra, geoterminis $ildymas. Sildymo
sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, ivertinant pasirinktos sistemos techninius

ir normatyvinius reikalavimus.

Atliekos. Susidariusios tkio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos i atskirus konteinerius ir
iSvezamos i buitiniy atlieky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su

specializuotom autotransporto imoném.

Zeldiniai. Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendziamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai”. MaZiausias zeldyny plotas privalo biiti ne
mazesnis kaip 25 % neuzstatyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma Nr.D1-
694, “Dél atskiryju rekreacinés paskirties zeldynu ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normuy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zzeldiniy néra.

Detaliuoju planu rekomenduojama esamus zeldinius i§saugoti.

Susisiekimo sistema. Esama susisiekimo sistema, ivertinus planuojamos teritorijos aplinka, iSorés
rysius, susisiekimo poreikj tenkina planuojamu sklypu ir esamy gretimybiu reikalavimus.
[ planuojama teritorija patenkama nuo esamo vietinés reikSmes kelio, kurio vietoje projektuojama D1-
2 kategorijos gatvé numatyta zemés sklypu grupés (kad. nr. 5657/0003:593 ir 5657/0003:594)
Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav., detaliuoju planu (Zr. 78 psl.).

Ivaziuoti i sklypus rekomenduojami 4.5 m plocio {vaziavimai. Automobiliy parkavimas
numatomas sklypo ribose.

Statomy statiniy zona planuojama ne arciau kaip 10 metry nuo esamo III. kategorijos vietinio

kelio briaunos, 5.50 m atstumu nuo projektuojamos D1-2 kategorijos gatvés raudonosios linijos.

PrieSgaisriné sauga Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio

projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsni pagal
STR 2.01.04.2004 ,,Gaisrin¢ sauga. Pagrindiniai reikalavimai®, nustacius statinio ugniai atsparumo
laipsni, tarp projektuojamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Projektuojamas sklypas patenka { zemés sklypu grupés (kad. nr. 5657/0003:593 ir
5657/0003:594) Kluonaliy k., Zalgirio sen. Kretingos r. sav., detaliuoju planu projektuojamo gaisrinio
hidranto 200 metry aptarnavimo zona (zr. 78 psl.).

Sklypu uzstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai® ir STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrinés saugos reikalavimus. Rengiant
pastaty techninius projektus, bitina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas, vadovaujantis STR
2.01.06:2003 ,,Statiniy zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo* ir RSN 139 — 92 | Pastaty ir statiniy

zaibosauga“.
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Inzineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai. InZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie
esamy inzineriniy tinkly. Infrastrukttros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu sprendziami

su savivaldybe ir tinklus eksploatuojan¢iomis jmonémis.

Specialiosios zemés ir misSko naudojimo salygos nustatomos planuojamai teritorijai:

Keliy apsaugos zonos:

Vietinés reik§més keliy apsaugos zona — 10 metry nuo kelio briaunos;

Elektros liniju apsaugos zonos:
PozZeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — po 1 metra nuo linijos konstrukcijy krastiniy

taskuy.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkl;y ir jrenginiy apsaugos zonos:
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona — Zzemes juosta,

kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

Servitutai. Planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai:

Nr. 106 teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

Nr. 107 teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
Nr. 108 teis¢ naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
Nr. 202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis pésciyjy taku;

Nr. 206 teise tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Nr. 207 teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Nr. 208 teis¢ naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis

vertinimas neatliekamas.
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IV. SPRENDINIAI

4.1. BENDROJI DALIS

Planuojamas Aidos Petkuvienés ir Broniaus Petkaus 0,2312 ha Zemés ukio paskirties sklypas
Kluonaliy k.., Zalgirio sen., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0003:678). Detaliajame plane esama
zemes ukio sklypo paskirtis kei¢iama, { gyvenamosios paskirties, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybos. Siuo metu sklype tikiné veikla nevykdoma.

Pateikti sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono bendrajam planui, kitiems norminiams
aktams ir dokumentams, parengtiems aplinkiniy teritorijy detaliesiems ir specialiesiems planams.
Planuojamas sklypas pagal Kretingos rajono bendraji plana patenka i planuojamos urbanizuoti kitos
paskirties Zzemeés prioriteto: gyvenamosios, komercinés, visuomeninés pagal miesty, gyvenvieciy
teritorinio planavimo dokumentus. Detalusis planas rengiamas bendraja tvarka, 4 etapais.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos itaka aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto sprendinius ir gale
pridedama istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijy biidai konkretizuojami statiniy techniniy projekty sprendiniais.

Projekto grafiné dalis rengiama naudojant 2010 m parengta toponuotrauka M 1:500, rengéjas
UAB ,,Kartografiniai projektai®.

4.2. NUMATOMOS VEIKLOS BUDAS IR POBUDIS
Numatomos veiklos biidas planuojamoje teritorijoje:
1. Kitos paskirties teritorija, biidas — gyvenamoji teritorija, pobtidis — mazaauks¢iy gyvenamyjy

namy statybos (tp6/ G/ G1).

4.3. PRIVALOMIEJI IR PASIRINKTIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO BEI
HIGIENINIAI, APLINKOSAUGINIAI REIKALAVIMAI

Aidos Petkuvienés ir Broniaus Petkaus Zemés sklypo pagrindiné tikslinés Zemés naudojimo
paskirtis kei¢iama { gyvenamosios paskirties. Planuojamas zemés sklypo naudojimo biudas, pobidis,
privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai atitinka galiojan¢ius norminius
dokumentus, nepablogina gretimy savininky zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu,
nepazeidZzia jy interesy. Sklype planuojama mazaauks¢iy, ne aukStesniy kaip 2,5 (dviejy su mansarda)
aukSty — iki 12 m aukscio, gyvenamyjy namy statyba. Planuojamus statinius atitraukti priklausomai
nuo statinio aukstingumo (Pagal STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai®).

Gyvenamuyju pastaty architektiira turi biiti tokia, kad: atitikty esminius tos paskirties statinio

architekttiros ir konstrukcijy reikalavimus; uZztikrinty gerus pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius,

‘ UAB ,,Kartografiniai projektai®, I’k 300975770, Adresas: Vytauto g. 17 Ila, Kretinga; Tel./Faks. 8 445 78199 ‘




Zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r. sav. (Kad. Nr. 5657/0003:678) detalusis planas Aiskinamasis rastas

vizualinius ir kompozicinius rySius; uztikrinty pastato kompozicini ry$i (mastelio, proporcijy,
medZiaginio, spalvinio sprendimo darna) su supancios gamtinés ir (ar) dirbtinés aplinkos elementais;
Planuojamos teritorijos pastatai turi turéti vientisa architektiiring iSraiSka, vienoda stilistika. Pastaty
apdaila neribojama, taCiau rekomenduojama, kad pastaty statybai ir apdailai biity naudojamos
tradicinés, Siam regionui biudingos, statybinés ir apdailos medziagos. Pavyzdziui, dailylenciy
pakalimai, tinkas, plyty miras; Tradicinés spalvos — natiralaus medZzio, gelsvos, rusvos; Stogai —
Slaitiniai. Tvoros planuojamoje teritorijoje turi turéti architektiirini vientisuma ir deréti prie pastaty
architektiirinés iSraiSkos. Planuojama iikiné veikla - mazaauks$ciy gyvenamuyju namuy statyba — turi

didinti vietoveés estetini potenciala, iSsaugoti ir iSrySkinti supancia aplinka.

Aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos
tokiai veiklai nenustatomos.

Planuojama teritorija nepatenka { detaliaisiais planais nustatytas ar esamas komunaliniy,
pramoniniy, gamybiniy, bei kitas objekty sanitarines apsaugos zonas numatytas LR SAM isakyme
2004 08 19 Nr. V-586 ,D¢l sanitariniy apsaugos zonuy riby nustatymo ir rezimo taisykliy

patvirtinimo*.

Sildymas
Pastaty $ildymas numatomas vietinis — kietu kuru, elektra, geoterminis $ildymas. Sildymo
sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, jvertinant pasirinktos sistemos techninius

ir normatyvinius reikalavimus.

Atliekos

Numatomas tik tikio ir buitiniy atlieky susidarymas. Atlieky susidarymo norma yra — 125
kg/metus vienam Zmogui. Per metus planuojamoje teritorijoje susidarys 500 kg. tikio ir buities atlieky.
Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos i atskirus konteinerius ir i§vezamos { buitiniy atlieky
savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su specializuotom autotransporto

moném.

Zeldiniai

Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendziamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuciai gyvenamieji pastatai“. Maziausias zeldyny plotas privalo biti ne
mazesnis kaip 25 % neuzstatyto sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 isakyma Nr.D1-
694, “Del atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy(ploty)
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nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®. Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Detaliuoju

planu rekomenduojama esamus Zeldinius i$saugoti.

Susisiekimas

Esama susisiekimo sistema, jvertinus planuojamos teritorijos aplinka, iSorés rysSius,
susisiekimo poreikj tenkina planuojamy sklypy ir esamy gretimybiy reikalavimus.

[ planuojama teritorija patenkama nuo esamo vietinés reikSmés kelio, kurio vietoje
projektuojama D1-2 kategorijos gatvé numatyta zemés sklypy grupés (kad. nr. 5657/0003:593 ir
5657/0003:594) Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r. sav., detaliuoju planu (Zr. 78 psl.)

IvaZiuoti 1 sklypus rekomenduojami 4.5 m plo¢io jvaZiavimai. Automobiliy parkavimas
numatomas sklypo ribose.

Statomy statiniy zona planuojama ne arciau kaip 10 metry nuo esamo III. kategorijos vietinio

kelio briaunos, 5.50 m atstumu nuo projektuojamos D1-2 kategorijos gatvés raudonosios linijos..

PrieSgaisriné sauga

Planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medziagas, nustatant ugniai atsparumo laipsni pagal
STR 2.01.04.2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai®, nustacius statinio ugniai atsparumo
laipsni, tarp projektuojamy statiniy bus iSlaikytas prieSgaisrinis atstumas.

Sklypu wuzstatymas atitinka STR 2.01.04:2004 ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai
reikalavimai®“ ir STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji namai“ keliamus gaisrinés saugos
reikalavimus.

Projektuojamas sklypas patenka i zemés sklypu grupés (kad. nr. 5657/0003:593 ir
5657/0003:594) Kluonaliy k., Zalgirio sen. Kretingos r. sav., detaliuoju planu projektuojamo gaisrinio
hidranto 200 metry aptarnavimo zona (zr. 78 psl.).

Rengiant pastaty techninius projektus, bitina suprojektuoti Zaibosaugos sistemas,
vadovaujantis STR 2.01.06:2003 ,,Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo Zaibo* ir RSN 139 — 92

,Pastaty ir statiniy Zaibosauga“.

4.4. INZINERINIAI TINKLAI

4.4.1 Bendrieji duomenys

Inzinerinés komunikacijos bus prijungtos prie esamy Kluonaliy kaime centralizuoty
inZineriniy tinkly pagal atitinkamy institucijy iSduotas planavimo salygas.

Vandentiekio, nuotéky tinklai sprendziami vadovaujantis detalaus plano salygu savade

nurodytais istatymais, statybos reglamentais ir LR Vyriausybés nutarimais. InZineriniy tinkly ir
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statiniy apsaugos zonos duotos vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimais ,,Dé¢l specialiyjy zemes ir
misko naudojimo salygu® ir kt. normatyviniais dokumentais.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose

draudziama: sandéliuoti paSarus, traSas bei chemines medziagas; ijrengti savartynus, nuodinguju
atlieky saugojimo aikSteles, pilti chemines medziagas ir ju tirpalus, nafta ir jos produktus; vykdyti
grunto sprogdinimo darbus; vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir
tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei siurbti ju dugna, cheminémis medziagomis naikinti augalija,
nesuderinus Siy darby su Aplinkos apsaugos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija; jrengti

pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

4.4.2 Geriamo vandens tiekimas

Planuojamam gyvenamosios paskirties sklypui geriamo vandens tiekimas sprendziamas — pasijungiant
prie Zemeés sklypu grupés, kuriy kad.nr. 5657/0003:593 ir 5657/0003:594, detaliuoju planu
projektuojamy  tinkly, kurie numatomi pasijungti prie esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nuosavybés teise priklausan¢iy UAB ,,Karkasonas® . (ziiir. InZineriniy tinkly brézinyje).

Pagal HN 24:2003 ,,Geriamo vandens saugos ir kokybés reikalavimai® minimalus geriamo
vandens kiekis — 200 1/d. 1 Zzmogui. Teritorijoje Kluonaliy kaime planuojamas gyvenamosios
paskirties sklypas, vienbu¢io gyvenamojo namo statybai. Planuojamas geriamo vandens poreikis
sklype (planuojama, kad name apytiksliai po 4 gyventojus) — 0,0(3) m3/val.; 0,8 m*/per para; 292 m?/
per metus.

Geriamo vandens poreikis apytiksliai lygus susidaran¢iy buitiniy nuotéky kiekiui.

Projektuojami vandentiekio tinklai bus klojami, iSlaikant tinkly apsaugos zony reikalavimus
(zemés juosta po 5,0 m { abi tinklo puses), nustatytus LR Vyriausybés 1995m 12-29d. nutarimu
1640. Kitoms projektavimo stadijoms turi buti iSimtos techninés salygos. Vandens apskaita bus
vykdoma standartizuotais vandens apskaitos prietaisais, laikantis STR 2.07.01:2003 vandens apskaitai
keliamy reikalavimy. Geriamojo vandens kokybés parametrai turi atitikti HN 24:2003 ,,Geriamojo

vandens saugos ir kokybés reikalavimus®.

4.4.3 Ukio nuotéky tinklai

Ukio (buitinés) nuotékos bus sprendZiamos prisijungiant prie zemés sklypu grupés, kuriy
kad.nr. 5657/0003:593 ir 5657/0003:594, detaliuoju planu projektuojamy tinkly, kurie numatomi
pasijungti prie esamy centralizuoty buitiniy nuotéky tinkly, nuosavybés teise priklausanciy UAB

»Karkasonas . (zitir. InZineriniy tinkly brézinyje).
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Ukio nuotéky sprendimai bus tikslinami inZineriniy tinkly techniniame projekte. Ukio nuotéku
apskaita vykdyti pagal suvartojamo vandens skaitikli arba montuoti ant tikio nuotéky isleidéjo nuotéky

apskaita.

Fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudZiama: sandé¢liuoti pasarus,
traSas bei chemines medziagas; irengti savartynus, nuodingyju atliecky saugojimo aiksteles, pilti
chemines medziagas ir ju tirpalus, nafta ir jos produktus;vykdyti grunto sprogdinimo darbus; vandens
telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius, kasti bei
siurbti ju dugna, cheminémis medziagomis naikinti augalija, nesuderinus $iu darby su Aplinkos
apsaugos ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija; jrengti pervazas per vamzdyny trasas,

automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aiksteles.

4.4.4. Lietaus nuotéky tinklai
Lietaus nuotékos nuo teritorijos, stogy ir masiny stovéjimo bus nuvedamos i projektuojama

lietaus kanalizacija 1§ kurios vanduo centralizuotai nuvedamas 1 zemés sklypy grupés, kuriy kad.nr.
5657/0003:593 ir 5657/0003:594, detaliuoju planu projektuojamus tinklus, kurie numatomi pasijungti
prie esamy centralizuoty lietaus nuotéky tinkly, nuosavybés teise priklausanciy UAB ,,Karkasonas® .
(zitir. Inzineriniy tinkly brézinyje).

Lietaus vanduo sklypuose gali buti surenkamas atvirais kanalais arba uZdara lietaus nuotéky sistema.
Lietaus kanalizacijos tinkly apsaugos zona 5 m. Sprendimai bus tikslinami inzineriniy tinkly

techniniame projekte.

4.4.5. Sildymas
Pastaty $ildymas numatomas vietinis — kietu kuru (arba elektra, geoterminis $ildymas). Sildymo
sistema konkretizuojama techniniy projekty rengimo etape, ivertinant pasirinktos sistemos techninius

ir normatyvinius reikalavimus.

4.4.6. Drenazas

Teritorija melioruota melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Drenazo sistema
statybos metu bus rekonstruojama, nepabloginant gretimy sklypu melioracijos salygu. Drenazo
sistema bus pertvarkoma bei sudaroma projektiné - techniné dokumentacija, rengiant naujai

suformuoty sklypu techninius pastaty projektus. Sprendiniai turi atitikti ,,Melioracijos istatymo® , Nr.

IX-2009, 2004 vasario 5 d. reikalavimus.

4.4.7. Elektrotechniné dalis
Pagal Akcinés bendroveés “VST” Kretingos skyriaus iSduotas technines salygas, iSskiriama

zemés zona inzineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatomi reikiami servitutai 0,4 kV
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elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos akcinei bendrovei ,,VST*
priklausancios 0,4 kV skirstomosios kabeliy spintos KR-117-2 (pajungta nuo transformatorinés KR-
117) i numatomas 0,4 kV skirstomasias spintas, {vadines apskaitos skirstomasias spintas ir jvadines
apskaitos spintas. ISskiriamos zemés zonos bei nustatomi reikiami servitutai esamiems i planuojama

teritorija patenkantiems elektros tinklams ir jrenginiams.

4.4.8. RySiy tinklai.
Sklypo ribose TEO LT, AB tinkly néra, todél salygos buvo nenurodytos. Detaliuoju planu

ry$iy tinklai neplanuojami.

4.4.9. Dujotiekis
Planuojamoje teritorijoje AB ,,Lietuvos dujos* tinkly néra. Detaliuoju planu inZineriniy tinkly

koridoriuje numatoma (rezervuojama) vieta dujotiekio tinklams.

4.5. PLANUOJAMA TERITORIJA

Sklypas Nr. 1. Kad. Nr. 5657/0003:678. Adresas — Kluonaliy km., Zalgirio senifinija, Kretingos
rajonas. Sklypo plotas — 2312 m?,
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMALI:

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemés naudojimo biidas GYVENAMOSIOS PASKIRTIES TERITORIJA

3. Zemés naudojimo pobidis MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
4. Statiniy aukstis MAKSIMALUS AUKSTIS — 12 M.

5. Uzstatymo tankumas 0,21;

6. UzZstatymo intensyvumas 0.53;

7. Zemés sklypo kampy koordinatés:

.Xx=06197552.83, y =329651.94
.Xx=6197589.81, y = 329667.19
.x=06197570.09, y = 329716.05
.X=6197567.76, y = 329719.48
.x=06197564.15,y =329719.25
.Xx=6197531.16, y = 329705.64

AN N AW —

8. Sklypo riby ilgiai:
(1.-2.) - 40.00m  (2.-3.)-52.68 m (3-4)-4.15m
(4.-5.) - 3.62m (5.-6.) - 35.68 m (6.-1.)-5791m

9. Specialios zemes ir misko naudojimo salygos nustatomos planuojamai teritorijai:

Keliy apsaugos zonos:
Vietinés reikSmés keliy apsaugos zona — 10 metry nuo kelio briaunos;
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Elektros linijy apsaugos zonos:
Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona — po 1 metra nuo linijos konstrukcijy kraStiniy
taskuy.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkl;y ir jrenginiy apsaugos zonos:
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zona — Zemes juosta,

kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyny asies.

10. Planuojamoje teritorijoje nustatomi servitutai:

komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

Nr. 202 Kelio servitutas - teis¢ naudotis
pésciyju taku;

Nr. 206 teisé tiesti pozemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Nr. 207 teis€ aptarnauti pozZemines ir
antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

Nr. 208 teisé naudoti pozemines ir antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Sklypo Servitutas Koordinatés Plotas,
2
Nr. X % m
1 | Nr. 106 teisé tiesti pozemines ir antzemines 5 | 6197564.15 | 329719.25 157
(Kad. | komunikacijas (vieSpataujantis daiktas); 6 | 6197531.16 | 329705.64
Nr. |Nr. 107 teisé aptarnauti pozemines ir|7 | 6197532.71 | 329701.81
5657/ |antzemines komunikacijas (vieSpataujantis| 8 | 6197569.37 | 329717.10
0003: |daiktas); 9 | 6197567.76 | 329719.48
678) | Nr. 108 teis¢ naudoti pozemines ir antzemines

Pastaba: Detaliajame plane iSnagrin¢jami galimi teritorijos apripinimo inzineriniais tinklais ir

susisiekimo komunikacijy biidai konkretizuojami statiniy techniniy projekty sprendiniais.
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4.6. PAGRINDINIAI NORMATYVAI IR TEISES AKTAI

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis $iy pagrindiniy normatyvy ir teisés akty (istatymuy,
normy, standarty ir kt.) reikalavimais:
- LR Teritorijy planavimo istatymas (Zin.,l995,Nr.107-2391; 2004, Nr.21-617; 2006,N1.66-2429);
- LR Aplinkos ministerijos 2004-05-03 jsakymas Nr.D1-239 ,,Dél detaliyju plany rengimo
taisykliy patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.79—2809; 2006,Nr. 114-4364);
- LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.904 ,Dé¢l visuomenés dalyvavimo teritorijy
planavimo procese nuostaty patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.112-4189);
- LR Vyriausybés 1992-12-16 nutarimas Nr.343 , D¢l specialiyju zemés ir misko naudojimo
salygu patvirtinimo" (Zin.,1992,Nr.22-652; 1996,Nr.2-43 su vélesniais papildymais);
- LR Aplinkos ministro 2005-03-17 isakymas Nr.D1-151 “D¢l zemés sklypu pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziy specifikacijos patvirtinimo” (zin., 2005, Nr.41-1317);
- LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 ,,Dél teritoriju planavimo dokumenty sprendiniy
poveikio vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo" (Zin.,2004,Nr.113-4228).

4.7. KITOS SALYGOS, SUSIJUSIOS SU PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

7.1. Projektiniy pasiiilymy organizatoriai (zemés sklypo savininkai) Aida Petkuviené ir Bronius
Petkus atlike detaliojo plano procediira, rengs inZineriniy jrenginiy ir atskiry statiniy techninius
projektus.

7.2. NepastaCius numatyty detaliajame plane inzineriniy irenginiy- pastaty eksploatavimas
draudZiamas.

Kiti apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos itakai aplinkai bei gretimuose Zemés sklypuose
vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal pridedama sarasa istatymy ir norminiy dokumenty:

1. LR aplinkos apsaugos istatymas Nr. [-2223, 1992 01 21, red. Nr.I-1352, 1996 05 28, red. Nr. IX-
677,2001 12 20. (Zin., 1992, Nr. 5-75)(1996-05-28 redakcija)

2. LR zemés istatymas Nr. I- 446, (Zin., 2004, Nr. 28-868)

3. LR geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X — 765, 2006 07 13 (Zin., 2006, Nr. 82-
3260)

4. LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. I-1120, 1995-12-12 (Zin., 2004, Nr. 21-671).

5. Detaliyjy plany rengimo taisyklés, patvirtintos LR aplinkos ministro isakymu 2004 05 03 Nr.D1-
239 ( Zin.,2004, Nr. 79-2809; 2006, Nr. 114-4364).

6. LR vandens jstatymas Nr.VIII - 474, (Zin., 2003, Nr. 36-1544)

7. LR atlieky tvarkymo istatymas Nr. IX-1004, (Zin., 2002, Nr. 72-3016)

8. LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-I392, (Zin., 1999, Nr. 98-2813)
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9. LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymas Nr. VIII-1636, 2000 04 18.
(Zin., 2006, Nr. 4-129)

10. LR Sveikatos apsaugos ministro isakymas 2004 08 19 Nr. V-586 "D¢l sanitariniy apsaugos zony
riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo"(Zin., 2004, Nr. 134-4878).

11. LR vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr.343 "Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos"
(Zin.,1992,Nr. 22-652), ir jo pakeitimus:1995 12 29 nutarimas Nr.1640, (Zin., 1996, Nr. 2-43) ir 2003
01 28 Nr. 110 (Zi.,2003 Nr. 11- 407).

12. HN 60:2004 "Pavojingy cheminiy medziagy didziausios leidziamos koncentracijos dirvozemyje”
(Zin., 2004, Nr. 41-1357).

13. LR keliy jstatymas (Zin., 1995, Nr.44-1076; 2002, Nr. 101- 4492).

14. STR 2.06.03:2001 ,,Automobiliy keliai*“(Zin., 2002, Nr.19-755).

15. HN 104-2000 "Gyventoju sauga nuo elektros oro liniju sukuriamy elektriniy lauky". (Zin., 2001,
Nr. 4-109)

16. HN 33-1:2007 "Akustinis triuk§mas. TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose pastatuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje".(Zin.,2007, Nr. 75-2990).

17. STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliu ir kaimy susisiekimo sistemos®, 1999 03 02 AM isakymas
Nr. 61 (Zin. 1999 nr. 27-773).

Projekto vadovas A. Debolskyte (atestato Nr. A1347)
Plano rengéja E. Muizyté (diplomo Nr. 000625)
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