Aiškinamasis raštas
                                                                                                                  UAB „Kryžkelės projektai“

OBJEKTAS

Detalusis planas Šventosios g.87, Kretingos m. (žemės sklypo kad.Nr. 5634/0003:112)
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS
Aušra Montvydienė  a/k 46409160164,  gyv. Pavenčių g. 37-49, Mažeikiai

Juozapas Petraitis a/k 33304021408, gyv. Vytauto g. 23-2, Vilnius. 
PLANAVIMO TIKSLAS:

Žemės sklypo, kad.Nr. 5634/0003:112 padalijimas į du sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

1. BENDRIEJI  DUOMENYS

Detaliojo plano rengėjas: UAB “Kryžkelės projektai“, Šventosios g. 52A, LT-97124, Kretingos m. Tel. Nr.8-600-25220, įmonės kodas 300537220. Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka -LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema)- O.Krusos įmonė, licenzijos Nr.188TK-441.
Planuojama teritorija –Šventosios g.87, Kretingos m. Planuojamos teritorijos žemės sklypo kad. nr. 5634/0003:112, plotas 0,1645ha, paskirtis: kita (gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos).
Detaliojo plano rengimo  proceso etapai- keturi:

1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas.

3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas 

4. Baigiamasis etapas (derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).

Detaliojo plano rengimo tvarka – bendrąja tvarka.

Detaliojo  planavimo  sąlygos:

Detalusis planas  Šventosios g.87, Kretingos m., yra parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2009-11-16 dieną Nr.(35.4.)PSI-203 išduotu  planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo užduotimi ir detaliojo plano organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
Detaliajam planui rengti gautos planavimo salygos:

1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-10-08 raštas Nr.KE2-198
2. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-10-16 raštas Nr.(9.14.3.)-LV4-5148.
3. UAB „Kretingos vandenys“:  2009-10-05 raštas Nr.29-199
4. AB „VST“: 2009-11-02 raštas Nr. TS-09-19-1295
5. TEO LT, AB: 2009-10-05 raštas Nr. 03-2-05-4031
6. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2009-10-05 raštas Nr.V2-(3.4)-786

7. Kretingos rajono Žemėtvarkos skyrius: 2009-10-05 raštas Nr.R5-975-(3.5)

8. AB „Lietuvos dujos“:  2009-10-05 raštas Nr.693
9. Lietuvos automobilių kelių direkcija prie Susisiekimo ministerijos: 2009-11-02 raštas Nr. PS-305
Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.
2. ESAMOS  BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją
Planuojama teritorija yra Šventosios g.87, Kretingos mieste. Planuojamos teritorijos žemės sklypo  kadastrinis Nr. 5634/0003:112, plotas 0,1645 ha, paskirtis: kita (gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos).

Sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
Nuosavybės teisė – Aušra Montvydienė 1192/1645 žemės sklypo ir Juozapas Petraitis 453/1645 žemės sklypo.
Įregistruotų specialiųjų naudojimo sąlygų  sklype nėra.
Servitutų sklype nėra.
Valstybės įmonės registrų centro duomenys apie planuojamą žemės sklypą Šventosios g. 87, Kretingoje, kadastrinis Nr.5634/0003:112, gretimų žemės sklypų savininkus: šiaurės pusėje planuojamas žemės sklypas ribojasi su Laimutės Laurinaitienės gyvenamosios paskirties, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypu, kurio kad.Nr.5634/0003:4, rytinėje – su Verginos Skirbutienės ir Stasės Bloznelienės gyvenamosios paskirties, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos žemės sklypu, kurio kad.Nr.5634/0003:223, pietinėje – su Valstybinės žemės fondui priklausančiu sklypu, vakarinėje pusėje – su Šventosios gatve (krašto kelias Nr.218 Kretinga- Skuodas).
Planuojama teritorija nepatenka į gamybinių- komunalinių objektų ir kitas sanitarines apsaugos zonas (SAZ)

Į sklypus patenkama iš vakarų pusės esančios Šventosios gatvės.
Pagal planavimo organizatorių pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, teritorijos žemės paviršius žymaus nuolydžio neturi. Žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 25,60 iki 26,01  pagal Baltijos aukščių sistemą.

2.2  Informacija apie sklype esamus statinius:   
Planuojamame žemės sklype  Valstybinės įmonės Registrų centre įregistruoti pastatai, nuosavybės teise priklausantys Aušrai Montvydienei:
Pastatas – gyvenamasis namas, unikalus Nr. 5698-7002-1015;

Pastatas – ūkinis pastatas, unikalus Nr. 5698-7002-1026;

Pastatas – malkinė, unikalus Nr. 5698-7002-1037;

Kiti statiniai (inžineriniai) – kiemo statiniai, unikalus Nr. 5698-7002-1048

2.3Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 
Planuojama teritorija nėra  kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rėžimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra. 
3. TERITORIJOS  VYSTYMO KONCEPCIJA
 Planuojama teritorija yra šiaurinėje Kretingos miesto dalyje. Detaliuoju planu planuojamas žemės sklypas padalijamas į du sklypus, projektuojamiems sklypams nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai.
Užstatymo rodikliai

Pagal 2005-03-17d. Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro įsakymą Nr.D1- 151 „Žemės sklypų  pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties  būdų ir pobūdžių kodavimo sistemą“ nustatoma:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis -  kitos paskirties žemė.
    Naudojimo būdas - gyvenamosios  teritorijos  (kodas –tp6, indeksas-G), tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.   

Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (kodas-tp6, indeksas-G1),  tai yra žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi  statyti  vieno ar trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai.

Siūlomas sklypų užstatymas:


Sklypo užstatymo tankiai – 0.27 ir 0.39 

Sklypo užstatymo intensyvumai – 0.54 ir 0.78 

Sklypo užstatymo aukštingumas –  iki 8.50 m.
Planuojamojo teritorijoje  draudžiami bet kokie ją fiziškai žalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai ar kraštovaizdžiui. Detaliojo plano sprendiniuose numatoma naujų pastatų statyba turi būti sprendžiama perimant geriausias statinių statybos tradicijas, architektūrinę stilistiką. Teritorijoje numatoma sutvarkyti gerbuvį, išsaugoti esamus želdinius ir papildomai pasodinti naujus. Konkretus parkavimo vietų skaičius ir vieta turi būti nurodyta pastato techninio projekto sudėtyje, konkrečiam planuojamam objektui. 

4. SPRENDINIAI
Detaliuoju planu suformuojami 2 žemės sklypai.  
Sklypas Nr. 1 (1192 m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 1, 2, 3, 6)
 Adresas –Šventosios g.87, Kretingos miestas.
 Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas.
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 8.50 metrų
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.27
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.54
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba

Servitutai – nenustatoma
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Specialios naudojimo sąlygos (įregistruotų specialiųjų sąlygų nėra): 
II. Kelių apsaugos zonos – 622 m2                                                                                                                                                                                                 
VI. Elektros linijų apsaugos zonos - 57m²;                                                                                                                                                                                                
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:

	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6199561.06
	327360.93
	1-2
	40.04

	2
	6199545.28
	327397.73
	2-3
	28.26

	3
	6199519.31
	327386.59
	3-6
	40.45

	6
	6199532.62
	327348.40
	6-1
	31.07


Sklypas Nr. 2 (453 m2 ploto; sklypo kampų koordinačių taškai 3, 4, 5, 6)
Adresas –Šventosios g.87, Kretingos miestas.

 Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas – kitos paskirties žemės, gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypas.
Leistinas pastatų aukštis metrais - iki 8.50 metrų
Leistinas sklypo užstatymo tankumas - 0.39
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 0.78
Statinių statybos zona – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)
Užstatymo tipas – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba

Servitutai – nenustatoma
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)
Specialios naudojimo sąlygos (įregistruotų specialiųjų sąlygų nėra): 
II. Kelių apsaugos zonos - 221m2                                                                                                                                                                                                 
XVII. Valstybinio geodezinio pagrindo punktų apsaugos zonos - 9m².                                                                                                                                                                                               
Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	3
	6199519.31
	327386.59
	3-4
	11.21

	4
	6199509.00
	327382.18
	4-5
	40.56

	5
	6199522.35
	327343.88
	5-6
	11.22

	6
	6199532.62
	327348.40
	6-3
	40.45


4.1 Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai
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n - žemės sklypo eilės numeris;

m - žemės sklypo plotas, m²;

 


 1 - konkretus teritorijos naudojimo tipas;

 2 - leistinas pastatų aukštis (metrais);

 


 3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas; 

 4 - leistinas sklypo užstatymo intesyvumas;

 5 - statinių statybos zona;

 6 - užstatymo tipas (išreikštas tekstiniu apibūdinimu ir grafiškai-statinių statybos zona, statybos riba ar linija);

 7 - servitutai;

 8 - susisiekimo sistemų organizavimas.

Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

1. krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip- 1,00 m;

2. žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;

3. kitų medžių – 3,00 m;

4. formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;

5. atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;

6. minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

vandentiekio – 5,00 m; nuotėkų tinklų – 5,00m. 

Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos   įstatymo, STR nustatyta tvarka.
Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma.
4.2 Inžinerinė įranga

Elektros tiekimas. Rezervuojama trasa 0,4kV kabelinių linijų teisimui  nuo esamos  atramos Nr.300/11-1 iš transformatorinės MT-87  iki numatomos įvadinės vartotojo elektros apskaitos spintos.
Vandens tiekimas. Geriamojo vandens tiekimui numatoma pasijungti prie esamų vandentiekio tinklų Šventosios g.
Buitinių nuotekų šalinimas. Susidariusių nuotekų nuvedimas numatomas į esamus nuotekų tinklus Šventosios g.
Lietaus nuotekų tvarkymas. Lietaus vandens nuotekos nuvedamos į žalius plotus. Jokių taršos šaltinių šioje teritorijoje nebus.
Šildymas. Dujotiekis detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jų tiekimui.  Pastatų šiltinimas numatomas kietu kuru, elektra ar dujomis.

 Ryšių tinklai. Detaliuoju planu neplanuojami, bet rezervuojama trasa jų tiekimui.

Melioracija. Planuojamoje teritorijoje melioracijos statinių ir įrenginių nėra.
      Gaisrinė sauga. Tarp sklypo statinių būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04  2004m. (Gaisrinė sauga.Pagrindiniai reikalavimai). Gyvenamų namų atsparumo ugniai laipsnis I-II.Gaisrų gesinimo atvejais vanduo imamas  iš artimiausio priešgaisrinio hidranto Šventosios g.
Atliekos. Buitinės atliekos surenkamos į sklype stovinčius konteinerius, kuriuos pagal sutartį su buitinių atliekų išvežėjais, yra išvežamos į atliekų savartynus.

Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 įsakymu Nr. D1-694 "Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdinių plotų normų ir Priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatyto tvarkos aptašo patvirtinimo" mažiausias želdinių, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas ne mažesnis kaip 15% viso žemės sklypo ploto.
Pastabos:
1. Planuojamų sklypų užstatymo tankumo ir intensyvumo indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai gyvenamieji pastatai"

2. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su įregistruoto sklypo ribomis.

3. Inžinerinės infrastruktūros tinklų prisijungimas detalizuojamas techninio projekto rengimo metu.

4.3 Transportas

Į planuojamą teritoriją  (sklypus Nr.1 ir Nr.2) patenkama iš esamų nuovažų Šventosios g. Planuojamoje teritorijoje transporto priemonių stovėjimas numatomas sklypų ribose, ant kieta danga dengtų paviršių. Automobilių parkavimas detalizuojamas rengiant techninius projektus. 
5. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANČIŲ (RUOŠIAMŲ) TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS VERTINIMAS

 Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka.

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį, planuojamą ūkinės veiklos pobūdį planuojamame žemės sklype, daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai teritorijai galiojančių aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla neįtraukta į planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai privalomo vertinimo, rūšių sąrašą (,,LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas‘ 2004.04.18 Nr. VIII-1636). Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio gamtiniams ištekliams ir kurorto higieniniai būklei. 

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas ir reglamentas,  nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

Gavus technines sąlygas, bus rengiami techniniai ir darbo projektai  suformuoto  žemės sklypo užstatymui.

Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams įvertinimas

Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja sekantiems galiojantiems (ruošiamiems) teritorinio planavimo dokumentams:

    - Kretingos rajono bendrasis planas.
5.1 Veiklos lemiama fizikinė, cheminė tarša (užpildoma 1 lentelė). 

Teritorijoje planuojama 2 sklypai individualiems gyvenamiesiems namams, triukšmo padidėjimas planuojamas nežymus.

Jonizuojančioji ir nejonizuojančioji spinduliuotė, vibracija, šiluma ir kitos taršos rūšys nenagrinėjamos, nes ūkinė veikla tokios taršos neįtakos. 

Planuojamos ūkinės veiklos metu, į aplinkos orą gali patekti cheminės medžiagos, išsiskiriančios iš gyvenamųjų namų (skaičiavimams priimta, kad šildymo katilai bus kūrenami kietu kuru). Orientacinis į aplinkos orą pateksiančių teršalų kiekis pateikiamas 1 lentelėje.













1 lentelė

	Taršos rūšis
	Taršos šaltinis
	Taršos šaltinių skaičius
	Orientacinis teršalų kiekis
	Priemonės taršai mažinti

	
	
	
	Objektų teritorijoje
	SAZ
	

	Cheminė tarša:

CO;

NOx;

k.d.
	Kaminai nuo planuojamų gyvenamųjų namų stogų
	2
	0,666 t/m;

0,054 t/m;

0,028 t/m.
	Gyvenamiesiems namams SAZ neformuojama.
	Teršalų koncentracija aplinkos ore neviršys ribinių verčių.


5.2 Aplinkos kokybės ir higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.

Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis planuojamoje teritorijoje nekeičiamas.

Detaliojo plano sprendiniais siekiama užtikrinti sveiką gyvenamąją aplinką (atitikimą nustatytoms normoms), tam numatomos sekančios priemonės:

- automobilių stovėjimas numatomas garažuose, privažiavimui prie pastatų įrengiama betoninių trinkelių danga;

- sklypo reljefas nekeičiamas;

- fizikinės taršos augimas nenumatomas;

- atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis AM 2003-12-30 įsakymu Nr. 722;

- sklypuose esantys vertingi medžiai saugomi; esami želdiniai pertvarkomi vadovaujantis „Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka“, pakeitimas patvirtintas AM 2003-12-19 įsakymu Nr. 673.

Planuojamos ūkinės veiklos poveikis augmenijai, gyvūnijai bei aplinkos kokybei ir higieninei būklei numatomas kaip neutralus. Formuojamų sklypų inžinerinės komunikacijos prijungiamos prie miesto inžinerinių tinklų.

5.3 Pastatų higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.
- projektuojant gyvenamuosius namus triukšmo lygis turi atitikti HN 33-2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“: atitvarinės konstrukcijos užtikrina norminę garso izoliaciją, langai įrengiami su stiklo paketais, grindys virš tarpaukštinio perdengimo įrengiamos su garso izoliacija, pertvaros tarp patalpų įrengiamos su garso izoliacija, luboms panaudojamos garsą slopinančios dangos; 

- natūralus ir dirbtinis apšvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis apšvietimas darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“: natūralios apšvietos parametrai naujai statomuose pastatuose: gyvenamuosiuose kambariuose – 1:6, virtuvėje – 1:8, koridoriuose – 1:12. Numatyti gyvenamųjų patalpų dirbtinės apšvietos parametrai rekonstruojamame ir naujai statomuose gyvenamųjų namų patalpose: gyvenamuose kambariuose – 150-300 Lx, virtuvėje – 100-200 Lx, vonia, tualetas – 75 Lx, koridoriaus holas – 50 Lx;
- patalpų temperatūrų vertės šildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42-2004 „Gyvenamųjų ir viešos paskirties pastatų mikroklimatas“ (A.1 lentelė). Santykinė oro drėgmė numatoma – 40-60 %, oro judėjimo greitis ne didesnis kaip 0,15 m/s (šaltuoju metų laikotarpiu ir 0,25 m/s (šiltuoju metų periodu). Siekiant užtikrinti šių parametrų prisilaikymą, numatomas patalpų vidaus apšildymas, patalpose numatomos natūralios ventiliacijos angos, atidaromi langai, Naujai statybai ir apdailai naudojamos medžiagos turi turėti Sveikatos apsaugos ministerijos išduotus atitikties servitutus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir trečiųjų asmenų interesams nenumatomas.

6. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas“, planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos normatyvinių dokumentų bei statybų techninių reglamentų reikalavimus.
Tarp sklypų statynių būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04:2004(Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai), 2.01.06:2003 (Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo), STR 2.02.01:2004 (Gyvenamieji pastatai) .
Planuojamai teritorijai taikomi šių normatyvinių ir kitų teisės aktų (įstatymai, normos, standartai ir kt.) reikalavimai.Gyvenamųjų namų atsaparumas ugniai laipsnis I-II.
Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“ (patvirtinta LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640) skyrių reikalavimai:

· Ryšių linijų apsaugos zonos ( I skyrius)
· Kelių apsaugos zonos (II skyrius)
· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius);

· Dujotiekių apsaugos zonos (IX skyrius);

· Valstybinio geodezinio pagrindo punktų apsaugos zonos (XVII) 

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius).
Planuojamas sklypas yra šalia intensyvaus krašto kelio Nr.218 Kretinga-Skuodas. Pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas krašto keliui nustatoma 50m kelio apsaugos zona, tačiau atsižvelgiant į tai, kad sklypas yra Kretingos miesto teritorijoje ir  esami gyvenamieji namai yra nutolę nuo krašto kelio 5-15m  atstumu, todėl šiuo detaliuoju planu nustatoma kelio apsaugos zona 30m atstumu nuo krašto kelio briaunos. Siekiant apsaugoti gyventojus nuo galimo triukšmo, planuojamoje teritorijoje užsakovas turėtų vakarinę sklypo dalį apsodinti želdiniais. Želdiniai sulaiko ir sugeria triukšmą tarsi filtras. Jie geriausiai slopina aukštojo dažnio garsus, taip pat siūloma didinti namų sienų, langų akustinę izoliaciją, todėl neigiamo poveikio žmonių sveikatai keliančių taršos šaltinių nebebus.

Vadovaujantis patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendruoju planu (2008-12-18 Nr.T2-322) planuojami sklypai nepatenka į gamybinių- komunalinių objektų ir kitas sanitarines apsaugos zonas (SAZ). 

Statinių ir inžinerinių tinklų apsaugos zonos:

· požeminės ryšių linijos – po 2,0 m abipus požeminio kabelio trasos;

· požeminės elektros kabelių linijos – po 1,0 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

· vidutinio slėgio dujotiekiams (iki 3 kg/cm2) – po 4 m; žemo slėgio dujotiekiams (iki 0,5 kg/cm2) – po 2 m;

· vandentiekio tinklų ir įrenginių  - po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės;

· buities nuotekų tinklų (diametras iki 400 mm) – po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės; (diametras daugiau 400 mm) – po 10,0 m nuo vamzdžio sienelės.
1. Teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr. IX-1962, 2004-01-15;

2. Statybos įstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19;

3. Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26;

4. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223;

5. Vandens įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25;

6. atliekų tvarkymo įstatymas Nr. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16;

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04;

8. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495,1996-08-15;

9. LR AM įsakymas Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“, 2005-03-17;

10.  LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“, 2004-05-03;

11.  LRAM įsakymas Nr.495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“, 2001-10-05;

12.  LR AM įsakymas Nr. 687 „Aplinkosaugos reikalavimai paviršinėms nuotekoms tvarkyti“, 2003-12-24;

13.  LR AM įsakymas Nr. 673 „Dėl saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo tvarkos patvirtinimo“, 2003-12-19;

14.  LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30;

15.  LR SAM įsakymas V-586 „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“, 2004-08-19;

16.  LRV nutarimas Nr. 343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, 1992-05-12, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640;

17. LRV nutarimas Nr. 920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16;

18. LRV nutarimas Nr. 1079 „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“, 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr. 904;

19.  LAND 3-95 „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės“;

20.  HN 24-1998 „Geriamas vanduo. Kokybės reikalavimai ir programinė priežiūra“;

21.  HN 33-1:2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“;

22.  HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;

23.  STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;

24.  STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties pastatai“;

25.  STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“.

Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinės redakcijos.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI.

1. Įgyvendinus sprendinius tikimasi racionaliau išnaudoti planuojamą teritoriją.

2. Planuojamos teritorijos plėtrai sprendiniai neigiamos įtakos neturės.

3. Prognozuojamas teigiamas sprendinių poveikio teritorijos vystimosi efektas.

4. Tiesioginis sprendinių poveikis – racionaliau panaudojama teritorija, sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo, poilsio paslaugas.

5. Neigiamas poveikis esamoms ūkinėms veiklos sritims gretimybėse neplanuojamas.

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai, regionų skirtumams neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas neturės lemiamos įtakos bendriesiems gyvenamųjų, poilsio ar kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams Kretingos m., bei jiems skirtų teritorijų fondui.

3. Sprendinių įgyvendinimas neturės įtakos poveikio teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui Kretingos m.

4. Sprendinių įgyvendinimas gamybos sąnaudų pokyčiams turės nežymią įtaką.

5. Sprendinių įgyvendinimas esamų gamybos pajėgumų panaudojimui Kretingos m., įtakos neturės.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę būklę paveiks nežymiai.

2. Sprendinių įgyvendinimas vietos savivaldos ir vietos bendruomenės raidai poveikio neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai poveikio neturės.

4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamiems asmenims, jaunimui, jaunoms šeimoms, vaikams, pagyvenusiems ir kt. asmenims) neturės.

5. Sprendinių įgyvendinimas neturės neigiamos įtakos žmonėms ir jų sveikatai. 

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

1. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei neigiamos įtakos neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei neigiamos įtakos neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms įtakos neturės.

4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio ekosistemoms ir biologinei įvairovei įtakos neturės.

5. Sprendinių įgyvendinimas saugomų gamtos vertybių neįtakos, saugomų gamtinio kraštovaizdžio objektų planuojamoje teritorijoje nėra. 

6. Sprendinių įgyvendinimas gamtinei rekreacinei aplinkai įtakos neturės.

7. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai įtakos neturės.

8. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio estetinei kokybei turės teigiamos įtakos 

9. Kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

Aušra Montvydienė, Pavenčių g.37-49, Mažeikiai 

Juozapas Petraitis, Vytauto g. 23-2, Vilnius

	2.
	 Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

UAB “Kryžkelės projektai“, Šventosios 52A, Kretinga

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

Žemės sklypo kad.Nr. 5634/0003:112 Šventosios g.87, Kretingos m., detalusis planas

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

Kretingos miesto bendrasis planas 

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: Nėra

	6.
	STATUS QUO SITUACIJA
Jei būtų neįgyvendinami sprendiniai, planuojamos teritorijos užstatymas būtų išnaudotos nepilnai.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:
Siekiama racionaliau panaudoti esamą gyvenamąją teritoriją.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas):

Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis nekeičiamas.

	9.
	Sprendinių poveikis

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	6. 
	teritorijos vystymo darnai


	teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiškai, darniai vystomas kraštovaizdis.
	nėra

	7. 
	ekonominei aplinkai


	užstačius planuojamą teritoriją, išaugs jos vertė, o taip pat ir gretimų sklypų vertės
	nėra

	8. 
	socialinei aplinkai
	teritorija taps apgyvendinta
	nėra

	9. 
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	planuojama veikla turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, mažiausiai žeidžiančiomis aplinką. Naudojant pastatų architektūroje neutralių architektūrinių formų, šiuolaikinių konstruktyvinių ir apdailos medžiagų derinius, bus sukurtas kokybiškas urbanizuotas kraštovaizdis. Apželdinus sklypus, bus sukurta pakankamai ekologiška bei estetiška aplinka.
	pakis natūralus gamtinis kraštovaizdis, bet neigiamas poveikis nenumatomas.

	
	higieninei būklei
	apželdinus sklypus augmenija, bus padidintas želdynų plotas.
	padidės transporto srautai (bus daugiau triukšmo, padidės oro užterštumas)

	10.
	Siūlomos alternatyvos poreikis:  alternatyva nenagrinėjama.
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