 AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PLANAVIMO OBJEKTAS:
Detalusis planas Darbininkų g. 15, Kretingos m. 
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
Planuojamo žemės sklypo savininkė – Birutė Lukienė 
PLANAVIMO TIKSLAS:
Planuojamo žemės sklypo padalinimas į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio.
2.1 BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano rengėjas: 
IĮ „LAIKO SPRENDIMAI“, kodas 132962131, adresas – Veiverių g. 134-317, Kaunas. Tel./faksas 8 - 37 39 03 56, 8 69838625.
Detaliojo plano projekto vadovė – inž. Zita Ignotienė, LR aplinkos ministerijos kvalifikacijos atestato Nr. 12317. 
Detaliojo plano techninis vykdytojas-Teritorijų detaliojo planavimo specialistas                                              Zenonas Šalna. Detaliojo plano subrangovas – K. Krusos individuali įmonė, licencijos Nr. 189TK-459. (Planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka LKS – 94 koordinačių sistemoje – Baltijos aukščių sistema). 
Detalusis planas rengiamas keturiais egzemplioriais (4 egz.).
Planuojama teritorija: 
Adresas – Darbininkų g. 15,  Kretingos m. 
Planuojamos teritorijos esamas žemės sklypo plotas 905m2. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Žemės sklypo unikalus Nr. 5634–0008–0405. Kadastro Nr. 5634/0008:405. Kadastro duomenų fiksavimo data 2006-05-16d. Žemės sklypo paskirtis – kita, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.
Žemės sklypo nuosavybės teise savininkas – Birutė Lukienė. 
Planuojamos teritorijos gretimybės:

· Šiaurinė planuojamos teritorijos  gretimybė –  valstybinės žemės fondas- Transporto gatvė. Savininkas – Lietuvos Respublika;
· Pietinė planuojamos teritorijos gretimybė – kitos paskirties (gyvenamosios teritorijos; mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos) žemės sklypas, kadastrinis Nr. 5634/0008:105.

Savininkas- Zofija Rūta Serapinienė;
· Rytinė planuojamos teritorijos gretimybė – kitos paskirties (gyvenamosios teritorijos; mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos) žemės sklypas, kadastrinis Nr. 5634/0008:21.
Savininkas – Juzefa Gindvilienė;
· Vakarinė planuojamos teritorijos gretimybė – valstybinės žemės fondas –Darbininkų gatvė. Savininkas – Lietuvos Respublika;
Detaliojo plano rengimo proceso etapai – keturi:

1. Parengiamasis etapas: planavimo užduoties ir planavimo sąlygų sąvado parengimas;

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas);

3. Sprendinių pasekmių vertinimo etapas;

4. Baigiamasis etapas (sprendinių derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
2.2  PARENGIAMASIS ETAPAS
2.2.1 Detaliojo planavimo užduotis:
Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos - vyr. architektės   suderinta planavimo užduotimi.
Planavimo užduotis suderinta su detalaus plano rengėju IĮ „Laiko sprendimai“ ir patvirtinta planuojamos teritorijos organizatorės Birutės Lukienės.
2.2.2 Detaliajam planui rengti gautos planavimo sąlygos: 
1. Klaipėdos Visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2008-10-15 d. sąlygos Nr. KE2-89; 

2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos

departamento 2008-10-24 d. sąlygos Nr. (9.14.3.)-LV4-6500;

3. UAB „Kretingos vandenys“ 2008-10-10 d. sąlygos Nr. 29-90;

4. AB „VST“ Kretingos skyriaus 2008-10-22 d. sąlygos Nr. TS-08-19-0626;

5. AB „TEO LT“ 2008-10-09 d. sąlygos Nr. 03-2-05-3-4684.

6. AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2008-10-16 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 989;

7. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus planavimo sąlygų sąvadas 2009-02-02d. Nr. (35.4)PS1-4.
Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.
Rengiamo detaliojo plano teritorija apžiūrėta vietoje ir išnagrinėtas planavimo sąlygų išpildymas.
2.3. Esamos būklės analizė
2.3.1. Informacija apie planuojamą žemės sklypą:
Adresas –  Darbininkų g. 15,   Kretingos m.
Planuojamos teritorijos esamas žemės sklypo plotas 905m2. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Žemės sklypo unikalus Nr. 5634–0008–0405. Kadastro Nr. 5634/0008:405. Kadastro duomenų fiksavimo data 2006-05-16. Žemės sklypo paskirtis – kita, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.
                     Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. 
2.3.2  Informacija apie žemės sklype pastatytus statinius:
Rengiamo detaliojo plano žemės sklype yra pastatai ir statiniai:
Pastatas – gyvenamas namas. Unikalus Nr. 5697-6000-8017;

Pažymėjimas plane 1A1p; Bendras plotas: 173,16 kv. m.; 

Pastatas – tvartas. Unikalus Nr. 5697-6000-8028;

Pažymėjimas plane 2I1p; Užstatytas plotas 16 kv.m.; Tūris: 47 kub. m; 
Pastatas – garažas. Unikalus Nr. 5697-6000-8039;

Pažymėjimas plane 3G1p; Užstatytas plotas 23 kv.m.; Tūris: 67 kub. m;

 Kadastro duomenų nustatymo data: 2000-06-20d.

2.3.3  Teritorijos specialios naudojimo sąlygos:
Nekilnojamojo turto registre Darbininkų g. 15, Kretingos m.. (Kadastrinis Nr. 5634/0008:405) įregistruotos specialios naudojimo sąlygos:

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas 2007-04-06 d. Nr. 4-1850-(1.3). 

Plotas:0,0174 ha. 

                Ryšių linijų apsaugos zonos.

Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas 2007-04-06 d. Nr. 4-1850-(1.3). 

Plotas:0,0036 ha. 
Dujotiekių apsaugos zonos. 
Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas 2007-04-06 d. Nr. 4-1850-(1.3). 

Plotas:0,003 ha.

                     Elektros linijų apsaugos zonos.

Juridinis pagrindas: Apskrities viršininko įsakymas 2007-04-06 d. Nr. 4-1850-(1.3). 

Plotas:0,0173 ha
2.3.4 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija nėra Kretingos rajono kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra.
2.4  TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA
Planuojamas kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 905 kv. m (0,0905 ha) ploto žemės sklypas.  Planavimo tikslas: planuojamo žemės sklypo padalinimas į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio.
 Po padalinimo formuojama:

· Žemės sklypas Nr. 1 –  432 kv. m. ploto;

· Žemės sklypas Nr. 2 –  473 kv. m. ploto.
Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 – esamas iš Darbininkų g. 
Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 – numatomas  iš Darbininkų g. arba Transporto g. Suformuotuose žemės sklypuose rengiant naujų pastatų projektus bei sprendžiant sklypų inžinerines komunikacijas, būtina įvykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1993-06-16 d. nutarimo Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai tinklai“ 1.2 punkto reikalavimus. 
Žemės sklypams Nr. 1 ir Nr. 2  numatytas vandentiekio įvadas iš esamų miesto vandentiekio tinklų Darbininkų g., buitinių nuotekų nuvedimui skl. Nr. 2 suplanuoti buitinių nuotekų išleidėjai į esamus miesto buitinių nuotekų tinklus Darbininkų gatvėje.
 Sklypuose esančių objektų elektros įrenginiai prijungiami prie „VST“ skirstomųjų elektros tinklų nuo esamos 0,4 kV atramos Nr. 12/4 iš TR-53, požeminiu kabeliu į  elektros apskaitos spintą, iš kurios paklojami kabeliai į formuojamus sklypus.   
Sklypuose, rengiant užstatymo techninį projektą bus numatytos  buitinių atliekų šalinimo konteinerių pastatymo vietos. 
Žemės sklypuose Nr.1 ir Nr. 2 esamus ir numatomus statyti gyvenamuosius namus numatoma šildyti dujomis, malkomis ir elektra.
Suplanuoti  žemės sklypai Nr.1 ir Nr. 2 nepatenka į gretimybėms nustatytus žemės naudojimo apribojimus bei sanitarines apsaugos zonas (SAZ).
Planuojamų teritorijų gyventojų autotransportas bus parkuojamas suplanuotų žemės sklypų ribose.
Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, žemės sklypo teritorijos žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 33,89 iki 34,06 pagal Baltijos aukščių sistemą.
2.5  Planuojamo žemės sklypo sprendiniai
2.5.1 Formuojamų žemės sklypų charakteristikos
Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma šie sklypo naudojimo būdai ir pobūdžiai:

Sklypo naudojimo būdas: gyvenamosios teritorijos (tp6/G - teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai).

Sklypo naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1 – žemės sklypai, kuriuose yra esami arba  numatomi statyti vieno ar trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).
Planuojamas žemės sklypas padalinamas į du žemės sklypus.
 Suformuoti 2 (du) žemės sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai. Detaliajame plane:

Suformuojamas žemės sklypas Nr. 1 (kampai 1-2-3-4) – 432 kv. m ploto.

Žemės sklypo adresas –  Darbininkų g. 15,  Kretingos m.
Žemės sklypo Nr. 1 kampų koordinatės ir sklypo kraštinių ilgiai nurodyti Detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.

Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma:
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;

Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. Kodas – tp6, indeksas – G. (Teritorija skirta gyvenamųjų namų statybai).

Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Kodas – tp6, indeksas – G1. (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).

Planuojamos teritorijos formuojamo žemės sklypo leistinas užstatymo tankumas – 0,38;
Planuojamos teritorijos formuojamo žemės sklypo leistinas užstatymo  intensyvumas  -   0,95;
Leistinas pastatų aukštis -8,50 m;
Suformuojamas žemės sklypas Nr. 2 (kampai 1-2-3-4) – 473 kv. m ploto.

Žemės sklypui adresas bus suteiktas po detaliojo plano patvirtinimo.
Žemės sklypo Nr. 2 kampų koordinatės ir sklypo kraštinių ilgiai nurodyti Detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.

Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma:
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;

Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. Kodas – tp6, indeksas – G. (Teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai).

Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Kodas – tp6, indeksas – G1. (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).

Planuojamos teritorijos formuojamo žemės sklypo leistinas užstatymo tankumas – 0,38;
Planuojamos teritorijos formuojamo žemės sklypo leistinas užstatymo  intensyvumas  -   0,95;

Leistinas pastatų aukštis -8,50 m;
Planuojami statyti gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai bus II ugniai atsparumo laipsnio, P1.4. statinių grupės. Maksimalus statomų pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus – 8,5 metro. 
Klaipėdos apskrityje šlaitinių stogų karnizai turi būti atsikišę ne mažiau kaip 700 mm (STR 2.05.02:2001 Statinių konstrukcijos. Stogai).
2.5.2  Pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reikalavimai  sklypams Nr.1 ir  Nr.2 

· Pastatus projektuoti ir statyti pagrindiniame brėžinyje nurodytose pastatų statybos zonos ribose;

· Gyventojų autotransportą parkuoti suplanuotų žemės sklypų ribose;

· Laikytis nurodytų įvažiavimo vietų;

· Želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, plotas nuo viso žemės sklypo ploto turi būti ne mažiau 25 proc. (Žin. ,2007, Nr. 80-3215);

· Vadovautis Saugotinų medžių ir krūmų kirtimo, persodinimo ar kitokio pašalinimo atvejų, šių darbų ir leidimų šiems darbams išdavimo, medžių ir krūmų vertės atlyginimo tvarkos aprašu (LR Aplinkos ministro 2008-01-31 įsakymas Nr. D1-87);

· Laikytis nustatytų Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų reikalavimų.
 Kiti reikalavimai sklypams planuojamoje teritorijoje 

a)  Sklypai aptveriami ažūrinėmis iki 1, 20 m aukščio tvoromis;


b) Žemės sklypuose inžinerines komunikacijas aptarnaujančių įmonių teisė tiesti, remontuoti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ir inžinerinius įrenginius;
· Nuo kaimyninių sklypų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

        Krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip  – 1,00 m;

        Žemaūgių medžių, išaugančių iki 3,00 m. aukščio – 2,00 m;

        Kitų medžių – 3,00 m;

· Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis 1,30 m;

· Atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m;

· Minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

                        Vandentiekio – 5,00 m;
                         Nuotėkų tinklų – 3,00 m;

· Statinių ir įrenginių nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos įstatymo, STR nustatyta tvarka.
        
Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamoje teritorijoje, planuojama veikla neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma.
                      2.5.3 Teritorijos susisiekimo planavimo sprendiniai
Įvertinus planuojamos teritorijos geografinę padėtį ir esamas gretimas gatves bei vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ planuojami įvažiavimai:
Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 – esamas iš Darbininkų g. 

Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 – numatomas  iš Darbininkų g. arba Transporto g.
Planuojamų sklypų gyventojų individualusis autotransportas bus parkuojamas suplanuotų žemės sklypų privačiuose valdose, tam skirtose vietose. 
Inžinerinių komunikacijų išdėstymas gali būti patikslinamas pagal UAB „Kretingos vandenys“, AB „Lietuvos dujos“ ir AB „VST“ darbo projektus. 
                     2.5.4 Teritorijos inžinerinės infrastuktūros sprendiniai
Elektra. Pagal akcinės bendrovės „VST“ Kretingos skyriaus 2008-10-22d. išduotas technines sąlygas Nr. TS-08-19-0626, sklypuose esančių objektų elektros įrenginiai prijungiami prie „VST“ skirstomųjų elektros tinklų nuo esamos 0,4 kV atramos Nr. 12/4 iš TR-53, požeminiu kabeliu į  elektros apskaitos spintą, iš kurios paklojami kabeliai į formuojamus sklypus.   

                    Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinklų raštiško leidimo draudžiama:

· Statyti, kapitališkai remontuoti arba griauti pastatus, statinius ir inžinerinius tinklus;
· Vykdyti melioravimo ir laistymo darbus;

· Sodinti arba kirsti medžius ir krūmus;

· Važiuoti mašinoms ar kitiems mechanizmams, kurių aukštis su kroviniu ar be jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo žemės paviršiaus;
· Rengti gyvulių laikymo aikšteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, organizuoti renginius, į kuriuos susirenka daug žmonių;
· Sandėliuoti pašarus, šiaudus, malkas ir kitas medžiagas;

· Įrengti degalines, kuro ir tepalų sandėlius, sąvartynus;

· Kūrenti laužus, teršti gruntą ir atmosferą, leisti aitvarus ir kitokius skraidančius įtaisus, pažeisti elektros oro linijos instaliaciją. 


Elektros įrenginiai pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis, žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2003 (Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo) reikalavimais. 

Suplanuotų elektros tinklų prijungimas prie elektros tinklų bus sprendžiamas pagal AB „VST“ išduodamas technines sąlygas.
Vandentiekis, lietaus ir fekalinė kanalizacija. Pagal UAB „Kretingos vandenys“ 2008-10-10d. išduotas technines sąlygas Nr. 29-90 detaliajam planui rengti geriamasis vanduo galės būti tiekiamas iš esamų vandentiekio tinklų Darbininkų g., Kretingos mieste. Numatyta vieta vandentiekio įvadui.
 Buitinės nuotekos bus nuvedamos į esamus  buitinių nuotekų  tinklus Darbininkų g. Kretingos mieste. Numatyta vieta buitinių nuotekų išleidėjui.
                     Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona yra žemės juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdynų ašies. 
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zonose draudžiama:

· Sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;
· Įrengti sąvartynus, pilti chemines medžiagas ir jų tirpalus, naftą ir jos produktus;

· Vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

· Įrengti automobilių, traktorių ir kitos technikos aikšteles.

Suplanuotų vandentiekio pajungimas prie esamų vandentiekio tinklų bus sprendžiamas pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduotas technines sąlygas. 
Ryšiai. Pagal AB „TEO LT“ 2008-10-09 d. išduotas projektavimo sąlygas Nr. 03-2-05-3-4684 projektavimo dokumentus suderinti su TEO LT, AB. 
Dujotiekis.  Pagal AB „Lietuvos dujos“ Kretingos filialo 2008-10-16 planavimo sąlygas 989 nustatyta, numatyti vietą dujotiekio tinklams.
Buitinių atliekų šalinimas. Komunalinės mišrios atliekos arba atliekos, likusios atskyrus perdirbti tinkamas atliekas, numatomos surinkti į sklypuose numatomus pastatyti  individualius mažos talpos  konteinerius. Konteinerių aikštelė rengiama planuojamo žemės sklypo ribose, padengiama vandeniui nelaidžia danga. Aikštelės nuolydis ne didesnis kaip 10 proc. Komunalinės atliekos iš konteinerių, pagal sudarytas sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į regioninį sąvartyną. Surūšiuotos atliekos pašalinamos rajono vietovėse įrengiamuose antrinių žaliavų surinkimui skirtose konteinerių aikštelėse. Šiose aikštelėse turi būti bent po vieną specialiai pastatytą konteinerį, skirtą stiklui, popieriui bei kartonui ir plastikui. Atliekų tvarkymui vadovautis Lietuvos Respublikos Atliekų tvarkymo įstatymu. 1998-06-16 Nr.VIII-787. Nauja redakcija 2003-07-01 Nr. IX-1004 (Žin.2002, 72-3016).
2.5.5 Inžinerinių tinklų apsaugos zonos

Ryšių kabelis (nuo ašies)


                     – 2,0 m;

Orinė iki 1kV elektros perdavimo linija (nuo ašies kraštinio laido   – 2,0 m;

Vandentiekis (nuo vamzdžio sienutės)

                     – 5,0 m;

Fekalinė kanalizacija (nuo vamzdžio sienutės)
                    – 5,0 m;

Lietaus kanalizacija (nuo vamzdžio sienutės)
                     – 5,0 m;
Elektros kabelio linija



– 1,0 m.
         Dujotiekis iki 16 bar.                                                                            – 2,0 m.                    

2.5.6 Inžinerinių tinklų ir įrenginių apsaugos zonose draudžiama: 

· Sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;

· Vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, elektros ir ryšių tinklus eksploatuojančioms įmonėms (organizacijoms) leidžiama prie šių tinklų ir įrenginių privažiuoti automobiliais ir kita technika, aptarnauti ir remontuoti juos, įspėjus apie tai žemės savininką ar naudotoją.


 Žemės savininkas ar naudotojas, pastebėjęs vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, elektros, ryšio tinklo ar įrenginio gedimą, turi nedelsdamas apie tai pranešti vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, elektros ar ryšio tinklus ir įrenginius eksploatuojančiai įmonei (organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, elektros, ryšio tinklus ir įrenginius eksploatuojančios įmonės (organizacijos), atlikusios planinius arba avarinius šių ir įrenginių remonto ar atstatymo darbus, turi atlyginti žemės savininkui ar naudotojui nurodytųjų darbų metu padarytus nuostolius ir žemės naudmenas šių darbų rajone sutvarkyti taip, kad jos būtų tinkamos toliau naudoti pagal paskirtį.
2.5.7 Gaisrinė sauga:
Planuojami statyti gyvenamieji pastatai ir jų priklausiniai bus II ugniai atsparumo laipsnio, P1.4. statinių grupės.
Projektiniai sprendiniai, užtikrinantieji statinio esminio reikalavimo „Gaisrinė sauga“ nuostatas, priimami vadovaujantis STR 2.01.04:2004 reikalavimais. 

Elektros įrenginiai pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis, žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2003 (Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo) reikalavimais. 

Projektuojant statinį, jį statant ir naudojant, taikomos gaisrinės saugos priemonės turi sudaryti prielaidas tenkinti gaisrinės saugos esminius reikalavimus per visą ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę.

Rengiant statomų, rekonstruojamų ar kapitališkai remontuojamų statinių projektus, statinių gaisrinis pavojingumas gali būti analizuojamas vadovaujantis gaisro scenarijų skaičiavimais bei atsižvengiant į laikinus pavojingų gaisro veiksnių ir gaisro plitimo parametrus, žmonių evakavimo ir gaisro gesinimo sąlygas.

Keičiant statinių ar atskirų jo dalių (patalpų) naudojimo paskirtį turi būti taikomi jų naujos paskirties priešgaisriniai reikalavimai, nustatyti normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos bei paskirties dokumentais
2.6  POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI
Pagal Klaipėdos Visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2008-10-15d. išduotas sąlygas Nr. KE2-89:

Nurodyti ir išlaikyti esamų objektų sanitarinių apsaugos zonų ribas ir režimą, normuojamus atstumus. 
Įvertinti gretimybes: kaimyninius žemės sklypus ir kitas teritorijas, besiribojančias su planuojama teritorija (įvertinti kaimyninių žemės sklypų ir kitų teritorijų tvarkymo reglamentus, tvarkymo ir naudojimo režimus). Pateikti esamos būklės analizės duomenis. 

Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: fizikinės, cheminės taršos, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų išlaikymo, visuomenės sveikatos saugos aspektais. 

Rengiant detalųjį planą įvertinta gretimų objektų sanitarinės apsaugos zonos, pateikti atstumai ir poveikis (taršos prasme) planuojamai teritorijai. 


Nustatomos šios apsaugos zonos:
· vandentiekio (nuo vamzdžio sienutės) - 5 metrai;
·  fekalinės kanalizacijos (nuo vamzdžio sienutės) - 5 metrai;
Žemės sklypams Nr. 1 ir Nr. 2  numatytas vandentiekio įvadas iš esamų miesto vandentiekio tinklų Darbininkų g. Buitinių nuotekų nuvedimui suplanuoti buitinių nuotekų išleidėjai į esamus miesto buitinių nuotekų tinklus Darbininkų gatvėje.

Sklypuose, rengiant užstatymo techninį projektą bus numatytos  buitinių atliekų šalinimo konteinerių pastatymo vietos. 
Žemės sklypuose Nr.1 ir Nr. 2 esamus ir numatomus statyti gyvenamuosius namus numatoma šildyti dujomis, malkomis ir elektra. Perspektyvoje – atsinaujinančios energetikos šaltiniais-saulės energija.  

Suplanuoti  žemės sklypai Nr.1 ir Nr. 2 nepatenka į gretimybėms nustatytus žemės naudojimo apribojimus bei sanitarines apsaugos zonas (SAZ).

Rengiamo detaliojo plano  gretimybėse cheminių, fizikinių ir akustinių taršos šaltinių nėra. 

Įvertinus planuojamos teritorijos geografinę padėtį ir esamas gretimas gatves bei vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ planuojami įvažiavimai:

Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 – esamas iš Darbininkų g. 

Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 – numatomas  iš Darbininkų g. arba Transporto g. Planuojamų sklypų gyventojų individualusis autotransportas bus parkuojamas suplanuotų žemės sklypų privačiuose valdose, tam skirtose vietose. 
Komunalinės mišrios atliekos arba atliekos, likusios atskyrus perdirbti tinkamas atliekas, numatomos surinkti į sklypuose numatomus pastatyti  individualius mažos talpos  konteinerius. Konteinerių aikštelė rengiama planuojamo žemės sklypo ribose, padengiama vandeniui nelaidžia danga. Aikštelės nuolydis ne didesnis kaip 10 proc. Komunalinės atliekos iš konteinerių, pagal sudarytas sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į regioninį sąvartyną. Surūšiuotos atliekos pašalinamos rajono vietovėse įrengiamuose antrinių žaliavų surinkimui skirtose konteinerių aikštelėse. Šiose aikštelėse turi būti bent po vieną specialiai pastatytą konteinerį, skirtą stiklui, popieriui bei kartonui ir plastikui. Atliekų tvarkymui vadovautis Lietuvos Respublikos Atliekų tvarkymo įstatymu. 1998-06-16 Nr.VIII-787. Nauja redakcija 2003-07-01 Nr. IX-1004 (Žin.2002, 72-3016).
Suformavus kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypus Nr.1 ir Nr. 2, įregistravus Valstybės įmonėje Registrų centras, pagal duotas sąlygas bus rengiami techniniai ir darbo projektai naujų individualių namų/statinių statybai. Tai neturės neigiamo poveikio gyventojams ir aplinkai, todėl papildomų reikalavimų formuojamam žemės sklypui nėra. Trumpalaikis neigiamas poveikis galimas gyvenamojo namo ar jo priklausinių statybų metu, dėl sunkiasvorio transporto trumpalaikio eismo ir galimo triukšmo darbo valandų metu.
Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje ir teritorijos tvarkymo aprašymuose nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai bei reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių. 
Žemės sklypų Nr.1 ir Nr. 2 buitinių nuotekų nuvedimui suplanuoti buitinių nuotekų  išleidėjai į miesto buitinių nuotekų tinklus. Sklypuose esančių objektų elektros įrenginiai prijungiami prie „VST“ skirstomųjų elektros tinklų. 
 Namai, jų inžinerinės sistemos, priklausiniai ir sklypo inžineriniai tinklai bei susisiekimo komunikacijos, rengiant techninius ir darbo projektus turi būti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juos naudojant ir prižiūrint būtų išvengta nelaimingų atsitikimų.


Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-02-25 d. rašte Nr. (9.14.3.)-LV4-915 šiam detaliam planui planavimo sąlygos nenustatomos.
2.6.1 Detaliojo plano sprendinių poveikio vertinimas. 

Sprendinių poveikio vertinimas atliekamas vadovaujantis LR Vyriausybės 

2004-07-16 d. nutarimu Nr. 920 „Dėl teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ bei 1 ir 2 priedais. 


2.6.1.1 Status quo situacijos vertinimas


Neįgyvendinant   detaliojo plano, teritorija liktų neišvystytos infrastruktūros. Teritorija nebūtų išnaudojama urbanistinei plėtrai: teritorija būtų apleista, nevyktų gyvenamųjų namų statyba, nebūtų tvarkomas esamų aplinkinių gyventojų gerbūvis.

2.6.1.2 Sprendinių vertinimas

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai. 


Rezultatai, įgyvendinus sprendinius. 


Įgyvendinus detaliojo plano  sprendinius planuojamas žemės sklypas bus padalintas į du sklypus.  

Suformuotuose sklypuose bus rekonstruojami arba statomi nauji statiniai, kurie pagal išduotas technines sąlygas ir techninius projektus bus prijungti prie inžinerinių tinklų. 

Poveikis planuojamos teritorijos plėtrai. Planuojamos teritorijos sprendiniai neapribos neišvystytų gretimų teritorijų plėtros. 


Prognozuojamas poveikio efektas. Planuojamos teritorijos sprendinių poveikio efektas bus ilgalaikis ir teigiamas. 

Galimas tiesioginis ar netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis. 

Teritorijos užstatymo sprendinių atveju numatomas tiesioginis poveikis gyventojams. 

Sklype renovuotuose ar pastatytuose mažaaukščiuose gyvenamuosiuose namuose galės apsigyventi nauji gyventojai.  Pastačius šiuolaikiškus ekonomiškus ir ekologiškus gyvenamuosius namus ir įrengus inžinerinę infrastruktūrą pagerės vietos gyventojų gyvenimo kokybė. 

Tiesioginis inžinerinių tinklų sprendinių poveikis. Suplanuotoje teritorijoje naujai planuojamus gyvenamuosius namus numatoma prijungti nuo esamos 0,4 kV elektros apskaitos spintos.  Geriamasis vanduo numatomas tiekti iš esamų vandentiekio tinklų Darbininkų g. Buitinės nuotekos nuvedamos esamus miesto buitinių nuotekų tinklus Darbininkų gatvėje.
Netiesioginiu poveikio aspektu numatoma ūkinė veikla nesukels triukšmo, vibracijos, šviesos, šilumos ir kitų žalingų reiškinių. Įtakos palankią aplinką gyventojams.


Tiesioginis teritorijos susisiekimo infrastruktūros sprendinių poveikis gyventojams yra patogus eismas automobiliais, dviračiais ir pėsčiomis. 
Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 1 – esamas iš Darbininkų g. 

Įvažiavimas į žemės sklypą Nr. 2 – numatomas  iš Darbininkų g. arba Transporto g.

Netiesiogiai šie sprendiniai sukurs palankią aplinką kvartalo gyventojams. 


Poveikis ekonominei aplinkai.


Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai. 


Įgyvendinus minėtus sprendinius, suplanuota teritorija neišsiskirs iš kitų  gyvenamųjų kvartalų. Planuojama teritorija architektūriniu, urbanistiniu, inžinerinio aprūpinimo ir aplinkosauginiu aspektais dera su gretimybėse esančiomis teritorijomis. Planuojamoje teritorijoje renovavus ar pastačius mažaaukščius gyvenamuosius namus, atsikels gyventi nauji gyventojai. Galimas naujos darbo jėgos ir vartotojų skaičiaus išaugimas rajono atžvilgiu.

Sprendinių įgyvendinimo poveikis bendriesiems pramonės, žemės ūkio ir kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams, jiems skirtų teritorijų (naudmenų) fondui.

Poveikis nėra numatomas. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui.

  Planuojama teritorija nepatenka į saugomų ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritoriją. Gamtinių, istorinių, kultūrinių ir archeologinių vertybių nenustatyta. Teritorijoje vykdoma veikla neturės neigiamo poveikio gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos ištekliams ir kurorto higieninei būklei. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis bendrosioms investicijų ir verslo sąlygoms.

Planuojamame sklype mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai apsigyvenus gyventojams, pagerės ir esamų kvartalų kokybė. Nauji vartotojai naudodamiesi elektros, vandentiekio, ryšio priemonių tiekėjų paslaugomis įmonėms mokės mokesčius už gaunamas paslaugas. Už buitinių atliekų išvežimą iš sklypų, pajamas gaus šia veikla užsiimančios įmonės. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamybos sąnaudų pokyčiams. 

Nenumatomas. 

Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamybos pajėgumų panaudojimui. 


Nenumatomas. 

Sprendinių įgyvendinimo poveikis įmonių konkurencingumui vidaus ir (ar) užsienio rinkose.


Nenumatomas.


Galimas sprendinių įgyvendinimo poveikis valstybės ar savivaldybių biudžetams.

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, įsikūrus naujiems gyventojams, savivaldybės biudžetui bus skiriama daugiau lėšų. 


Poveikis socialinei aplinkai. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskirų regionų ar rajonų bendrajai socialinei būklei. 

Planuojamoje teritorijoje įsikūrus gyventojams, kokybiškai pagerės aplinkinių gyvenamų teritorijų gerbūvis. Nebus suardytas gyvenamųjų namų rajono vientisumas. Planuojamos teritorijos sprendinių įgyvendinimas nesukels ilgalaikių nepatogumų aplinkiniams gyventojams. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis gyventojų užimtumui.


Planuojama gyvenamoji teritorija. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenės raidai

Planuojamoje teritorijoje tinkamai ir kokybiškai įrengus sklypo infrastruktūrą, gyventojų požiūris į vietos savivaldos institucijas bus palankus. Esant kokybiškai aplinkai, gyventojams bus sąlygos burtis į vietos bendruomenės organizacijas bei asociacijas. Bus palankios sąlygos vykdyti aktyvią pilietišką veiklą valstybės, miesto ir rajono labui. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai.


Planuojamame sklype įsikūrus gyventojams išaugs bendras rajono gyventojų skaičius, galimas vaikų skaičiaus padidėjimas. Apsigyvenus naujiems gyventojams, sklypas nebus apleistas,  bendruomenėje pagerės gyventojų sauga. Visa tai  turės teigiamą įtaką visuomenės sveikatai.


Sprendinių įgyvendinimo poveikis atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamiems asmenis, jaunimui, jaunoms šeimoms, vaikams, pagyvenusiems ir kitiems asmenis).
Poveikis teigiamas.


Sprendinių įgyvendinimo poveikis žmonėms ir jų sveikatai.


Statiniai bus suprojektuoti taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ir prie jo būnantiems žmonėms, laikantis ir vykdant STR 2.01.01:1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“ reikalavimus.


Numatoma ūkinė veikla nesukels triukšmo, vibracijos, šviesos, šilumos ir kitų minėtų reiškinių.


Gyvenamieji pastatai ir statiniai turi būti projektuojami pagal STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“ nuostatas. Keičiant statinių ar atskirų jo dalių (patalpų) naudojimo paskirtį turi būti taikomi jų naujos paskirties priešgaisriniai reikalavimai, nustatyti normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos bei paskirties dokumentais.

Gaisro gesinimui vanduo galės būti imamas iš  miesto vandentiekio tinkluose įrengtų priešgaisrinių vandens hidrantų.  

Radioaktyviųjų medžiagų naudoti ir saugoti nenumatoma. Pavojingų (sprogstamųjų, degių, dirginančių, kenksmingų, toksiškų, kancerogeninių, ėsdinančių, infekcinių, teratogeninių, mutageninių ir kt.) medžiagų naudojimas nenumatomas. Fizikinių ir biologinių teršalų susidarymas nenumatomas. 

                     Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.


Sprendinių įgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos oro kokybei.

Neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas. Stacionarių taršos šaltinių planuojamoje teritorijoje nenumatoma. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei.

Neigiamas poveikis teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei nenumatomas.  

Sprendinių įgyvendinimo poveikis dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms. 

Nenumatomas.

Sprendinių įgyvendinimo poveikis ekosistemoms ir biologinei įvairovei. 


Nenumatomas

Sprendinių įgyvendinimo poveikis saugomoms gamtos vertybėms.

Saugomų gamtos vertybių planuojamoje teritorijoje nėra. 

Sprendinių įgyvendinimo poveikis gamtinei rekreacinei aplinkai.

Renovavus ar pastačius naujus šiuolaikiškus ekonomiškus ir ekologiškus gyvenamuosius namus ir įrengus inžinerinę infrastruktūrą pagerės vietos gyventojų gyvenimo kokybė.


Sprendinių įgyvendinimo poveikis kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai.


Planuojama teritorija derinama prie aplink esančių gyvenamųjų teritorijų. Konkretaus poveikio kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai nenumatoma. 


Sprendinių įgyvendinimo poveikis kraštovaizdžio estetinei kokybei.


Planuojamos teritorijos sklypo plotas 1999 m2. Sklypas erdvus, planuojama mažaaukščių namų statyba, todėl kraštovaizdžio estetinės kokybės atžvilgiu aplinkoje chaoso nebus. 

Sprendinių įgyvendinimo poveikis kultūros paveldo objektams.

Planuojama teritorija nėra Kretingos rajono kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose, ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų nėra. 

2.6.1.3 Sprendinių poveikio vertinimo ataskaita
Planuojamos ūkinės veiklos aprašymas


Planuojama ūkinė veikla: mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. 
Planuojamas kitos paskirties, 905 kv. m  ploto žemės sklypas.   
Detaliojo plano planavimo tikslas: Planuojamo žemės sklypo padalinimas į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, būdo ir pobūdžio.
Sprendinių atitiktis institucijų išduotoms planavimo sąlygoms

Parengtas detalusis planas atitinka išduotoms planavimo sąlygoms:
· Klaipėdos Visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2008-10-15 d. sąlygos Nr. KE2-89; 

· Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos

departamento 2008-10-24 d. sąlygos Nr. (9.14.3.)-LV4-6500;

· UAB „Kretingos vandenys“ 2008-10-10 d. sąlygos Nr. 29-90;

· AB „VST“ Kretingos skyriaus 2008-10-22 d. sąlygos Nr. TS-08-19-0626;

· AB „TEO LT“ 2008-10-09 d. sąlygos Nr. 03-2-05-3-4684.

· AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2008-10-16 planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr. 989;

· Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus planavimo sąlygų sąvadas 2009-02-02d. Nr. (35.4)PS1-4.

Status quo situacijos įvertinimas


Neįgyvendinant detaliojo plano, teritorija liktų neišvystytos infrastruktūros. Teritorija nebūtų išnaudojama urbanistinei plėtrai: teritorija būtų apleista, nevyktų gyvenamųjų namų statyba, nebūtų tvarkomas esamų aplinkinių gyventojų gerbuvis.

Detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas ir sprendinių poveikį mažinančios priemonės


Sprendinių pasekmių vertinimo aspektai:

· Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai;

· Poveikis ekonominei aplinkai;

· Poveikis socialinei aplinkai;

· Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sričiai

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius planuojamas žemės sklypas bus padalintas į du sklypus. Suformuotuose sklypuose bus rekonstruojami arba statomi nauji statiniai. Žemės sklypams suplanuoti elektros įvadai,  buitinių nuotekų nuvedimo galimybės. 

Planuojamos teritorijos sprendiniai neapribos neišvystytų gretimų teritorijų plėtros. Planuojamos teritorijos sprendinių poveikio efektas bus ilgalaikis ir teigiamas. 
Poveikis ekonominei aplinkai 

Įgyvendinus minėtus sprendinius, suplanuota teritorija neišsiskirs iš kitų  gyvenamųjų kvartalų. Planuojama teritorija architektūriniu, urbanistiniu, inžinerinio aprūpinimo ir aplinkosauginiu aspektais dera su gretimybėse esančiomis teritorijomis. Planuojamoje teritorijoje renovavus ar pastačius mažaaukščius gyvenamuosius namus, atsikels gyventi nauji gyventojai. Galimas naujos darbo jėgos ir vartotojų skaičiaus išaugimas rajono atžvilgiu.

Planuojamuose sklypuose skirtuose mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai apsigyvenus gyventojams, pagerės ir esamų kvartalų kokybė. Nauji vartotojai naudodamiesi elektros, vandentiekio, ryšio priemonių tiekėjų paslaugomis įmonėms mokės mokesčius už gaunamas paslaugas. Už buitinių atliekų išvežimą iš sklypų, pajamas gaus šia veikla užsiimančios įmonės.  Planuojama teritorija nepatenka į saugomų ir Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritoriją. Gamtinių, istorinių, kultūrinių ir archeologinių vertybių nenustatyta. 


Detalus plano sprendinių sąlygojama planuojama ūkinė veikla  planuojamame žemės sklype turės teigiamą ekonominį poveikį.
Poveikis socialinei aplinkai

Planuojamoje teritorijoje įsikūrus gyventojams, kokybiškai pagerės aplinkinių gyvenamų teritorijų gerbūvis. Nebus suardytas gyvenamųjų namų rajono vientisumas. Planuojamos teritorijos sprendinių įgyvendinimas nesukels ilgalaikių nepatogumų aplinkiniams gyventojams. 

Planuojamoje teritorijoje tinkamai ir kokybiškai įrengus sklypo infrastruktūrą, gyventojų požiūris į vietos savivaldos institucijas bus palankus. Esant kokybiškai aplinkai, gyventojams bus sąlygos burtis į vietos bendruomenės organizacijas bei asociacijas. Bus palankios sąlygos vykdyti aktyvią pilietišką veiklą valstybės, miesto ir rajono labui. 


Planuojamame sklype įsikūrus gyventojams išaugs bendras rajono gyventojų skaičius, galimas vaikų skaičiaus padidėjimas. Apsigyvenus naujiems gyventojams, sklypas nebus apleistas,  bendruomenėje pagerės gyventojų sauga. Visa tai  turės teigiamą įtaką visuomenės sveikatai.

Statiniai bus suprojektuoti taip, kad nekeltų grėsmės statinyje ir prie jo būnantiems žmonėms, laikantis ir vykdant STR 2.01.01:1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“ reikalavimus.


Numatoma ūkinė veikla nesukels triukšmo, vibracijos, šviesos, šilumos ir kitų minėtų reiškinių.


Gyvenamieji pastatai ir statiniai turi būti projektuojami pagal STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“ nuostatas. Keičiant statinių ar atskirų jo dalių (patalpų) naudojimo paskirtį turi būti taikomi jų naujos paskirties priešgaisriniai reikalavimai, nustatyti normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos bei paskirties dokumentais.


Radioaktyviųjų medžiagų naudoti ir saugoti nenumatoma. Pavojingų (sprogstamųjų, degių, dirginančių, kenksmingų, toksiškų, kancerogeninių, ėsdinančių, infekcinių, teratogeninių, mutageninių ir kt.) medžiagų naudojimas nenumatomas. Fizikinių ir biologinių teršalų susidarymas nenumatomas. 

Detalus plano sprendinių sąlygojama planuojama ūkinė veikla planuojamame žemės sklypuose turės teigiamą socialinį poveikį.
Poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui

Neigiamas poveikis aplinkai nenumatomas. Stacionarių taršos šaltinių planuojamoje teritorijoje nenumatoma. 


Neigiamas poveikis teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei nenumatomas. Buitinės nuotekos nuvedamos į miesto buitinių nuotekų tinklus.

Renovavus ar pastačius naujus šiuolaikiškus ekonomiškus ir ekologiškus gyvenamuosius namus ir įrengus inžinerinę infrastruktūrą pagerės vietos gyventojų gyvenimo kokybė.


Planuojama teritorija derinama prie aplink esančių gyvenamųjų teritorijų. Konkretaus poveikio kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai nenumatoma. 


Planuojamos teritorijos sklypo plotas 905m2. Sklypas erdvus, planuojama mažaaukščių namų statyba, todėl kraštovaizdžio estetinės kokybės atžvilgiu aplinkoje bus išlaikytas harmoningas kraštovaizdžio vystymas. 

Planuojama teritorija nėra Kretingos rajono kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose, ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų nėra. 



Neigiamas poveikio aplinkai nenumatomas. Detalus plano sprendinių sąlygojama planuojama ūkinė veikla planuojamame žemės sklype turės teigiamą poveikį gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius
Planuojamo žemės sklypo savininkas – Birutė Lukienė, gyv. Darbininkų g. 15, Kretinga. 

	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas
IĮ „Laiko sprendimai“, kodas 132962131, Žilvičių g. 31, Kaunas. 

Tel./faksas 8 37 39 03 56, 8 69838625, El. paštas: laikosprendimai@gmail.com

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas
Žemės sklypo Darbininkų g. 15, Kretingos m (kadastro Nr. 5634/0008:405 ) detalusis planas.

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais
Planuojama teritorija atitinka Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais
  Planuojama teritorija atitinka Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams.

	 6.
	Status quo situacija
Neįgyvendinant detaliojo plano, teritorija liktų neišvystytos infrastruktūros. Teritorija nebūtų išnaudojama urbanistinei plėtrai: teritorija būtų apleista, nevyktų gyvenamųjų namų statyba, nebūtų tvarkomas esamų aplinkinių gyventojų gerbuvis.

	 7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius
 Planavimo tikslas: planuojamo žemės sklypo padalinimas į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio.

	 8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)
Detaliojo plano sprendiniai atitinka planavimo tikslus, uždavinius bei planavimo sąlygas. Suformuoti kitos paskirties sklypai (gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių pastatų statybos). Suplanuoti lietaus nuotekų tinklai, Apsigyvenus naujiems gyventojams, pagerės aplinkinių gyventojų gyvenamosios aplinkos kokybė, pagerės saugumas. 

Detalus plano sprendinių sąlygojama planuojama ūkinė veikla planuojamamuose žemės sklypuose neigiamo poveikio aplinkai neturės.

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigimas poveikis teritorijos vystymo darnai
	-

	
	ekonominei aplinkai
	Ilgalaikis teigiamas

	-

	
	socialinei aplinkai
	Ilgalaikis teigiamas
	Trumpalaikis neigiamas statybos metu

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Ilgalaikis teigiamas
	Trumpalaikis neigiamas statybos metu

	 10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	Alternatyvos nėra
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	-
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	-
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-
	-


                             2.7 Detalaus plano rengimo viešumas
Remiantis „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatais“ (Žin., 2007, Nr. 33-1190) informacija apie pradedamą rengti detalųjį planą skelbta:
1) Dienraštyje „Pajūrio naujienos“ (2010-02-02d. Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.
2) Kretingos miesto seniūnijoje (skelbta nuo 2010-02-03d. Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.

 3) Kretingos rajono savivaldybės internetiniame puslapyje www.kretinga.lt. Nuo 2010-02-03 d.
4) Apie pradedamą rengti detalų planą 2010-02-03d. buvo informuoti sklypo gretimybių savininkai.

Prie planuojamos teritorijos 2010-01-25d. įrengtas atmosferos poveikiui atsparus informacinis stendas su informacija apie pradedamą rengti detalųjį planą.
Apie parengtą detalųjį planą skelbta:

1) Dienraštyje „Pajūrio naujienos“ - 2010-02-19d. Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.
2) Kretingos seniūnijoje (skelbta nuo 2010-02-19 d. Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.

 3) Kretingos rajono savivaldybės internetiniame puslapyje www.kretinga.lt. Nuo 2010-02-18 d.
4) Apie parengtą rengti detalų planą 2010-02-19 d. buvo informuoti sklypo gretimybių savininkai. 

Prie planuojamos teritorijos 2010-02-12d. įrengtas atmosferos poveikiui atsparus informacinis stendas su informacija.
2.8  TEISINIAI REGLAMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS RENGIAMAS DETALUSIS PLANAS
Planuojamoje teritorijoje numatytą veiklą, naudojimą, apsaugą, teritorijos tvarkymą reglamentuoja:

· LR aplinkos ministro 2004-05-03 d. įsakymu Nr. D1-239 patvirtintos „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“. 2008-03-18 d. pakeitimas (Žin., 2008-03-27 d. Nr. 35-1258).

· LR Vyriausybės 1992-05-12 d. nutarimas Nr. 343, red. 1995-12-29 d. nutarimas Nr.1640 „ Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ (Žin., 1996, Nr. 2-43; aktuali 2008-04-18);

· LR Vyriausybės 2004-07-16 d. nutarimas Nr. 920 „Dėl teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašo patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 113-4228);

· LR Vyriausybės 1993-06-16 d. nutarimas Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai tinklai“ (Žin., 1993, Nr. 25-593);
· LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 d. įsakymas Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 134-4878);

· LR aplinkos ministro 2004-03-23 d. įsakymas Nr. D1-128 „Dėl respublikinių statybos normų „Miestų ir gyvenviečių sodybos RSN 151-92 taikymo pakeitimo“ (Žin., 2004, Nr. 50-1683); 
· LR aplinkos ministro įsakymas Nr. D1- 188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimas (Žin., 2006, Nr. 45-1633);
· Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. įsakymu Nr. 64 patvirtintos „Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės“ ( Žin. 2005, Nr. 26- 852);
· Statybos techninis reglamentas STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“;

· STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji namai“;

· STR 2.01.07:2002 „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai.

· STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“

· STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“

· STR 2.01.01:1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Higiena. Sveikata. Aplinkos apsauga“

· STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“

· STR 2.05.02:2001 „Statinių konstrukcijos. Stogai“ (patvirtintas LR aplinkos ministro 2001 m. sausio 9 d. įsakymu Nr. 21). 

· STR 2.01.06:2003 Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo
Parengė:  

Teritorijų detaliojo planavimo specialistas                                              Zenonas Šalna

LR aplinkos ministerijos kvalifikacijos atestato Nr. 12317. 
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