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I. DETALAUS PLANO RENGĖJO KVALIFIKACIJA

II. AIŠKINAMASIS RAŠTAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS

I.1. Detaliojo plano organizatorius: Edmundas Petrauskas ir Juozas Petrauskas, gyvenantys Birutės g. 5, Kretinga, tel.: 8 647 17411.

I.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „Kartografiniai projektai“, buveinės patalpos: Vytauto g. 17, Kretinga, tel.: 8 44 578199, el. p.: info@kartografiniaiprojektai.lt. Projekto vadovas – Aušra Debolskytė, projekto autorė – Ermina Muižytė 

I.3. Planuojama teritorija: Šeduvos g. 24, Kretingos miestas (žemės sklypo kadastrinis Nr.5634/0007:524, bendras plotas – 0,4465 ha). Paskirtis: Kita (gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos).

I.4. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovės lygmens.

I.5. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: padalinti žemės sklypą, kurio kad. 5634/0007:524, Šeduvos g. 24, Kretinga, į šešis sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties.

I.6. Detaliojo planavimo proceso etapai: detaliojo planavimo procesą sudaro šie etapai:

I.6.1. parengiamasis etapas, kurio metu nustatomi planavimo tikslai ir uždaviniai, parengiama ir patvirtinama planavimo darbų programa, prireikus atliekami tyrimai, viešai paskelbiama apie priimtą sprendimą dėl teritorijų planavimo dokumentų rengimo pradžios ir planavimo tikslų;

I.6.2. teritorijų planavimo dokumento rengimo etapas:

I.6.2.1. esamos būklės analizės stadija: vertinamas esamos teritorijos (žemės sklypų) užstatymas, inžineriniai tinklai, gatvės, želdiniai, gamtos ir kultūros paveldo objektai, nustatomos teritorijos plėtros tendencijos, probleminės situacijos;

I.6.2.2. sprendinių konkretizavimo stadija: numatomos teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas, apsaugos priemonės, statybų bei aplinkos tvarkymo programa, veiklos dėl poveikio aplinkai vertinimo reglamentavimas;

I.6.3. teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, reikalingas teritorijų planavimo dokumento sprendinių poveikiui Vyriausybės nustatyta tvarka įvertinti. Rengiant detalųjį planą, strateginis teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių aplinkai vertinimas atliekamas tik tuo atveju, kai tą numato įstatymai ir kiti teisės aktai. Tais atvejais, kai pagal Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymą turi būti atliktas planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimas, šis vertinimas atliekamas detaliojo plano rengimo metu;

I.6.4. baigiamasis etapas:

I.6.4.1. teritorijų planavimo dokumento sprendinių svarstymo ir derinimo stadija: derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas;

I.6.4.2. teritorijų planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekančioje institucijoje pagal jai priskirtą kompetenciją, tvirtinimas ir registravimas teritorijų planavimo registre.

I.7. Detaliojo plano viešojo svarstymo tvarka: Bendrąja  tvarka.

I.8. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos:


Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2007-09-06 sutartimi Nr. S1-613, Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos – vyr. architektės Redos Kasnauskės 2009-06-18 patvirtintomis planavimo sąlygomis Nr.(35.4) PS1 - 122 ir valstybinę priežiūrą vykdančių institucijų sąlygomis:

I.8.1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-05-26 raštu Nr. KE2-133;

I.8.2. AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2006-06-02 raštu 
Nr.(9.14.3)-LV4-2747;

I.8.3. UAB „Kretingos vandenys“ 2009-05-22 raštu Nr. 29-129;

I.8.4. AB „VST“ 2009-06-02 raštu Nr. TS-09-19-0651;

I.8.5. TEO LT, AB 2009-05-26 raštu Nr. 03-2-05-2253;

I.8.6. Kretingos rajono savivaldybės Žemės ūkio skyriaus sąlygos 2009-05-28 raštu Nr. V2-(3.4)-466;

I.8.7. Kretingos rajono Žemėtvarkos skyriaus sąlygos 2009-06-04 raštu Nr. R5-592-(3.5);

ir planavimo organizatorių Edmundo Petrausko ir Juozo Petrausko 2009-08-20 patvirtinta planavimo užduotimi, suderinta su Kretingos rajono savivaldybės  Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėja – vyr. architekte Reda Kasnauske.

I.9. Teritorijoje galioja šių teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

I.9.1. bendrųjų planų:


Kretingos rajono savivaldybės teritorijos bendrasis planas;

I.9.2. specialiųjų planų:

I.9.3. Detaliųjų planų:

I.10. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: fizikinės ir cheminės taršos, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų, sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, visuomenės sveikatos apsaugos aspektais. 


Planuojamos teritorijos brėžiniai parengti 2009 m. skaitmeninės topografinės nuotraukos 


M 1:500 (LKS-94 koordinačių sistemoje) pagrindu, Baltijos aukščių sistemoje.

II.  ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1.
Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojamas E. Petrausko ir J. Petrausko nuosavybės teise priklausantis kitos paskirties, naudojimo būdas gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, žemės sklypas, kurio kadastrinis Nr.5634/0007:524 (0,4465 ha), yra Šeduvos g. 24, Kretingos mieste. Planuojamos teritorijos bendras plotas yra 0,4465 ha. Planuojamas sklypas su vandens telkiniais nesiriboja. Čia nėra saugotinų želdinių. Taip pat nėra pelkių ir šaltinynų.

Sklypui nustatytos šios specialiosios naudojimo sąlygos: 

- 
Elektros linijų apsaugos zonos S = 0,016 ha.

2.2.
Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: E. Petrausko ir J. Petrausko planuojama teritorija yra pietinėje Kretingos miesto dalyje. Rytinėje sklypo pusėje už 0,87 km yra rajoninės reikšmės Melioratorių gatvė. Šiaurės rytų kryptimi už 1,69 km yra kita rajoninės reikšmės gatvė Žemaitės alėja, už 0,80 km į vakarus – teka Akmenos upė.

2.3.
Sklypo gretimybės: Rytinė sklypo dalis ribojasi su Sauliaus Venclovo sklypu, kurio kad. Nr.5634/0007:219. Pietinėje sklypo pusėje yra Rolando Karnausko kad. Nr.5634/0007:349 ir Antano Viršilos kad. Nr.5634/0007:160 žemės sklypai. Vakarinėje sklypo dalyje yra Genovaitės Teresės Ališauskienės žemės sklypas, kurio kad. Nr.5634/0007:104. Šiaurėje įsikūrė Darius Kasparavičius ir Skaistė Milašienė, kurių žemės sklypo kad. Nr. 5634/0007:173 bei Antanas Gediminas Narbutas kad. Nr.5634/0007:359. Planuojamos teritorijos žemės sklype yra gyvenamas pastatas ir kiti kiemo statiniai: šulinys, lauko tualetas, kiemo aikštelė, tvora. Žemės sklypas į gamybinių – komunalinių objektų sanitarines apsaugines zonas nepatenka. Taip pat nepatenka į apribojimo zonas, kuriose draudžiama gyvenamųjų namų statyba.

2.4.
Teritorijos užstatymas: Planuojamas sklypas yra kitos paskirties žemė, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos naudojimo pobūdžio. Sklype yra jau pastatytas gyvenamas namas pagal 2008-12-12 statybos leidimą Nr. 383. Rengiant gyvenamo namo projektą, buvo numatyta, kad griaunamas gyvenamas namas, kurio bendras plotas 99,75 m2, unikalus Nr. 5693-8003-3014. Reljefas yra lygus. Sklype taip pat yra Kiti statiniai (inžineriniai) – Kiemo statiniai: šulinys, lauko tualetas, kiemo aikštelė, tvora.

2.5.
Inžineriniai tinklai: Teritorija yra inžineriškai išvystyta, t. y. S. Daukanto ir Šeduvos gatvėse yra lietaus ir buitinių nuotekų tinklai, taip pat yra vandentiekis, nutiesta elektros linija. Netoliese driekiasi telekomunikacijų linija.

2.6.
Apželdinimas: Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra. Žemė nedirbama.

2.7.
Gamtos ir kultūros paveldo objektai: E. Petrausko ir J. Petrausko planuojama teritorija nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, joje nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ar kitais valstybės ar savivaldybės saugotinais objektais nesiriboja ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra. 

2.8.
Teritorijos plėtros tendencijos: Kretingos rajono bendrajame plane planuojama teritorija patenka į esamą urbanizuotą gyvenamą teritoriją.

III.  DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1.
Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Planuojamas E.Petrausko ir J. Petrausko nuosavybės teise priklausantis gyvenamosios teritorijos žemės sklypas Nr.5634/0007:524 yra Šeduvos g. 24, Kretingos mieste. Planuojamos teritorijos bendras plotas yra 0,4465 ha, kuriame yra gyvenamas namas, bendras plotas 99,75 m2, ir kiti kiemo statiniai: šulinys, lauko tualetas, kiemo aikštelės, tvora. Planuojami sklypai su vandens telkiniais nesiriboja. Čia nėra saugotinų želdinių. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla – padalinti žemės sklypą kadastrinis Nr. 5634/0007:524 į šešis sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties. Naujai suformuotų šešių sklypų nustatoma tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – (G) gyvenamosios teritorijos, pobūdis – (tp6, G1) mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai.

3.2.
Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonės. Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ nustatytų reikalavimų, sklypui taikomi ryšių ir elektros linijų, bei  vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

3.3.
Teritorijos užstatymo programa. Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Detaliuoju planu suformuojami 6 sklypai vienbučių gyvenamųjų namų statybai (tp6, G1).


Mažaaukščių nesublokuotų vienbučių gyvenamųjų namų statybos sklypai yra:

-
Nr. 3 – 1135 m2

· Nr. 4 – 830 m2 


Mažaaukščių sublokuotų dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypai yra:


Nr. 1 – 698 m2 

· Nr. 2 – 555 m2 

· Nr. 5 – 600 m2

· Nr. 6 – 647 m2


Planuojamų nesublokuotų gyvenamųjų namų užstatymo tankumo indeksas 0,27, tik sklypas Nr. 4 – 0,30, o planuojamų sublokuotų gyvenamųjų namų užstatymo tankumo indeksas kinta nuo 0,33 iki 0,36 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“). Mažaaukščių gyvenamųjų namų eksploatacijai suformuojama servitutinė D2-3 gatvė ir servitutiniai inžineriniai koridoriai. Planuojami statiniai bus 1 - 2 aukštų, bet ne aukštesni kaip 8,5 m iki kraigo. Statybai bus naudojamos tik sertifikuotos statybinės medžiagos.

3.4.
Teritorijos aplinkos tvarkymo programa. 

3.4.1.
Gaisrinė sauga. Bendruoju atveju, pagal LR aplinkos ministro 2005-07-01 įsakymu Nr. D1-338 patvirtintą STR ..9: “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – I kategorijos, išlaikant atstumus tarp pastatų 6 m. Gaisrų gesinimui vandenį numatoma imti iš miesto priešgaisrinio vandentiekio, sujungto su buitiniu vandentiekiu, remiantis LR Aplinkos ministro 2003-12-24 įsakymu Nr.704 STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“.

3.4.2.
Aplinkos apsauga. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl nėra formuojamos sanitarinės apsaugos zonos. Atsižvelgiant į specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas, nustatomi tik ryšių, elektros bei vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zonos. Atliekų tvarkymas bus vykdomas pagal LR aplinkos ministro 2003-12-30 įsakymu Nr.722 patvirtintas „Atliekų tvarkymo taisykles“. Planuojama, kad eksploatuojant šešis gyvenamuosius namus per metus susidarys 6 t buitinių atliekų, kurių kodas pagal atliekų tvarkymo taisykles - 20 03 01 (mišrios komunalinės atliekos). Atliekos, susidarančios statybų metu taip pat bus tvarkomos pagal atliekų tvarkymo taisykles.

3.4.3.
Inžineriniai tinklai. Šiuo metu S. Daukanto ir Šeduvos gatvės yra pilnai inžineriškai įrengtos, todėl, vadovaujantis UAB „Kretingos vandenys“, AB „VST“, TEO LT, AB išduotomis sąlygomis, visos inžinerinės komunikacijos bus pasijungtos iš šių jau minėtų gatvių.


Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje gyvens 40 žmonių, priimant šeimos dydį po 4 žmones vienam sklypui, o mažaaukščių sublokuotų  dvibučių gyvenamųjų namų statybos sklypuose po 8 žmones. Vandens tiekimo poreikiai skaičiuojami pagal vandens vartojimo normas RSN 26-90. Geriamos kokybės vanduo naudojamas ūkio - buities poreikiams.

Sąlyginiai planuojamos teritorijos vandens suvartojimo rodikliai pateikti lentelėje:

Vandens šaltinis
Vandens sunaudojimas max/val.
Vandens sunaudojimas vid./paros
Vandens sunaudojimas vid./metinis

Kretingos miesto tinklai
1,44 m3
7,2 m3
2628 m3

3.4.4.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad sklypai Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 geriamu vandeniu bus aprūpinti iš S. Daukanto gatvės, o sklypai Nr. 5 ir Nr. 6 – iš Šeduvos gatvės.

3.4.5.
Nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad sklypai Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 buitines nuotekas leis į S. Daukanto gatvę, o sklypai Nr. 5 ir Nr. 6 – į Šeduvos gatvę.

3.4.6.
Lietaus nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma, kad sklypų Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 lietaus kanalizacija bus nuvesta į S. Daukanto gatvėje esančią lietaus kanalizaciją, o sklypų Nr. 5 ir Nr. 6 – į Šeduvos gatvėje esančius lietaus nuvedimo tinklus.

3.4.7.
Šildymas: detaliuoju planu planuojamos geoterminės energijos katilinės arba katilinės kūrenamos malkomis, anglimis, durpių briketais, elektra. Detaliuoju planu numatoma viduryje sklypo esančiame inžineriniame koridoriuje palikti servitutinę teritoriją dujų tiekimo linijai pakloti.

3.4.8.
Elektros tinklai: Objekto elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų su 60 kW elektros įrenginių įrengtąja naudoti galia ir 60 kW leistinąja naudoti galia. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje bus išskirta vieta 0,4 kV elektros apskaitos spintoms pastatyti. Išskirtos žemės zonos bei nustatyti reikiami servitutai 0,4 kV elektros kabelių linijos tiesimui, kuri bus atvesta nuo esamos transformatorinės KT-32 ir paklotos į numatomas kabelines spintas subendrintais su vartotojų 0,4 kV įvadiniais apskaitos skydais. Servitutai nustatomi statomų elektros linijų apsaugos zonų ribose, kurios yra po 1 metrą nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų. Sklypo viduryje esanti modulinė pastotė bus panaikinama užsakovo lėšomis.

3.4.9.
Melioracija: planuojamoje teritorijoje nėra valstybei priklausančios melioracijos sistemų bei įrenginių.

3.4.10.
Telekomunikacijų tinklai: Šeduvos gatvėje yra įrengti telekomunikacijų tinklai, į kuriuos ir numatyta pasijungti. 

3.4.11.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos. Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“:

· Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius)                                                                                      - 2 m;

· Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius), požeminių                                                            - 1 m;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos

(XLIX skyrius)
- 5 m.

3.4.12.
Atliekos: buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į kiekviename sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis išvežamos į sąvartyną.

3.4.13.
Želdiniai: planuojamoje teritorijoje esamų želdinių nėra, todėl nebus šalinami. Suformavus naujus gyvenamųjų namų statybos sklypus, želdinimas bus suprojektuotas techninio projekto rengimo metu,  atsižvelgiant į STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ ir STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % neužstatyto sklypo ploto.

3.4.14.
Susisiekimas: patekimas į planuojamą teritoriją yra iš rytinės ir pietinės sklypo dalies. Į sklypus patenkama rytinėje teritorijos dalyje įrengus pagalbinę gatvę, kuri detaliajame plane yra planuojama atsižvelgiant į STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Numatoma, kad planuojama pagalbinė gatvė bus D kategorijos skirta srautų paskirstymui į smulkias teritorijas. Papildomos klasifikacijos indeksas D2-3 – skersgatvis, skirtas privažiuoti ir prieiti prie atskirų pastatų ar objektų. Automobilių parkavimas detalizuojamas rengiant techninius projektus. Nuovažas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ reikalavimus.

3.5.
Formuojami žemės sklypai.

Žemės sklypas Nr.1

1) Plotas – 698 m2;

2) Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3) Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4) Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5) Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6) Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – ≤8,5 m;

7) Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - ≤7,5 m;

8) Užstatymo tankis – 0,33 (33%);

9) Užstatymo intensyvumas – 0,66 (66%);

10) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

· I - ryšių linijų apsaugos zonos S=60 m²;

· VI - elektros linijų apsaugos zonos S=60 m²;

· 206 - Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas  (tarnaujantis daiktas) - S=45 m²;

· 207 - Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=45 m²;

· 215 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S=45 m².

Žemės sklypas Nr.2

1) Plotas – 555 m2;

2) Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3) Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4) Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5) Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6) Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – <8,5 m;

7) Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - <7,5 m;

8) Užstatymo tankis – 0,36 (36%);

9) Užstatymo intensyvumas – 0,72 (72%);

10) Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

· I - ryšių linijų apsaugos zonos S=72,00 m²;

· VI - elektros linijų apsaugos zonos S=72,00 m²;

· XLIX - vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos S=162 m²;

· 206 - Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas  (tarnaujantis daiktas) - S=126 m²;

· 207 - Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=126 m²;

· 215 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S=54 m².

Žemės sklypas Nr.3

1)
Plotas – 1135 m2;

2)
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3)
Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4)
Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5)
Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6)
Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – <8,5 m;

7)
Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - <7,5 m;

8)
Užstatymo tankis – 0,27 (27%);

9)
Užstatymo intensyvumas – 0,54 (54%);

10)
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

-
I - ryšių linijų apsaugos zonos S=258 m²;

-
VI - elektros linijų apsaugos zonos S=130 m²;

-
XLIX - vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos S=520 m²;

-
206 - Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=336 m²

-
207 - Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=336 m²;

-
215 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S=131 m².

Žemės sklypas Nr.4

1)
Plotas – 830 m2;

2)
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3)
Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4)
Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5)
Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6)
Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – <8,5 m;

7)
Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - <7,5 m;

8)
Užstatymo tankis – 0,30 (30%);

9)
Užstatymo intensyvumas – 0,60 (60%);

10)Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 


-

Žemės sklypas Nr.5

1)
Plotas – 600 m2;

2)
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3)
Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4)
Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5)
Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6)
Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – <8,5 m;

7)
Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - <7,5 m;

8)
Užstatymo tankis – 0,34 (34%);

9)
Užstatymo intensyvumas – 0,68 (68%);

10)Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

-
215 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S=33 m².

Žemės sklypas Nr.6

1)
Plotas – 647 m2;

2)
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė (tp5);

3)
Naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija (tp6, G);

4)
Naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1);

5)
Pastatų aukštų skaičius – 1-2 aukštai;

6)
Leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus iki kraigo – <8,5 m;

7)
Leistinas pastatų aukštis iki karnizo - <7,5 m;

8)
Užstatymo tankis – 0,34 (34%);

9)
Užstatymo intensyvumas – 0,68 (68%);

10)
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

-
XLIX - vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos S=192 m²;

-
206 - Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=152 m²;

-
207 - Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) - S=152 m²;

-
215 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) - S=66 m².;

3.6.
Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius: gretimybės įtakos detaliojo plano sprendiniams neturės.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ PASEKMIŲ VERTINIMAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI

1. Kokių rezultatų tikimasi įgyvendinus sprendinius?

Įgyvendinus sprendinius bus paspartinta urbanizacijos plėtra Kretingos mieste. Mieste atsiras gražus, šiuolaikiškos architektūros urbanistinis darinys.

2. Kaip bus veikiama planuojamos teritorijos (planuojamos srities) plėtra?

Teritorijos plėtra įgaus valdomos plėtros pobūdį, nes bus investuojamos privačios lėšos.

3. Koks poveikio efektas (teigiamas ar neigiamas, ilgalaikis ar trumpalaikis) prognozuojamas?

Prognozuojamas ilgalaikis teigiamas poveikis, nes šiuo metu didelis neužstatytas sklypas pavirs į sutvarkytą, urbanizuotą teritoriją. Naudojant miesto tinklus, bus išvengiama planuojamos teritorijos ir jos gretimybių paviršiaus ir gilesnių žemės sluoksnių bei atvirų vandens telkinių tarša. Įgyvendinus sprendinius, tikimasi racionaliau išnaudoti planuojamą teritoriją. 

4. Koks galimas tiesioginis ir netiesioginis konkretaus sprendinio poveikis?

Urbanizuojant teritoriją šiuolaikiškais statiniais, užstatant šiuo metu apleistą žemę, paliekant sutvarkytas viešąsias erdves ir suformuojant želdynus,  Kretingos miesto gyvenamųjų namų landšaftas taps vientisas ir patrauklus. Tai, be abejonės, turės teigiamą poveikį visuomenės interesams. Sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo, poilsio paslaugas.

5. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs teigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)?

Ženkliausią teigiamą poveikį patirs urbanistinė plėtra.

6. Kuri veiklos sritis ar sritys patirs neigiamą konkretaus sprendinio įgyvendinimo poveikį (pasekmes)?

Neigiamas poveikis nenumatomas.

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

7. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominę plėtrą; padidins ar sumažins regionų skirtumus?

Šiuo metu ir netolimoje perspektyvoje vyraus tendencija plėsti priemiestinių rajonų užstatymą gyvenamaisiais namais. Tokia tendencija jau yra Kretingos mieste. Urbanizavus teritorijas namų statybomis, suvienodės miesto priemiesčiai.

8. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks bendruosius pramonės, žemės ūkio ir kitų ūkio sektorių struktūros pokyčius, jiems skirtų teritorijų (naudmenų) fondą?

Žemės ūkio ir kitų ūkio sektorių pokyčiai nenumatomi.

9. Kokį poveikį sprendinių įgyvendinimas gali turėti teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui?

Planuojamoje teritorijoje gamtinių išteklių nėra.

10. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks bendrąsias investicijų ir verslo sąlygas?

Suplanavus gyvenamuosius namus, įrengiant inžinerinę infrastruktūrą, tikėtina, kad bus kreipiamasi į ES investicinius fondus tinklų plėtrai vykdyti. Sukūrus infrastruktūrą ir vykdant centralizuotą nuotekų surinkimą ir geriamo vandens tiekimą, teikiamos paslaugos bus apmokestinamos. Tai turės poveikį savivaldybės biudžetui.

11. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamybos sąnaudų pokyčius?

Statant gyvenamuosius namus ir juos eksploatuojant padidės statybinių profesijų ir aptarnavimo sričių specialistų darbo paklausa.

12. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamybos pajėgumų panaudojimą?

Darbuotojų užimtumo pasiūlos padidėjimas tiesiogiai susijęs su darbo jėgos nutekėjimo mažinimu, t.y. Lietuvos gyventojų emigracijos mažinimu.

13. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks įmonių konkurencingumą vidaus ir (ar) užsienio rinkose?

Sprendinių įgyvendinimas padidins įmonių konkurencingumą vidaus ir užsienio rinkose, kadangi padidėjus statybų apimtims, statybinės organizacijos įgys daugiau praktinės patirties.

14. Kokį poveikį sprendinių įgyvendinimas gali turėti valstybės ar savivaldybių biudžetams (pajamos ar išlaidos gali padidėti, sumažėti ar kita)?

Suplanavus gyvenamuosius namus, įrengiant inžinerinę infrastruktūrą, tikėtina, kad bus kreipiamasi į ES investicinius fondus tinklų plėtrai vykdyti. Sukūrus infrastruktūrą ir vykdant centralizuotą nuotekų surinkimą ir geriamo vandens tiekimą, teikiamos paslaugos bus apmokestinamos. Tai turės poveikį savivaldybės biudžetui.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

15. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę būklę?

Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius socialinė gyventojų būklė nesikeis. Pakis tik gyvenimo kokybė. 

16. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gyventojų užimtumą?

Sprendinių įgyvendinimas turės poveikį statybų verslo plėtrai ir klestėjimui.

17. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks vietos savivaldos ir (ar) vietos bendruomenės raidą?

Planuojami sprendiniai tiesioginės įtakos vietos savivaldai ir vietos bendruomenei neturės.

18. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks švietimą, kultūrą ir sveikatos apsaugą?

Planuojami sprendiniai tiesioginės įtakos švietimui ir sveikatos apsaugai neturės.

19. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks atskiras socialines grupes (socialiai pažeidžiamus asmenis, jaunimą, jaunas šeimas, vaikus, pagyvenusius ir kitus asmenis)?

Planuojamų sprendinių įgyvendinimas gali turėti tik teigiamą poveikį gyvenimo kokybei, užimtumui, laisvalaikio praleidimui.

20. Kaip sprendinių įgyvendinimas gali paveikti žmones ir jų sveikatą?

Kylant gyvenimo lygiui, tikėtina, kad gyventojų sveikata gerės.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

21. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos oro kokybę?

Oro kokybė nekis, nes šiluminė energija bus generuojama vietinėse katilinėse, naudojant netaršų kurą – geoterminę energiją arba mažai taršų kurą - medieną.

22. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybę?

Vandens kokybė išliks nepakitusi, nes projektuojamas vandens pasijungimas iš miesto tinklų. Buitinės nuotekos ir lietaus kanalizacija taip pat pajungiama į miesto tinklus.

23. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks dirvožemio išteklius ir žemės ūkio naudmenas?

Teritorijoje išteklių nėra. Žemės ūkio naudmenos nenaudojamos.

24. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologinę įvairovę?

Žemės ūkio laukuose biologinė įvairovė skurdi. Pastačius gyvenamuosius namus, teritorija bus apželdinta įvairiais augalais.

25. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Saugomų gamtos vertybių teritorijoje nėra. Gyvenamieji namai turės išliekamąją kultūros paveldo vertę.

26. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks gamtinę rekreacinę aplinką?

Sprendinių įgyvendinimas gamtinės rekreacinės aplinkos nepaveiks.

27. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio ekologinę pusiausvyrą?

Pastačius ir pradėjus eksploatuoti gyvenamuosius namus urbanistinis kraštovaizdis taptų įvairesnis, nes šiuo metu šioje teritorijoje yra nenaudojama žemės ūkio paskirties žemė, taip pat gretimuose sklypuose yra vykdomos gyvenamųjų namų statybos, todėl yra galimybė susikurti naujam priemiesčio rajonui.

28. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kraštovaizdžio estetinę kokybę?

Pastačius naujus gyvenamuosius namus kraštovaizdžio estetinė kokybė pagerės, nes bus statoma pagal šiuolaikiškus modernius projektus, naudojant šiuolaikiškas, tradicines medžiagas.

29. Kaip sprendinių įgyvendinimas paveiks kultūros paveldo objektus?

Kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra. Gyvenamieji namai turės išliekamąją kultūros paveldo vertę.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

1.
Teritorijų planavimo dokumento organizatorius

E. Petrauskas ir J. Petrauskas, gyvenantys Birutės g. 5, Kretinga, tel.: 8 647 17411. 

2.
Teritorijų planavimo dokumento rengėjas

UAB „Kartografiniai projektai“,  buveinės patalpos: Vytauto g. 17, Kretinga, tel.: 8 44 578199, el. p.: info@kartografiniaiprojektai.lt.

3.
Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas

E. Petrausko ir J. Petrausko žemės sklypo (kadastro Nr. 5634/0007:524) Šeduvos g. 24, Kretingos mieste detalusis planas

4.
Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais

Dalinant sklypus atsižvelgta į Kretingos rajono bendrąjį planą, todėl nėra jokių prieštaravimų, rengiant detalųjį planą.

5.
Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais

Rengiant Kretingos rajono teritorijos ir jo dalies – Kretingos miesto bendrąjį planą, buvo atliktas strateginis planavimas. Planuojama ūkinė veikla atitinka Kretingos rajono teritorijos ir jo dalies – Kretingos miesto bendrąjį planą, patenka į jau urbanizuotą gyvenamąją teritoriją.

6.
Status quo situacija

Planuojamas E. Petrausko ir J. Petrausko nuosavybės teise priklausantis kitos paskirties žemės sklypas Nr. 5634/0007:524 (0,4465 ha) Šeduvos g. 24, Kretinga. Planuojamos teritorijos bendras plotas yra 0,4465 ha, kuriame yra 99,75 m2 bendrojo ploto gyvenamas namas ir Kiti statiniai (inžineriniai) - Kiemo statiniai: šulinys, lauko tualetas, kiemo aikštelė, tvora. Planuojami sklypai su vandens telkiniais nesiriboja. Čia nėra saugotinų želdinių. Sklypui galioja Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų apribojimai, taikomi elektros linijų apsaugos zonoms, kurio plotas 0,016 ha. Jei būtų neįgyvendinti planuojami sprendiniai, planuojamos teritorijos užstatymas būtų išnaudotas nepilnai.

7.
Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius

Planavimo tikslas – padalinti žemės sklypą į šešis sklypus, nekeičiant žemės naudojimo paskirties. Siekis yra racionaliau panaudoti esamą gyvenamąją teritoriją.

8.
Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

Įgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovės kraštovaizdis pakis, t.y. teritorija įsilies į Kretingos miesto urbanistinį kraštovaizdį. Teritorija taps urbanizuota, o architektūrinėmis ir inžinerinėmis priemonėmis sutvarkius aplinką, šie gyvenamieji namai darniai įsilietų į aplinkinės teritorijos struktūrą, padidinant Kretingos miesto estetinę, architektūrinę ir ekonominę vertę.

Darome išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas, nežiūrint į numatomus trumpalaikius nepatogumus statinių statybos metu, turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems žmonėms.




Vertinimo aspektai
Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

9.
Sprendinio poveikis:




teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
Teigiamas ilgalaikis



ekonominei aplinkai
Teigiamas ilgalaikis





socialinei aplinkai
Teigiamas ilgalaikis





gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
Teigiamas ilgalaikis




10.
Siūlomos alternatyvos poveikis:




teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
Nenagrinėta



ekonominei aplinkai
Nenagrinėta



socialinei aplinkai
Nenagrinėta



gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
Nenagrinėta
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