ŽEMĖS SKLYPŲ GRUPĖS (KADASTRINIAI NR. 5670/0004:461; 5670/0004:462; 5670/0004:463; 5670/0004:464; 5670/0004:465; 5670/0004:466; 5670/0004:467) KRETINGOS RAJONE KIAULEIKIŲ KAIME DETALIOJO PLANO PROJEKTO

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Detaliojo plano organizatorius: 

Audrius Bitinas, gyv. J. Janonio g. 4-18, Palanga.

1.2. Planuojama teritorija adresu: 

Žemės sklypai kad.Nr. 5670/0004:467, reg. Nr.44/1258618, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:466, reg. Nr. 44/1258601, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:465, reg.Nr. 44/1258588, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:464, reg.Nr. 44/1258565, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:461, reg.Nr. 44/1258547, plotas 0.1467 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:463, reg.Nr. 44/1258559, plotas 0.1466 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:462, reg.Nr.44/1258555, plotas 0.1467 ha, Kretingos r. sav., Kiauleikių k. 

1.3. Detaliojo plano rengėjas:

UAB „Kartografiniai projektai“, Vytauto g. 17, II-as a., Kretinga. Tel./faks. 8 445 78199, www.kartografiniaiprojektai.lt

1.4. Detaliojo plano tikslas:

Pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

1.5. Detaliojo plano rengimo pagrindas: 

Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui sutartis 2009-02-18 Nr. Ar. S1-118 bei Kretingos rajono Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos - vyr. architektės Redos Kasnauskės 2009-05-21 patvirtintas planavimo sąlygų sąvadas detaliojo plano dokumentui rengti Nr. (35.4) PS1-102.

1.6. Papildomos sąlygos išduotos detaliajam planui rengti:

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-04-27 raštas Nr. KE2-102;

· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento:2009-05-08 raštas Nr. (9.14.3)-LV4-2309;

· UAB „Kretingos vandenys“: 2009-04-28 raštas Nr. 29-104;

· AB „VST“: 2009-08-19 raštas Nr. TS-09-21-1217;

· TEO LT, AB: 2009-04-23 raštas Nr. 03-2-05-1685;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus: 2009-04-28 raštas Nr. V2-(3.4)-370;

· Kretingos rajono žemėtvarkos skyrius: 2009-05-08 raštas Nr. R5-477-(3.5);

· Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.

1.7. Detaliojo plano lygmuo: 

Savivaldybės lygmens

1.8. Detaliojo planavimo proceso etapai: 

Parengiamasis etapas, detaliojo planavimo dokumento rengimo etapas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, baigiamasis etapas.

1.9. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka su visuomene tvarka:

Bendra

1.10. Derinimo ir tvirtinimo procedūra (rengiama bendrąja ar supaprastinta tvarka): 

Bendroji.

1.11. Planuojamam žemės sklypui (teritorijai) taikomi galiojančių atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).

1.12. Projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB „Kartografiniai projektai“ (licenzijos Nr. G-820-(900) išduota 2008-09-25, TK-570-(900) išduota 2007-09-20) 2009 m. parengtos skaitmeninės toponuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-94. Aukščių sistema - Baltijos. 

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją:

Planuojami žemės sklypai yra Kiauleikių k., Kretingos r. sav. Sklypai nuosavybės teise priklauso Audriui Bitinui. Žemės sklypų (kadastrinis Nr. 5670/0004:467, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:466, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:465, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:464, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:461, plotas 0.1467 ha; kad.Nr. 5670/0004:463, plotas 0.1466 ha; kad.Nr. 5670/0004:462, plotas 0.1467 ha). Sklypų pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Kelių apsaugos zonos; Elektros linijų apsaugos zonos; Kurortų apsaugos zonos; Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

Kitos daiktinės teisės – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas) bei kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

2.2.Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: 

Planuojami sklypai nutolę apie 4,5 km į Rytus nuo Baltijos jūros, apie 1,5 km į Šiaurę nuo magistralinio kelio Nr. A11 Šiauliai-Palanga, apie 1,9 km į Šiaurės rytus nuo magistralinio kelio Nr. A13 Klaipėda-Liepoja. Planuojami sklypai nutolę į Rytus nuo Palangos miesto apie 2,5 km bei į Šiaurės Vakarus nuo Vydmantų gyvenvietės apie 2 km.

2.3. Planuojamos teritorijos gretimybės:

Šiaurės rytų pusėje planuojami žemės sklypai ribojasi su žemės ūkio paskirties žemės sklypais: kad. Nr. 5670/0004:208, savininkas - Saulius Lazdauskas; kad. Nr. 5670/0004:321, savininkas - Kazys Dirgėlas; kad. Nr. 5670/0004:386, savininkas - Vilmantas Lazdauskas; kad. Nr. 5670/0004:450, savininkas - Darius Anužis. Pietrytinė sklypų dalis ribojasi taip pat su žemės ūkio paskirties sklypu kad. Nr. 5670/0004:202, nuosavybės teise priklausančiu Tatjanai Karbiniuk. Šiaurės vakarų ir pietvakarinės sklypų dalys ribojasi su Vietinės reikšmės keliais.

2.4. Teritorijos užstatymas, inžineriniai tinklai, želdiniai:

Planuojami žemės sklypai neužstatyti, saugomų želdinių šiuose sklypuose nėra, taip pat nėra centralizuotų inžinerinių tinklų.

2.5. Gamtos ir kultūros paveldo objektai:

Sklypas apie 4,5 km nutolęs nuo Baltijos jūros ir patenka į kurortų apsaugos zoną. Kurortų apsaugos zoną sudaro 3 juostos: pirmoji -griežto režimo, antroji - apribojimų, trečioji - stebėjimų. Planuojami sklypai priskiriami prie trečiosios juostos, kuriose draudžiama vykdyti darbus, kurie gali turėti neigiamą poveikį gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos ištekliams ir kurorto higieninei būklei. Šie sklypai nepatenka į kitas saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:

Detaliuoju planu keičiama žemės sklypų kad.Nr. 5670/0004:467, reg. Nr.44/1258618, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:466, reg. Nr. 44/1258601, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:465, reg.Nr. 44/1258588, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:464, reg.Nr. 44/1258565, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:461, reg.Nr. 44/1258547, plotas 0.1467 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:463, reg.Nr. 44/1258559, plotas 0.1466 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:462, reg.Nr.44/1258555, plotas 0.1467 ha, esančių Kretingos r. sav., Kiauleikių k. ir nuosavybės teise priklausančių Audriui Bitinui, naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1) bei nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija.

Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet neaukštesni kaip 10 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. 

Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. 

Sklypų, esančių šalia projektuojamos D2-2 kategorijos gatvės, užstatymo riba gali sutapti su gatvės raudonosiomis linijomis. 

Aplinkos apsauga: planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Sanitarinės apsaugos zonos nustatomos uždaro biologinio valymo įrenginiui - 10 m atstumu nuo įrenginio, arteziniam vandens gręžiniui nustatoma pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 m nuo įrenginio. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka.

Šildymas: pastatų šildymas numatomas elektra, kietu kuru. 

Gaisrinė sauga: planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai", kuriame nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas iš projektuojamo atviro vandens telkinio.

Atliekos: susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklypuose stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis.

Želdiniai: Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymą Nr.D1-694, “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos nustatomos planuojamai teritorijai: 

II. Kelių apsaugos zonos:

·
vietinės reikšmės kelių apsaugos zona - 10 metrų nuo kelio briaunos;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos:

·
0,4 kv elektros oro linijos apsaugos zona - po 2 metrus nuo kraštinių jos laidų;

· 
Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

XIV. Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos:

·
uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zona - 10 metrų atstumu nuo įrenginio;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 0,8400 ha;

XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos:

·

pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 metrų atstumu nuo įrenginio;

XXI. žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 0,8400 ha.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos: - po 5 metrus nuo vamzdynų ašies.

Servitutai: sklypai Nr. 1-7 tarnaus kelio servitutu, teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei viešpataus sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.

Pastaba: sklypų specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos bei servitutai tikslinami kadastrinių matavimų metu.

Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai: Ateityje inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie numatomų Kiauleikių gyvenvietės centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti visi centralizuoti inžineriniai tinklai, numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai. Ateityje planuojamas kvartalas įsilies į bendrą Kiauleikių gyvenvietės gyvenamąjį rajoną ir naudosis ten sukurta paslaugų infrastruktūra, o laikinieji inžineriniai įrenginiai bus panaikinti.

Vandentiekio tinklai: geriamos kokybės vandens tiekimas numatomas iš artezinio gręžinio, kurį numatoma įrengti sklype Nr. 5. Arteziniam vandens gręžiniui nustatoma pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 m nuo įrenginio. Planuojamoje teritorijoje numatomi 7 sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, todėl vidutiniškas vandens suvartojimas bus apie 5,6 m³/p.

Nuotekų tinklai: nuotekas numatyta nuvesti į vietinį uždaro tipo biologinį buitinių nuotekų valymo įrenginį, numatytą įrengti sklype Nr. 7. Išvalytas vanduo bus išleidžiamas į projektuojamą atvirą vandens telkinį arba išvežamas, o susidaręs perteklinis dumblas bus kaupiamas kaupimo rezervuaruose, o vėliau išvežamas aptarnaujančių įmonių. Numatoma, kad nuotekų susidarys apie 5,6 m³/p.

Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklypo savininkas privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti ir pašalinti į aplinką arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).

Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, geoterminis šildymas. Rekomenduojama kooperuotis ir įsirengti viso kvartalo centralizuotą šildymą; kiekvienu konkrečiu atveju sprendžiama techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: projektuojamų sklypų teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.

Elektros tinklai: pagal AB "VST" išduotas sąlygas, išskirti žemės zonas ir nustatyti reikiamus servitutu 0,4 kV elektros kabelių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinės MT-P-219 į numatomas 0,4 kV kabelių tranzitines apskaitos spintas.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas.

Susisiekimo sistema: artimiausias viešo susisiekimo elementas vietinės reikšmės Nr. 1-II-12 kategorijos kelias, vedantis į krašto kelią Nr. A11 Šiauliai-Palanga. Vadovaujantis STR 2.06.03:2001"Automobilių keliai", STR2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis, planuojamoje teritorijoje numatomas servitutinis akligatvis, siūlomas plotis tarp raudonųjų linijų 12.5 metrų. Į sklypus patenkama projektuojama D2-2 kat. servitutine gatve (akligatvis), einančia iš numatomos D1-1 kat. gatvės (Viešojo susisiekimo gatvė), kuri veda į vietinės reikšmės kelią Nr. 1-II-12. Įvažiuoti į sodybas rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamųjų sklypų ribose, todėl numatomos dvi norminės automobilių stovėjimo vietos sklype.

Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Planavimo tikslai bei uždaviniai:


Detaliuoju planu keičiama žemės sklypų kad.Nr. 5670/0004:467, reg. Nr.44/1258618, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:466, reg. Nr. 44/1258601, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:465, reg.Nr. 44/1258588, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:464, reg.Nr. 44/1258565, plotas 0.1000 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:461, reg.Nr. 44/1258547, plotas 0.1467 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:463, reg.Nr. 44/1258559, plotas 0.1466 ha; sklypas kad.Nr. 5670/0004:462, reg.Nr.44/1258555, plotas 0.1467 ha, esančių Kretingos r. sav., Kiauleikių k. ir nuosavybės teise priklausančių Audriui Bitinui, naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6, G1) bei nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

4.2. Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius:

Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Sklypas apie 4,5 km nutolęs nuo Baltijos jūros ir patenka į kurortų apsaugos zoną (trečiąją stebėjimų juostą). Šie sklypai nepatenka į kitas saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

Šiaurės rytų pusėje planuojami žemės sklypai ribojasi su žemės ūkio paskirties žemės sklypais: kad. Nr. 5670/0004:208, savininkas - Saulius Lazdauskas; kad. Nr. 5670/0004:321, savininkas - Kazys Dirgėlas; kad. Nr. 5670/0004:386, savininkas - Vilmantas Lazdauskas; kad. Nr. 5670/0004:450, savininkas - Darius Anužis. Pietrytinė sklypų dalis ribojasi taip pat su žemės ūkio paskirties sklypu kad. Nr. 5670/0004:202, nuosavybės teise priklausančiu Tatjanai Karbiniuk. Šiaurės vakarų ir pietvakarinės sklypų dalys ribojasi su Vietinės reikšmės keliais.

4.3. Teritorijos statybų programa: 

Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija.

Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus

	SEKCIJA
	SKYRIUS
	GRUPĖ
	KLASĖ
	PAVADINIMAS

	F
	
	
	
	STATYBA

	
	41
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	
	
	
	41.20
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	
	42
	
	
	Inžinerinių statinių statyba

	
	
	
	42.11
	Kelių ir automagistralių tiesimas

	
	
	42.9
	
	Kitų inžinerinių statinių statyba

	
	
	
	42.91
	Vandens statinių statyba

	
	43
	
	
	Specializuota statybos veikla

	
	
	43.2
	
	Elektros, vandentiekio ir kitos įrangos įrengimas

	
	
	
	43.21
	Elektros sistemų įrengimas

	
	
	
	43.22
	Vandentiekio, šildymo ir oro kondicionavimo sistemų įrengimas


Mažaaukščių gyvenamųjų namų sklypų plotai svyruoja nuo 1000 m² iki 1467 m². Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Planuojamų sklypų užstatymo tankumo indeksas svyruoja nuo 25% iki 29%, užstatymo intensyvumo indeksas svyruoja nuo 72% iki 80% (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005, Vienbučiai gyvenamieji pastatai"). 

Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet neaukštesni kaip 10 m nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško. Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, medį, stiklą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas.

4.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:

Gaisrinė sauga: planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas -II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai", kuriame nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas iš projektuojamo atviro vandens telkinio.

Aplinkos apsauga: planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Sanitarinės apsaugos zonos nustatomos uždaro biologinio valymo įrenginiui - 10 m atstumu nuo įrenginio, arteziniam vandens gręžiniui nustatoma pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 m nuo įrenginio. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į kitų gamybinių, komunalinių objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka.

Atliekos: susidariusios ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į sklypuose stovinčius konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal sutartį su specializuotomis įmonėmis.

Želdiniai: Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto, pagal LR aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymą Nr.D1-694, “Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

Susisiekimo sistema: artimiausias viešo susisiekimo elementas vietinės reikšmės Nr. 1-II-12 kategorijos kelias, vedantis į krašto kelią A11 Šiauliai-Palanga. Vadovaujantis STR 2.06.03:2001"Automobilių keliai", STR2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis, planuojamoje teritorijoje numatomas servitutinis akligatvis, siūlomas plotis tarp raudonųjų linijų 12.5 metrų. Į sklypus patenkama projektuojama D2-2 kat. servitutine gatve (akligatvis), einančia iš numatomos D1-1 kat. gatvės (Viešojo susisiekimo gatvė), kuri veda į vietinės reikšmės kelią Nr. 1-II-12. Įvažiuoti į sodybas rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamųjų sklypų ribose, todėl numatomos dvi norminės automobilių stovėjimo vietos sklype.

4.5. Inžineriniai tinklai:

Ateityje inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie numatomų Kiauleikių gyvenvietės centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti visi centralizuoti inžineriniai tinklai, numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai. Ateityje planuojamas kvartalas įsilies į bendrą Kiauleikių gyvenvietės gyvenamąjį rajoną ir naudosis ten sukurta paslaugų infrastruktūra, o laikinieji inžineriniai įrenginiai bus panaikinti.

Vandentiekio tinklai: geriamos kokybės vandens tiekimas numatomas iš artezinio gręžinio, kurį numatoma įrengti sklype Nr. 5. Arteziniam vandens gręžiniui nustatoma pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 m nuo įrenginio. Planuojamoje teritorijoje numatomi 7 sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, todėl vidutiniškas vandens suvartojimas bus apie 5,6 m³/p.

Nuotekų tinklai: nuotekas numatyta nuvesti į vietinį uždaro tipo biologinį buitinių nuotekų valymo įrenginį, numatytą įrengti sklype Nr. 7. Išvalytas vanduo bus išleidžiamas į projektuojamą atvirą vandens telkinį arba išvežamas, o susidaręs perteklinis dumblas bus kaupiamas kaupimo rezervuaruose, o vėliau išvežamas aptarnaujančių įmonių. Numatoma, kad nuotekų susidarys apie 5,6 m³/p.

Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklypo savininkas privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti ir pašalinti į aplinką arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).

Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, geoterminis šildymas. Rekomenduojama kooperuotis ir įsirengti viso kvartalo centralizuotą šildymą; kiekvienu konkrečiu atveju sprendžiama techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: projektuojamų sklypų teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.

Elektros tinklai: pagal AB "VST" išduotas sąlygas, išskirti žemės zonas ir nustatyti reikiamus servitutu 0,4 kV elektros kabelių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinės MT-P-219 į numatomas 0,4 kV kabelių tranzitines apskaitos spintas.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas.

Pastabos:

·
Valymo įrenginys bei artezinis gręžinys įrengiami ir prižiūrimi sklypo savininko lėšomis. 

·
Visiems naujai įrengiamiems inžineriniams tinklams numatomos normatyvų reikalaujamos apsaugos zonos.

·
Įrengus inžinerinius tinklus būtina tikslinti sklypų kadastrinius duomenis įvedant naujus apribojimus.

·
Ateityje numatomas centralizuotas inžinerinių tinklų pajungimas. Kol projektuojami magistraliniai inžineriniai tinklai numatoma laikinai naudotis projektuojamais vietiniais tinklais.

·
Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam žemės sklypui bei jame esantiems statiniams. Šių statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus.

4.6. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

II. Kelių apsaugos zonos:

·
vietinės reikšmės kelių apsaugos zona - 10 metrų nuo kelio briaunos;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos:

·
0,4 kv elektros oro linijos apsaugos zona - po 2 metrus nuo kraštinių jos laidų;

· 
Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

XIV. Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos:

·
uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zona - 10 metrų atstumu nuo įrenginio;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 0,8400 ha;

XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos:

·

pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 5 metrų atstumu nuo įrenginio;

XXI. žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 0,8400 ha.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos: - po 5 metrus nuo vamzdynų ašies.

Pastaba: sklypų specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.

4.7. Servitutai:

Sklypai Nr. 1-7 tarnaus kelio servitutu, taip pat teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei viešpataus sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.

Pastaba: sklypų servitutai tikslinami kadastrinių matavimų metu.

4.8. Privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nustatomi 7 sklypams:

Žemės sklypas Nr. 1

Kadastrinis Nr. 5670/0004:467;

Plotas- 1000 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 29%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 80%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 2,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 2,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 2,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 2,3,4,5,6,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 2,3,4,5,6,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 2,3,4,5,6,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 2,3,4,5,6,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

II. Kelių apsaugos zonos: - vietinės reikšmės kelio apsaugos zona - 180 m²;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 188 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1000 m².

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1000 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 169 m².

Žemės sklypas Nr. 2

Kadastrinis Nr. 5670/0004:466;

Plotas- 1000 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 29%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 80%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,3,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,3,4,5,6,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,3,4,5,6,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,3,4,5,6,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,3,4,5,6,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

II. Kelių apsaugos zonos: - vietinės reikšmės kelio apsaugos zona - 183 m²;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 141 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1000 m².

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1000 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 169 m².

Žemės sklypas Nr. 3

Kadastrinis Nr. 5670/0004:465;

Plotas- 1000 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 29%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 80%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,4,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,4,5,6,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,4,5,6,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,4,5,6,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,4,5,6,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

II. Kelių apsaugos zonos: - vietinės reikšmės kelio apsaugos zona - 187 m²;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 155 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1000 m².

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1000 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 169 m².

Žemės sklypas Nr. 4

Kadastrinis Nr. 5670/0004:464;

Plotas- 1000 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 29%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 80%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,5,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,5,6,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,5,6,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,5,6,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,5,6,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

II. Kelių apsaugos zonos: - vietinės reikšmės kelio apsaugos zona - 190 m²;

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 137 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1000 m².

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1000 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 31 m².

Žemės sklypas Nr. 5

Kadastrinis Nr. 5670/0004:463;

Plotas- 1466 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 25%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 72%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,6,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,6,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,6,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,6,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,6,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 39 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1466 m²;

XX. Požeminių vandens telkinių (vandenviečių)  sanitarinės apsaugos zonos: - pirmoji griežto režimo apsaugos zona - 79 m²;

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1466 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 76 m².

Žemės sklypas Nr. 6

Kadastrinis Nr. 5670/0004:462;

Plotas- 1467 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 25%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 72%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,7 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,7).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,7).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,7).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,7).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 72 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1467 m²;

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1467 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 208 m².

Žemės sklypas Nr. 7

Kadastrinis Nr. 5670/0004:461;

Plotas- 1467 m2;

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);

1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);

2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10 m (nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 25%;

4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 72%;

5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje;

7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje;

8) Servitutai:

103. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

106. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,6 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

107. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,6 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

108. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas sklypuose - 1,2,3,4,5,6 bei sklypuose kad. Nr. 5670/0004:198; 5670/0004:412; 5670/0004:413; 5670/0004:414).

203. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,6).

206. Servitutas - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,6).

207. Servitutas - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,6).

208. Servitutas - teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas sklypams - 1,2,3,4,5,6).

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 

VI. Elektros linijų apsaugos zonos: - 0,4 kV elektros oro linijos apsaugos zona - 4 m²;

XIV. Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos: - uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zona - 311 m²;

XVI. Kurortų apsaugos zonos - 1467 m²;

XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai - 1467 m²;

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 189 m².

4.9. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonės: Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", 2004-08-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymo Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo" bei STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. 

Planavimo organizatorius 




Audrius Bitinas

Projekto vadovė 





Aušra Debolskytė

V. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: 

Audrius Bitinas

	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB “Kartografiniai projektai”

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypų, Kiauleikių k., Kretingos r. sav.( kad. Nr. 5670/0004:467, kad.Nr. 5670/0004:466, kad.Nr. 5670/0004:465, kad.Nr. 5670/0004:464, kad.Nr. 5670/0004:461, kad.Nr. 5670/0004:463, kad.Nr. 5670/0004:462), detalusis planas

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322.

	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: - 

	 6.
	Status quo situacija: Planuojami žemės sklypai yra Kiauleikių k., Kretingos r. sav. Sklypas nuosavybės teise priklauso Audriui Bitinui. Žemės sklypų (kadastrinis Nr. 5670/0004:467, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:466, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:465, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:464, plotas 0.1000 ha; kad.Nr. 5670/0004:461, plotas 0.1467 ha; kad.Nr. 5670/0004:463, plotas 0.1466 ha; kad.Nr. 5670/0004:462, plotas 0.1467 ha). Sklypų pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: Kelių apsaugos zonos; Elektros linijų apsaugos zonos; Kurortų apsaugos zonos; Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

Kitos daiktinės teisės – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas) bei kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas).

Teritorija neužstatyta. Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevykdoma, pievos šienaujamos, gyvuliai neganomi.

	 7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: Pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

	 8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas): 

Įgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovės vaizdas pasikeis: teritorija taps urbanizuota, o architektūrinėmis bei inžinerinėmis priemonėmis sutvarkius aplinką, šis gyvenamųjų namų kvartalas darniai įsilietų į aplinkinės teritorijos struktūrą, padidintų Kiauleikių kaimo estetinę, architektūrinę ir ekonominę vertę, bus dalinai pagerinta situacija, sprendžiant Kretingos rajono, Palangos miesto gyventojų aprūpinimo būstu klausimais. Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu) turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.



	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas ilgalaikis
	Neigiamas trumpalaikis

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	Teigiamas ilgalaikis
	Neigiamas trumpalaikis

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Teigiamas ilgalaikis
	Neigiamas trumpalaikis

	 10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	-
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	-
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-
	-


Projekto vadovas 





Aušra Debolskytė

