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   PATVIRTINTA




   Kretingos rajono savivaldybės tarybos 




   2010 m. rugsėjo 30 d. sprendimu Nr.T2-341
DAUGIABUČIŲ NAMŲ BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDROSIOS NUOSAVYBĖS ADMINISTRATORIų ATRINKIMO KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖJE TVARKOS APRAŠAS
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratorių atrinkimo Kretingos rajono savivaldybėje tvarkos aprašas (toliau – Aprašas) nustato butų ir kitų patalpų savininkų (toliau – Patalpų savininkai) bendrosios nuosavybės administratorių (toliau – Administratorius) atrinkimo ir skyrimo tvarką.


2. Aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais teisės aktais, reglamentuojančiais daugiabučių namų Patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimą.


II. ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMAS
3. Administratoriumi gali būti atrinktas juridinis asmuo arba Lietuvos Respublikoje įsteigtas Europos Sąjungos valstybėse narėse ir kitose Europos ekonominės erdvės valstybėse įsisteigusio juridinio asmens ar kitos organizacijos padalinys, turintis teisę teikti turto administravimo paslaugas.

4. Administratorius atrenkamas Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymo nustatyta tvarka pagal Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus patvirtintas Daugiabučių namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administratoriaus atrinkimo konkurso sąlygas (toliau – Sąlygos).
5. Sąlygos nustatomos vadovaujantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, abipusio pripažinimo, proporcingumo ir skaidrumo principais. 
6. Administratorius atrenkamas ne ilgesniam kaip 5 metų  laikotarpiui administruoti daugiabučių namų, esančių visoje Kretingos rajono savivaldybės teritorijoje, Patalpų savininkų, kurie neįsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nesudarę jungtinės veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta jungtinės veiklos sutartis, bendrąją nuosavybę. 

7. Administratorius teisės aktų nustatyta tvarka gali atsisakyti savo įgaliojimų nepasibaigus skyrimo administratoriumi laikotarpiui tik visoje Kretingos rajono savivaldybės teritorijoje.
8. Administratoriaus atrinkimo konkursas skelbiamas iš naujo nepasibaigus administratoriaus skyrimo laikotarpiui:

8.1. Administratoriui atsisakius savo įgaliojimų;

8.2. jeigu Savivaldybės administracijos direktorius arba jo įgaliotas atstovas pagal Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymą vykdydamas administratoriaus funkcijų priežiūrą ir kontrolę nustato, kad Administratorius nevykdo arba netinkamai vykdo Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu patvirtintuose Kretingos rajono butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatuose išvardytas Administratoriaus funkcijas;
8.3. esant kitiems Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse numatytiems Administratoriaus įgaliojimų pabaigos atvejams.

9. Administratoriaus atrinkimo konkursą organizuoja ir rengia Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu sudaryta komisija. 

10. Administratoriaus atrinkimo konkursas skelbiamas „Valstybės žinių“ priede „Informaciniai pranešimai“ ir Kretingos rajono savivaldybės interneto tinklalapyje.

11. Pagrindiniai reikalavimai Administratoriaus atrinkimo konkurso dalyviui:
11.1. yra įregistruotas teisės aktų nustatyta tvarka;
11.2. turi galiojantį valstybės įmonės Statybos produkcijos sertifikavimo centro išduotą atestatą; 

11.3. turi nuolatinį reikiamos kvalifikacijos ir dirbantį pagal darbo sutartis personalą;
11.4. valdo techninę bazę daugiabučių namų bendrosios nuosavybės administravimui vykdyti;
11.5. jam neiškelta bankroto byla arba neinicijuotas bankroto procesas;
11.6. įstatymų nustatyta tvarka yra sumokėti mokesčiai ar kitos įmokos į valstybės (savivaldybės) biudžetą, išskyrus atvejus, kai įstatymų nustatyta tvarka yra atleidimas nuo mokesčių ar kitų įmokų mokėjimo arba jų mokėjimo terminas atidėtas;
11.7. turi ne mažesnę kaip 3 metų, ne mažiau kaip 50 tūkst. kvadratinių metrų naudingojo ploto ir ne mažiau kaip 50-ies daugiabučių namų Patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo patirtį. 
12. Sąlygose gali būti nustatyti papildomi reikalavimai konkurso dalyviams.

13. Konkurso dalyviai Administratoriaus atrinkimo konkursui pasiūlymus pateikia pagal Sąlygų reikalavimus.

14. Komisija išnagrinėja konkurso dalyvių pasiūlymus ir Sąlygų reikalavimų neatitinkančius pasiūlymus atmeta.

15. Konkurso nugalėtoju pripažįstamas mažiausią butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo kainą (Lt/m2  per mėn.) pateikęs dalyvis.
16. Komisija, suvedusi konkurso rezultatus, teikia pasiūlymą Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriui sprendimui dėl Administratoriaus skyrimo priimti.
17. Administratorius skiriamas teisės aktų nustatyta tvarka. 

18. Daugiabučio namo, kuriame likviduota daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrija arba nutraukta jungtinės veiklos sutartis ar Patalpų savininkai per 6 mėnesius nuo namo pripažinimo tinkamu naudoti dienos neįsteigė namo bendrojo naudojimo objektams valdyti Patalpų savininkų bendrijos arba nesudarė jungtinės veiklos sutarties, arba jei Patalpų savininkai raštu kreipiasi į Savivaldybės administracijos direktorių, prašydami skirti Administratorių, priėmę šį sprendimą pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnį, Administratoriumi skiriamas esamas Administratorius atskiru Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu.

19. Patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo paslaugas teikti be konkurso Kretingos rajono savivaldybės administratoriaus įsakymu gali būti skiriama įmonė, atitinkanti Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymo 10 straipsnio 5 dalies nustatytus reikalavimus ir turinti teisę teikti turto administravimo paslaugas.
III. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

20. Šio Aprašo įgyvendinimą kontroliuoja  Savivaldybės administracijos direktorius ir jo įgalioti asmenys. Savivaldybės administracijos direktorius Kretingos rajono savivaldybės tarybos veiklos reglamento nustatyta tvarka už šio Aprašo įgyvendinimą atsiskaito rajono savivaldybės Tarybai.

21. Asmenys, pažeidę šio Aprašo reikalavimus, atsako teisės aktų nustatyta tvarka.

_________________________
