AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriai: Gintaras Ruškys, gyv. Statybininkų g. 12-60 Klaipėda, Romualdas Jurgis Stankaitis, gyv. J.Janonio g. 8-3, Palangos m., ir Marytė Šidiškienė, gyv. Sauletekio takas 18-2 Palangos m. 
1.2. Detaliojo plano užsakovas:  Detaliojo plano organizatoriai.
1.3. plano rengėjas: PakruojoKlaipėda, almontus@gmail.comProjekto vadovė: architektė Vilma Meškauskienė, atestato Nr. A 1645.
1.4. Planuojama teritorija: Žemės sklypas (kadastrinis Nr. 5634/0003:306), esantis Kretingos m. 
1.5. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai: Nekeičiant žemės sklypo pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą ir pobūdį iš pramonės ir sandėliavimo teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos į gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 
1.7. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, detaliojo planavimo dokumento
rengimas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis.

1.8. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos:
1. Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2009-02-27 įsakymu Nr. A1-210, 2009-04-09 įsakymu Nr. A1-356, Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui 2009-02-27 sutartimi Nr. S1-189 ir 2009-04-14 susitarimu Nr. S1-289, Kretingos m. savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2009-05-18, Nr. (35.4)PS1-93:
·  Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2009-03-26 sąlygos Nr. KE2-76;
·  LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2009-05-05 sąlygos Nr. (9.14.3)- LV4-2195;
· UAB „Kretingos vandenys“ 2009-04-21 sąlygos Nr. 29-72;
· AB „VST“ 2009-04-095 sąlygos Nr. TS-09-19-0441;
· AB „TEO LT“ 2009-03-27 sąlygos Nr. 03-2-05-1220;

· Kretingos raj. savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus 2009-03-30 sąlygos Nr. V2-(3.4)-270;

· Kretingos raj. Žemėtvarkos skyriaus 2009-04-01 sąlygos Nr. R5-347-(3.5);

· AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2009-03-31 sąlygos Nr. 195;
Taip pat teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2009-06-22  planavimo užduotimi.
1.10.
Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1)
bendrųjų planų:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322);

2)
specialiųjų planų: nėra;
3)
detaliųjų planų: nėra.
1.11.  Detaliojo planavimo projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB "Georamas" 2009 m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.12. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: fizinė ir cheminė tarša, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, visuomenės sveikatos saugos aspektais.
Projekto vadovė
V. Meškauskienė

II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją, jos užstatymas: Planuojama teritorija yra Šiaurės vakarinėje Kretingos miesto dalyje, prie Tiekėjų gatvės ir Guobos akligatvio sankirtos, šalia gyvenamųjų namų kvartalo, išsidėsčiusio palei Palangos gatvę. Žemės sklypas yra 1.7439 ha bendro ploto; pagrindinė tikslinė paskirtis kita, naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, naudojimo pobūdis – pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos; žemės ūkio naudmenų našumo balas 36.4; nuosavybės teise priklauso Gintarui Ruškiui, Romualdui Jurgiui Stankaičiui ir Marytei Šidiškienei, tarp jų yra nustatyta sklypo naudojimosi tvarka. Žemės sklype statinių nėra.
2.2. Sklypo gretimybės: Sklypo šiaurinė pusė ribojasi su Guobų akligatviu, o už jo yra dirvonuojanti žemė, kurioje pastatų nėra; sklypo vakarinėje pusėje yra žemė sudalinta sklypais ir numatyta mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba, nor šiuo metu ši teritorija dar neužstatyta; sklypo pietinėje pusėje yra namų valdos sklypai, kurie jau užstatyti seniai su išvystyta miesto inžinerine infrastruktūra; sklypo rytinė pusė ribojasi su Tiekėjų gatve už kurios yra daugiabutis gyvenamas namas. Smulkiau apie gretimybes žiūrėti aiškinamojo rašto prieduose pateikiamoje kadastro žemėlapio ištraukoje.
2.3. Infrastruktūra: Šalia planuojamos teritorijos nutiestos visos reikalingos centralizuotos inžinerinės komunikacijos, gerai išvystyta inžinerinė infrastruktūra bei susisiekimas su miesto centru.
2.4. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje medžių ir krūmų nėra.
Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Vieno kilometro atstumu nėra nei gamtos, nei kultūros paveldo objektų. 
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras tos Klaipėdos miesto dalies vaizdas
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2.5. Teritorijos plėtros tendencijos: Kretingos miesto bendrajame plane planuojama teritorija priskirta gyvenamajai teritorijai, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai. Ši teritorija sparčiai urbanizuojama ir greitu laiku bus užstatyta gyvenamaisiais namais.
2.6. Probleminės situacijos: Nėra jokių kliūčių įgyvendinti detaliojo plano tikslus ir uždavinius.
Projekto vadovė
V. Meškauskienė
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomos šios pagrindinės teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei  tvarkymo prioritetai:

Detaliojo plano tikslų atitikimas galiojantiems teritorijų planavimo dokumentams: 

Planavimo tikslai ir uždaviniai - nekeičiant žemės sklypo pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą ir pobūdį iš pramonės ir sandėliavimo teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos į gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 

Detaliuoju planu numatoma suformuoti naujus žemės sklypus, skirtus mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, jų tinkamai eksploatacijai sukurti reikalingą inžinerinę infrastruktūrą. Planuojama teritorija pagal Kretingos m. bendrojo plano sprendinius patenka į gyvenamųjų namų statybai skirtą teritoriją, todėl šio detaliojo plano tikslai ir uždaviniai pilnai atitinka Kretingos m. bendrojo plano sprendinius.

Planuojama ūkinė veikla: 


Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija.
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus

	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Poklasis
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	
	Statyba

	
	41
	
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


Teritorijos statybų programa: 
planuojamos teritorijos užstatymo reglamentai grafiškai pavaizduoti Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje ir konkretizuoti sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Šiuo detaliuoju planu formuojama 17 naujų žemės sklypų, skirtų mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai. Sklypų plotai, užstatymo tankis ir intensyvumas nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje. Sklypuose gali būti statomi vienbučiai, dvibučiai ar vienbučiai blokuoti gyvenamieji pastatai.  Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų arba 2 su mansarda. Statinių aukštingumas gali būti iki 10,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško. Aukštingumas gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus: pastatų (priestatų) iki (,( m aukštis – ne mažesnis kaip (.( m, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.
Pastatų (priestatų) atstumai iki gretimo sklypo pastatų (priestatų) turi atitikti reikalavimus, nurodytus lentelėje. Šis reikalavimas gali būti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Toks sutikimas reikalingas ir tuomet, kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos. 
Mažiausi leistini sanitariniai atstumai tarp statinių priklausomai nuo jų paskirties:
	Statinio pavadinimas

ir jo santrumpa
	NŪP
	AS
	Š
	T
	M
	NKR
	VNV
	ASKR
	PSKR
	ŠŠ

	Namas – N
	n
	n
	n
	(0
	15
	5
	8
	(
	(
	5

	Namų ūkio pastatas – NŪP
	-
	n
	n
	n
	(,(
	n
	n
	n
	n
	5

	Automobilių saugykla – AS
	n
	-
	n
	n
	(,(
	n
	n
	n
	n
	((

	Šiltnamis – Š
	n
	    n
	-
	n
	(,(
	n
	(
	n
	n
	((

	Tvartas –T
	n
	n
	n
	- 
	n
	n
	n
	-
	n
	1(

	Mėšlidė, kompostavimo aikštelė – M
	(,(
	(,(
	(,(
	n
	-
	n
	n
	n
	n
	(0

	Nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko

tualetas – NKR
	(
	n
	(
	n
	n
	-
	n
	n
	n
	1(

	Vietinė nuotekų valykla –VNV
	(
	n
	(
	n
	n
	n
	-
	n
	n
	1(

	Antžeminis skysto kuro rezervuaras – ASKR
	n
	n
	(
	(
	(
	n
	(
	-
	n
	1(

	Požeminis skysto kuro rezervuaras – PSKR
	n
	n
	(
	(
	(
	n
	(
	n
	-
	1(

	Šachtinis

šulinys – ŠŠ
	5
	((
	((
	1(
	(0
	1(
	1(
	1(
	1(
	-


Pastabos: n – nenormuojama. Jei šioje lentelėje pateikti  leistini mažiausi sanitariniai atstumai yra mažesni už mažiausius leistinus priešgaisrinius atstumus, tai privalo būti išlaikyti priešgaisriniai atstumai. Vandentiekio įvadas į namą turi būti tiesiamas ne arčiau kaip 5 m nuo tvarto, mėšlidės, kompostavimo aikštelės, nuotekų kaupimo rezervuaro, lauko tualeto,  ( m – nuo vietinės nuotekų valyklos. Nuotekų tinklai turi būti tiesiami ne arčiau kaip (( m nuo šachtinio šulinio.

Namams ir jų priklausiniams architektūriniai ir urbanistiniai  reikalavimai nenustatomi, taip pat nenustatomi gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.

Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniams žemės sklypams bei aplinkiniams pastatams. Statybų metu būtina visapusiškai saugoti gatves nuo sunkiojo transporto poveikio. Esant būtinybei prisijungti prie tinklų, esančių gatvėje, būtina per kuo trumpesnį laiką atstatyti pažeistus gatvės elementus. Statomiems statiniams esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus. 
Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius: 
Informacijos negauta, kad sklypo gretimybėse būtų įrengtos vandenvietės, buitinių nuotekų valymo įrenginiai ar kiti buitiniai taršos šaltiniai, kurių sanitarinės apsaugos zonos dengtų ar kitaip įtakotų planuojamą teritoriją, šio detaliojo plano sprendinius. Sklypo gretimybėse nėra veikiančių pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Artimiausia teritorija, kurioje numatoma cheminė ir fizikinė tarša, yra už Tiekėjų gatvės esanti komercinė teritorija, kuriai detaliuoju planu ir poveikio visuomenės sveikatai vertinimo metu nustatyta sanitarinė apsaugos zona, sutampanti su toje teritorijoje esančių sklypų ribomis, todėl planuojamai teritorijai nutolusiai per 50 metrų nuo nustatytos sanitarinės apsaugos zonos jokios neigiamos įtakos nebus.  

Kitų gamtos ar kultūros paveldo objektų galinčių įtakoti šio detaliojo sprendinius nėra. 

Gaisrinė sauga: 

Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 6 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu, kuriame nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio.
	Namo bei kitos paskirties pastato ugniai atsparumo laipsnis
	Atstumas (m) iki Namų bei kitų pastatų, kurių ugniai atsparumo laipsnis



	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


#M12291 871001017
Atstumas tarp namų ir kitų pastatų – atstumas tarp jų išorinių sienų. Jei nmuose (ar kituose pastatuose yra išsikišančių daugiau kaip 1 m konstrukcijų, pagamintų iš E ar F degumo klasių statybos produktų, atstumas skaičiuojamas tarp šių konstrukcijų išsikišusių dalių). Priešgaisriniai atstumai tarp vienodos paskirties pastatų (tarp jų ir pastatų skirtinguose sklypuose) gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Šiuo atveju tarp skirtingos paskirties pastatų (namų ir kitos paskirties pastatų) skirtinguose sklypuose turi būti išlaikomi lentelėje nurodyti priešgaisriniai atstumai. Priešgaisriniai atstumai tarp įvairios paskirties pastatų gali būti neišlaikomi, jei tie pastatai atribojami priešgaisrinėmis REI-M ((( sienomis, kurios statomos pagal didesnio iš besiribojančių pastatų kontūrus. Atstumą tarp namų ir kitų pastatų sienų (išskyrus atstumus iki III ugniai atsparumo laipsnio namų bei kitų pastatų), kuriuose nėra langų, leidžiama sumažinti (( %. Atstumą nuo dviejų aukštų ar aukštesnių III ugniai atsparumo laipsnio karkasinių bei skydinių namų ir namų, kurių fasadų danga iš E, F degumo klasių statybos produktų, arba namų, turinčių FROOF (t1) klasės stogus, privaloma padidinti 2( %. Atstumas tarp I ugniai atsparumo klasės namų gali būti mažesnis negu 6 m, jei aukštesniojo namo siena, esanti prieš kitą namą, yra priešgaisrinė 1 tipo. Priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitos paskirties pastatų (namų ūkio pastato, automobilių saugyklos, pirties) tame pačiame sklype nepriklausomai nuo bendro jų užstatymo ploto nenormuojami.
Gaisro gesinimui numatoma naudotis suprojektuotu priešgaisriniu vandens hidrantu, numatomu Tiekėjų gatvėje.

 Aplinkos apsauga: Ūkinė veikla sklype nebuvo ir nėra vykdoma. Žemės reformos metu planuojamoje teritorijoje buvo suformuota komercinė teritorija ir grąžinta buvusiems savininkams, kurie nusprendė pakeisti į gyvenamąją teritoriją. Planuojama ūkinė veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių tokia veikla nesukelia, nebent statybų metu. Jei visuose naujai suformuotuose sklypuose vienu metu būtų statomi visi gyvenamieji pastatai, būtina naudoti europinius reikalavimus atitinkančią techniką, kad ji nekeltų didelio triukšmo ir neterštų aplinkos, o,  esant karštam orui, vasaros metu rekomenduojama laistyti vandeniu statybvietę. Atsižvelgiant į tai, kad planuojama teritorija yra prie judraus eismo gatvės, numatoma veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Eksploatuojant pastatus taip pat nebus aplinkos teršimo, nes pastatus numatoma apšildyti dujiniu ir elektriniu šildymu. Planuojama teritorija į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka, todėl ir numatomai gyvenamai veiklai neigiamos įtakos nebus.


Atliekos: Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.

Želdiniai: Atsižvelgiant į tai, kad bus statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamas namas, želdiniais užimamas plotas turi būti ne mažesnis kaip 25% nuo sklypo ploto. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.
Mažiausi leistini atstumai tarp želdinių ir statinių elementų, užtikrinantieji statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą
	Pastatų ir inžinerinių statinių elementai
	Atstumai iki ašies, m

	
	Medžio kamieno
	Krūmo

	Pastatų išorinės pusės
	(           
	(,(

	Apšvietimo tinklo, inžinerinių statinių atramos
	(
	-

	Šlaitų papėdės ir kt.
	(
	(,(

	Atraminių sienelių papėdės išorinės pusės
	(,(
	(,(

	Šaligatvių ir sodo takelių kraštas
	(,(
	(,(

	Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkraščio pakraštys 
	(,(
	(,(

	Požeminiai tinklai: 
	
	

	dujotiekio, nuotekų
	(,(
	-

	šilumos tinklų (nuo kanalo sienelės)
	(,(
	(,(

	bekanalinių šilumos tinklų, vandentiekių, drenažų
	(,(
	-

	jėgos kabelių ir elektroninių ryšių kabelių
	(,(
	(,(


Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

krūmų ir gyvatvorių – ne mažiau kaip 1 m;

žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki 3 m aukščio, – 2 m;

kitų medžių – 3 m.

Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėje turi būti ne didesnis kaip 1,3 m.


Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų.
Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 


Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;


Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): 
- po 5 metrus nuo vamzdynų ašies;

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo sąlygos aprašomos sprendinių aprašomojoje lentelėje, o  tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
 Inžinerinių tinklų sprendiniai:

Inžinerines komunikacijas numatoma prijungti prie esamų Kretingos miesto centralizuotų inžinerinių tinklų, kurie yra šalia planuojamos teritorijos. Esami planuojamoje teritorijoje inžineriniai tinklai paliekami kaip buvę, neiškeliami. Inžinerinių tinklų sprendiniai grafiškai pavaizduoti inžinerinės infrastruktūros brėžinyje.
Geriamas vanduo: vandens tiekimą į planuojamą sklypą numatoma pajungti iš Tiekimo gatvėje esamų vandentiekio tinklų. Preliminarus vandens poreikis 17 namų bus apie 13,6 m3/p.
Buitinės nuotekos: buitines nuotekas numatoma pajungti į Tiekimo gatvėje esamus buitinių nuotekų tinklus. Preliminariai iš 17 namų buitinių nuotekų susidarys apie 13,6 m3/p.

Lietaus nuotekos: lietaus nuotekų tinklai pajungiami prie artimiausio Tiekimo gatvėje esamo lietaus nuotekų kolektoriaus.

Elektros tiekimas: elektą į formuojamus sklypus numatoma atvesti iš šalia planuojamos teritorijos esamos 10/0,4 kV transformatorinės MT-84, tiesiant per valstybinę žemę (Guobų gatve) ir privačios žemės servitutines zonas požeminę 0,4 kV elektros kabelių linijas į įvadinius elektros apskaitos skydus (ĮAS), suprojektuotus prie formuojamų sklypų ribos.
Dujos: dujas į formuojamus sklypus numatoma atvesti iš dujotiekio, esančio Guobų akligatvyje.

Ryšių tinklai: planuojama pasijungti nuo artimiausio ryšių tinklo šulinio, esančio Tiekėjų gatvėje.

Šildymas: šildymas numatomas vietinis elektra arba dujomis. 

Susisiekimas, transporto srautai: Planuojama teritorija yra šalia vienos pagrindinių Kretingos m. gatvių – Tiekėjų gatvės. Įvažiavimas į planuojamą teritoriją numatomas iš Tiekėjų gatvės per Guobų akligatvį, o į kvartalo vidinius sklypus patenkama per du D1-2 kategorijos akligatvius. Kvartalo akligatvius, pėsčiųjų ir dviračių takus užsakovas įrengia savo lėšomis ir teisės aktų nustatyta tvarka. Automobilių parkavimas numatomas formuojamų sklypų ribose, numatant bent po vieną automobilių stovėjimo vietą. Patekimas į sklypus grafiškai pavaizduotas Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje. Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją bus tik lengvasis, tačiau akligatviai su apsisukimo aikštelėmis yra numatyti pakankamo pločio, kad į teritoriją laisvai patektų ir iš jos išvažiuotų specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, šiukšlių vežimo, greitosios pagalbos ir pan automobiliai.  
Servitutai: Patekimui į formuojamus sklypus ir būsimų pastatų eksploatacijai yra nustatomi tarnaujantys servitutai, numatantys kitų asmenų teisę sklypuose tiesti, aptarnauti ir naudoti požemines ir antžemines komunikacijas bei naudotis kelio servitutu. Šių servitutų vietos ir konfiguracijos yra nurodytos Teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje, o plačiau aprašomi aiškinamojo rašto sprendinių konkretizavimo dalyje ir sprendinių aprašomojoje lentelėje.
3.2. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
Projekto vadovė































V. Meškauskienė
Planavimo organizatoriai: 
Gintaras Ruškys


Romualdas Jurgis Stankaitis


Marytė Šidiškienė
IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS
Detaliuoju planu numatoma, nekeičiant žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5634/0003:306), esančio Kretingos m. prie Tiekėjų gatvės,  pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, pakeisti naudojimo būdą iš pramonės ir sandėliavimo teritorijos į gyvenamosios teritorijos, o pobūdį – iš  pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos į mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į 17 atskirų sklypų ir nustatyti tos teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 
Naujai formuojamiems žemės sklypams nustatomi šie konkretūs privalomi ir papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas- 977 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S1 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S1 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S1 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S1 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 2
Plotas- 980 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S2 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S2 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S2 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S2 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 3
Plotas- 976 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S3 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S3 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S3 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S3 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 4
Plotas- 842 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S4 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S4 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S4 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 5
Plotas- 857 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S5 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S5 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S5 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S5 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 6
Plotas- 842 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S6 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S6 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S6 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 7
Plotas- 950 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S7 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S7 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S7 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S7 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 8
Plotas- 1094 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.29 (29%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.77 (77%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S8 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S8 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S8 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S8 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 9
Plotas- 1231 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.28 (28%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.74 (74%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S9 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S9 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S9 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S9 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 10
Plotas- 981 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S10 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S10 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S10 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S10 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 11
Plotas- 929 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai: nėra
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 12
Plotas- 971 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.30 (30%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.80 (80%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai: nėra
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 13
Plotas- 1177 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.28 (28%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.74 (74%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai: nėra
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 14
Plotas- 1174 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.28 (28%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.74 (74%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S14 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S14 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S14 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S14 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 15
Plotas- 1171 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.28 (28%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.74 (74%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S15 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S15 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S15 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S15 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 16
Plotas- 1173 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.28 (28%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.74 (74%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S16 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S16 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S16 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S16 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 17
Plotas- 1120 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1)  Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki triejų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
2)  Leistinas pastatų aukštis - iki 10.5 m (aukštis, skaičiuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo žemės sklypo paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukščiausio taško);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.29 (29%) (pastatais užstatomo ploto, nustatomo pagal sienų išorines ribas, santykis su visu žemės sklypo plotu);
4)  Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0.77 (77%) (visų pastatų antžeminės dalies patalpų bendrojo ploto sumos santykis su žemės sklypo plotu);
5)  Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų, teritorijos (žemės sklypo) inžinerinio aprūpinimo būdai ir komunikaciniai koridoriai - žymima grafiškai susisiekimo komunikacijų ir inžinerinės infrastruktūros objektų brėžinyje ir aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
7)  Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - žymima grafiškai susisiekimo sistemos brėžinyje bei aprašoma aiškinamojo rašto koncepcinėje dalyje.
8)   Servitutai:
203. Kelio servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S17 važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

206. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S17 tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

207. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S17 aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

208. Servitutas - teisė sklypo servitutinėje zonoje S17 naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaba: sklypo servitutų ribos ir posūkio taškai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
Suformuotam žemės sklypui nustatomi šie papildomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
9)  Urbanistiniai ir architektūriniai – nenustatomi;
10) Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga – nenustatomi;
11)  Teritorijos (žemės sklypo) apželdinimas - mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo sklypo ploto.
12)  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodytos sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Projekto vadovė 




  


























V. Meškauskienė
Planavimo organizatoriai: 
Gintaras Ruškys
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Marytė Šidiškienė
 V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO PASEKMIŲ VERTINIMO ATASKAITA
	 užstatymo apribojimai vertinant gretimybes
	Detaliuoju planu numatoma nugriauti seną apleistą pastatą ir jo vietoje statyti naują gyvenamą namą. Užstatymo riba ir atstumas nuo artimiausio mūrinio daugiaaukščio namo išlieka tas pats – 7,5 m, o iki kitų keičiasi nežymiai. Pati užstatymo zona išlieka beveik ta pati, tik keičiasi jos konfiguracija, t.y. užstatymo riba atitraukiama nuo gatvės vienodu atstumu. Vietoj medinio pastato bus statomas mūrinis pastatas, kurio minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – I. Visa tai leis tinkamai išlaikyti minimalų priešgaisrinį atstumą (6 metrai) iki gretimų pastatų. Būsimo pastato aukštis apribotas iki 8,5 m., todėl kad greta esančiame daugiabutyje, pradedant nuo antro aukšto, yra langai  į planuojamos teritorijos pusę. Iki 8,5 m. apribojus naujai statomo pastato aukštį šviesa į minėtus langus pateks nekliudomai ir todėl nebus neigiamos įtakos trečiųjų asmenų gyvenamajai aplinkai dėl insoliacijos.

	transporto organizavimas ir parkavimas
	Į planuojamą teritoriją patenkama per Dariaus ir Girėno bei Sportininkų gatves. Patekimas į planuojamą sklypą paliekamas tas pats, tik jį sutvarkant, t.y. įrengiant dviračių ir pėsčiųjų takus bei servitutinį pravažiavimą į gretimai esančio daugiabučio kiemą. Šiuos darbus privalės atlikti užsakovas savo lėšomis iki naujo pastato pripažinimo tinkamu naudoti. Automobilių stovėjimo vietų poreikis paskaičiuojamas pagal STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“. Palnuojamoje teritorijoje numatoma gyvenamojo namo su kūrybinėmis dirbtuvėmis statyba, todėl yra reikalinga viena automobilių stovėjimo vieta (1 kiekvienam butui). Planuojamoje teritorijoje įrengiamos 2 automobilių stovėjimo vietos, todėl parkavimo problema išsprendžiama pilnai. 

	inžinerinių tinklų vystymas
	Inžinerines komunikacijas numatoma prijungti prie esamų Klaipėdos miesto centralizuotų inžinerinių tinklų, kurie yra arba planuojamoje teritorijoje, arba šalia, todėl naujų komunikacijų tiesti nereikės, bus prisijungiama prie esamų. Tokiu būdu inžinerinių tinklų vystyti nereikės ir todėl nereikės trečiųjų asmenų sutikimų dėl apribojimų ar jų valdomos žemės panaudojimo statybos reikmėms.   Formuojamo sklypo pietinėje dalyje esantį 0,4 kV požeminį elektros kabelį ir šiaurės vakarų dalyje esantį 10 kV elektros kabelį numatoma iškelti iš užstatymo teritorijos į inžinerinių komunikacijų koridorių, numatant jiems naujas trasas. Šiems darbams bus reikalinga išimti technines sąlygas ir gauti pritarimus iš tinklus eksploatuojančių įmonių.

	žemėnaudų pakitimas
	Žemės sklypas lig šiol nebuvo suformuotas, todėl nėra galimybės analizuoti žemėnaudų pasikeitimo fakto, nes jos būtent šiuo detaliuju planu ir bus nustatytos.

	atitiktis patvirtintiems teritorijų planavimo dokumentams
	Teritorijoje galioja Klaipėdos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro NR. 07-22. Pagal jo sprendinius ši teritorija patenka į mažaaukščių ir daugiaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Mūsų formuojamas sklypas yra skirtas mažaaukštei gyvenamųjų namų statybai, o tai pilnai atitinka bendrojo plano sprendinius.
Planavimo sąlygose nurodytų specialiųjų planų sprendiniai planuojamos teritorijos neįtakoja, todėl šio detaliojo plano sprendiniai jiems neprieštarauja.

	fizinė ir cheminė tarša
	Planuojama veikla kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių nesukelia. Kūrybinėse dirbtuvėse konkreti veikla šiuo detaliuoju nenustatoma, galima bet kuri ūkinė veikla, kuriai nenustatytos SAZ pagal LR sveikatos apsaugos ministro įsakymą "Dėl Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo" 2004 m. rugpjūčio 19 d. Nr.V-586. Dirbtuvėse nenumatoma naudoti potencialiai pavojingų įrenginių ar medžiagų. Taip pat nebus ir žymaus oro teršimo, nes pastatą numatoma apšildyti centralizuotu miesto šildymu, dujomis arba elektra. Atsižvelgiant į tai, kad planuojama teritorija yra prie judraus eismo gatvių sankryžos, numatoma veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka, todėl ir numatomai veiklai neturės neigiamo poveikio supanti aplinka. Gyvenamajai aplinkai netoli esanti judri Dariaus ir Girėno gatvė neturės poveikio, nes tiek fizikinė tiek cheminė tarša yra pilnai blokuojama gyvenamųjų namų, esančių prie tos gatvės ir be to prie šios gatvės sankryžos yra pastatyta triukšmą sulaikanti siena.


	 g) kultūros paveldo objektai
	Planuojama teritorija yra šalia Klaipėdos miesto istorinės dalies (reg. Nr. U16, unikalus objekto kodas Nr.22012), kuri  pripažinta saugoti viešam pažinimui ir naudojimui; fizinio ir vizualinio apsaugos pozonių neturi. Kitas artimiausias kultūros vertybių objektas, užregistruotas kultūros vertybių registre yra pastatas (reg. Nr. 2801, unikalus objekto kodas Nr. 20833), esantis Smilties Pylimo g. 6, kuris yra priskirtas prie valstybės saugomų kultūros objektų; fizinio ir vizualinio apsaugos pozonių neturi. Naujo pastato statybai taikomi reikalavimai, nurodyti aiškinamojo rašto koncepcijoje, turėtų pilnai apsaugoti kultūros paveldo objektus nuo vizualinio ir fizinio poveikio.


DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus
Detaliojo plano užsakovas: UAB "Talesta"

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ALMONTUS“.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Teritorijos prie pastato paviljono (unikalus Nr. 2197-1004-8011) adresu Sportininkų g. 8A, Klaipėdos miesto savivaldybėje, detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 
Bendrieji planai: 
           Klaipėdos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110, registro NR. 07-22.
Specialieji planai:
Klaipėdos miesto dviračių transporto infrastruktūros išvystymo schema, patvirtinta Klaipėdos miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 55, registro Nr. 00-15; 

Klaipėdos miesto šiaurinės dalies transporto schema, patvirtinta Klaipėdos miesto tarybos 1998-10-22 sprendimu Nr. 173, registro Nr. 98-41;

Klaipėdos miesto aukštybinių pastatų išdėstymo schema (specialusis planas), patvirtintas Savivaldybės tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201

Klaipėdos miesto vizualinės informacijos ir išorinės reklamos specialusis planas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-267, registro Nr. 05-32;

Klaipėdos miesto viešųjų tualetų išdėstymo schema, specialusis planas, patvirtintas savivaldybės tarybos 2005-12-22 sprendimu Nr. T2-394, registro Nr. 05-54;

Energijos rūšies pasirinkimo ir naudojimo šildymui Klaipėdos mieste specialusis planas ir reglamentas, patvirtintas Savivaldybės tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-62; 

Klaipėdos miesto vandens tiekimo ir ūkio nuotekų šalinimo specialusis planas, patvirtintas savivaldybės tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74, registro Nr. 05-7.

Detalieji planai: -

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: 
Planuojama teritorija yra Klaipėdos miesto Šiaurinėje dalyje, daugiabučių gyvenamųjų namų kvartale, įsiterpusioje tarp Sportininkų ir Smilties Pylimo gatvių. Planuojama teritorija šiuo metu užstatyta. Detaliuoju planu numatoma suformuoti naują žemės sklypą valstybinėje žemėje aplink esamą pastatą paviljoną. Suformuojamas 401 m² žemės sklypas, kuriame nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai bei numatomas pastato paviljono nugriovimas ir gyvenamojo namo su kūrybinėmis dirbtuvėmis statyba. Pastatas paviljonas Šiaurės vakarų pusėje ribojasi su pastatu adresu Sportininkų g. 8/11, pastatas – gyvenamasis namas (Unikalus Nr. 2196-0013-4013), gyvenamoji paskirtis (trijų ir daugiau butų pastatai); šiaurės rytų pusėje ribojasi su pastatu adresu Smilties Pylimo g. 13, pastatas – gyvenamasis namas (Unikalus Nr. 2190-0009-4018), gyvenamoji paskirtis (trijų ir daugiau butų pastatai); pietrytinėje pusėje ribojasi su valstybinės žemės fondu (Smilties Pylimo g.); pietvakarinėje pusėje ribojasi su valstybinės žemės fondu (Sportininkų g.). Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Sklypo gretimybėse nėra veikiančių pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Sklypas yra šalia Klaipėdos miesto istorinės dalies (reg. Nr. U16), pripažintos saugoti viešam pažinimui ir naudojimui. Pagal Klaipėdos miesto bendrąjį planą planuojama teritorija patenka į numatytą gyvenamąją teritoriją. Planuojamoje teritorijoje ir šalia jos yra visos reikalingos inžinerinės komunikacijos, todėl inžinerines komunikacijas numatoma prijungti prie esamų Klaipėdos miesto centralizuotų inžinerinių tinklų. Į formuojamo sklypo teritoriją patenka 0,4 kV ir 10 kV požeminiai elektros kabeliai, kuriuos numatoma iškelti.
Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra.

	7.
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: Įvertinant teisines aplinkybes, išnagrinėti galimybę suformuoti žemės sklypą prie esamo paviljono pastato bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimus.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas):

Šiuo metu formuojamo sklypo teritorijoje yra apleistas ir grėsmę žmonių saugumui keliantis pastatas paviljonaspagrindinė tikslinė naudojimo paskirtis yra – prekybosKuo greičiau bus sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas ir saugesni aplinkiniai gyventojai.

Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu) turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 
	teigiamas ilgalaikis


	nebus



	
	2)ekonominei aplinkai 
	teigiamas ilgalaikis
	nebus

	
	3)socialinei aplinkai 
	teigiamas ilgalaikis
	nebus

	
	4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 
	teigiamas ilgalaikis
	nebus

	10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis: 

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 
	-

-

-

-
	-

-

-

-


Projekto vadovė 








































V. Meškauskienė
