Zemes sklypo Penkininky g., Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

V. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kregims miesto bendruoju planu.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamakinei veiklai ir jositakai aplinkai bei gretimuose Zém
sklypuose vykdomaiikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendose ir gale pridedasn
istatymy ir norminiy dokumend sara%.

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma neki@int pagrindigs zengs naudojimo paskirties,ado ir poludzio,
padalintij Zemes sklym i ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo tie#. Gyvenamju nam
eksploatavimui suformuojami inzineé® infrastrukiiros sklypai (tp10, 11, 12). Taip pat
gyvenamosios paskirties zémsklypuosgrengiami vietiniai laikini inZineriniai tinklai. Nstatyta
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-isakymu Nr.D1-188 ,Bl LR Aplinkos ministro
2005 m. kovo 17 disakymo Nr.D1-151 ,Bl Zemes sklyp; pagrindires tikslines Zengs naudojimo
paskirties, dy ir pobidZiy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo* (Zin., 28, Nr.45-1633).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemores

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio paril

Planuojant sklypus tttina laikytis Vyriausybs 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ¢Dspecialuyju
Zenes ir misSko naudojimoatygy”.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kolégoir higienires hiklés poziiriu
Vadovaujantis LR Vyriausyds 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios #smr misko
naudojimo slygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo aesremis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:
e 29440 i - Zenes sklype jrengtos valstybei priklaus#ios melioracijos sistemos bei
irenginiai,
e 2144.84 m - vandens telkini apsaugos juostos ir zonos (detaliuoju planu kajegoa
specialioji Zens ir miSko naudojimoatyga);
e 29440 nf — nauding iSkasen telkiniai (naikinama specialioji Ze¥a ir miko naudojimo
salyga vadovaujantis Lietuvos Geologijos tarnybos@®02-17 d. gautu rastu Nr.1.7-391);
e 2262.41 - Vandentiekio, lietaus ir fekalis kanalizacijos tinkl apsaugos zona
(49 skyrius) (detaliuoju planu koreguojama spéajiazenes ir misSko naudojimoatyga
IS magistralini dujotiekiy ir naftotiekiy bei ju irenginy apsaugos zonos (7 skyrius);
e 3 m - sanitarinis atstumas nuo nuat&upimo rezervuaro iki Silthamio (planuojama);
e 5 m - sanitarinis atstumas nuo nuat&kupimo rezervuaro iki namo (planuojama);
¢ 5 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulinim#mno (planuojama);
¢ 5 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulinim&m; tkio pastato (planuojama);
e 8 m - sanitarinis atstumas nuo nuatekaupimo rezervuaro iki namikio pastato
(planuojama);
e 10 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Suliki@utomobiliy saugyklos (planuojama);
e 10 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulikiigilthamio (planuojama);
e 15 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulikiiovarto (planuojama);
e 15 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulinkd vietinés nuotek valyklos
(planuojama);
e 15 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulikicantzeminio ir pozeminio skysto kuro
rezervuaro (planuojama);
e 15 m — sanitarinis atstumas nuo nuat&kupimo rezervuaro iki Sachtinio Sulinio
(planuojama);
e 15 m - sanitarinis atstumas nué3indés ir kompostavimo aikStes iki namo (planuojama);
e 20 m - sanitarinis atstumas nuo Sachtinio Sulikioméslidés ar kompostavimo aikStel
(planuojama);
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e 10 m - transformatoriéis sanitarig apsaugos zona (planuojama);

10 m — vandens telkiniapsaugos juostos ir apsaugos zonos;

1 m — elektros kabaelilinijos apsaugos zona (planuojama);

5 m — vandentiekio, lietaus ir fekatgmkanalizacijos tinkj apsaugos zona (planuojama);
2 m — dujotieki; apsaugos zonos (planuojama);

2 m - rySy linijy apsaugos zonos (planuojama)

Vadovaujantis LR SAMijsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 (D sanitariniy apsaugos zanriby
nustatymo ir rezimo taisykli patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojameeikla,
mazaauk&y gyvenamjy nam; statyba ir eksploatacijagra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinan uz
planuojamos teritorijos rib

Aplinkos kokyle ir higienirg bukl¢, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatg@mas.

Gretimybi; poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Penkininkg., Klaipgdos mieste. Greta planuojamos teritorijos yra
Penkininky ir Kastyio gatws. Rytuose Salia planuojamos teritorijos pratekadeas griovys.
Vadovaujantis LR AM 2007 02 1gakymu Nr.D1-98 ,B AM 2001 11 O07jsakymo Nr. 540 ,[al
pavirSinio vandens telkini apsaugos zanir pakrariy apsaugos juost nustatymo taisykii
patvirtinimo® pakeitimo* vandens griovio apsaugaggtos plotis — 10 m. Sutinkamai atiks
pamirety tvarkos apraso 11 punktu - apsaugos zonos plafisslapsaugos juostos gilai.
Atsizvelgianti tai kad planuojama teritorija yra Kretingos miegtonoje bei kitus iSvardintus
argumentus planuojamai teritorijai netaikomi LRrMysyles nutarimu Nr.343 ,Bl specialiju
Zenes ir misSko naudojimoatygu patvirtinimo® 127.9 punkto reikalavimai.

Kretingos mieste UAB ,Gefiy nafta“ eksploatuoja naftos ir poZzeminio vandensybas gezinius.
Vienas iS UAB ,Getliy nafta“ eksploatuojam pozeminio vandens tinkl kerta planuojam
teritorija. Vadovaujantis 2010-04-26 d. UAB ,Gé&n nafta“ rastu ,[2l apsaugos zanpnustatymo*
Nr. 04-05, kad reikalavimai Siai linijai nustator@adovaujantis LRV 1992-05-12 d. Nutarimu¢/D
specialyju zemes ir misSko naudojimo gygu patvirtinimo® Nr.343 XLIX skyriaus 197 punktu
.vandentiekio, lietaus ir fekaliss kanalizacijos tinkj ir jrenginy apsaugos zona yra Zésnuosta,
kurios plotis po 5 metrus nuo vamzdyasies.

Apie 600 m atstumu nuo planuojamos teritorijos wiktyptimi yra miesto valymarenginiai.
Kretingos miesto bendrajame plane miesto valyiremginy (vandenvalos) ptros sanitaria
apsaugos zona numatoma, apie 700 adavadovaujantis LR SAM 2004 08 19 gakymu
Nr.V5-586 ,Sanitarini apsaugos zanriby nustatymo ir rezimo taisyinis® didziausia valymo
irenginiy sanitari apsaugos zona yra — 500 m. Atkreipiandmeg, kad vadovaujantis 2004-08-
19 d. LR Sveikatos apsaugos ministsakymu , ¢l sanitariniy apsaugos zanriby nustatymo ir
rezimo taisyklp patvirtinimo® Nr.V-586 ir \lesremis jo redakcijomis | skyriaus 3 punktu,
sanitarirts apsaugos zonos ribos nustatomos rengiant spesals ir detaliuosius planus, o ne
bendraisiais planais. Taip pat bylos &yge pridedamas 2010-02-22 d. Valstysnteritoriy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos mtarijos iSaiSkinimas Nr.(8.4)-2D-1606 ¢D
bendgju ir specialiju planm taikymo*, sanitarini apsaugos zanriby nustatymo.

Vadovaujantis auk$au iSvardintais faktais ir argumentais, Kretingmgesto bendruoju planu
numatoma vandenvalos sanitégrapsaugos zonos tilplétra yra nepagrysta ir negaliojanti.
Ivertinusiikinés veiklos pohd;, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskiri bei juose esdim statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZineidinappinima, chemir, fizing, biologire tar$,
psichogenin itaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretigsg vykdoma ir numatytakiné
plétra, netués neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltini, turinciy savo SAZ ir galigiiy itakoti neigiamai planuojasveikla néra.

4.3 Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvanko ir naudojimo rezimo lentge.

Planuojamaiikiné veikla — mazaauk&y gyvenamju namy statyba ir eksploatacija. Detaliuoju
planu suformuojami 23 sklypai mazaatikSvienbwiy gyvenanajy namy statybai ir eksploatacijai
(tp6, G1), kuri plotai svyruoja nuo 919 fiki 1781 nf. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti
max 2 auk3t su mansarda mazaadkss vienbwius gyvenamuosius namus, kunmaksimalus
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aukstis 10 m iki kraigo. Planuojansklypy uzstatymo tankumo indeksai svyruoja nuo 0.24 iRD0
0 uzstatymo intensyvumo indeksai svyruoja nuo Ql600.75, nustatyta vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,Vienbtiai gyvenamieji pastatai®.
Architekftiriniai reikalavimai:
e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvojdaalpos medZiagas: plytas, klinketinka,
med, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibramas.

Inzinerirgs infrastrukiiros sklypai:

e Detaliuoju planu suformuojamas sklypas Nr.05 sakigio ir inzinering tinkly
komunikacij; aptarnavimo objekt statybos (tp10, 11), kurio plotas — 1007 n8klype
numatomarengti transformatorig) kuriai nustatoma 10 m sanita¥ziapsaugos zona.

e Detaliuoju planu suformuojami du géss sklypai Nr.26-27, inzinerirgs infrastrukiiros
susisiekimo ir inZinerini tinkly koridoriams (tp10, 12). Sklypo Nr. 26 plotas -5Z2nf ir
sklypo Nr.27 plotas — 799 mSusisiekimo ir inZinerini tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituy ir specialiyjuy zenes ir misko naudojimoagygu galiojimo ribomis (zonomis).

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojaimpasta minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomak #slaikant
atstumus tarp pastaiSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytoscsios Zems naudojimo
salygos, ketiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaik#stumus tarp pastatGaisro atveju
vanduo imamas i$ artimiausprieSgaisrini vandens hidrantesaiuy Penkinink; gatwje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma pgju prie centralizuat Kretingos miesto
inZineriniy tinkly, kai inzineriny tinkly infrastruktira bus jrengta. Iki tol, kol busjrengti
centralizuoti inzineriniai tinklai numatomi laikiniietiniai inzineriniai tinklai. Nutiesus inzinerius
tinklus greta planuojamos teritorijos vietinius kiaus jrenginius bus iitina tamponuoti ir
pasijungtii centralizuotus tinklus (sprendziama techninio gktg metu).

e Vandentiekio tinklaiatsizvelgiang tai, kad artimiausi centralizuoti vandentiekioktai yra
GeStaui kvartale t.y. apie 1 kilometriki planuojamo sklypo, tad tol, kol nebus nutiesti
centralizuoti vandentiekio tinklai iki planuojamasritorijos, reikaling geriamo vandens
kieki numatoma tiekti IS sklype laikinajrengiamy Sachting Suliniy. Vanduo bus
naudojamas buitiniams poreikiams. Preliminarus easdporeikis 24 gyvenamiesiems
namams — 19.2 #fd, 5760 n¥metus. (sprendZiama techninio projekto rengimoum8TR
nustatyta tvarka, gavus techninglygas).

¢ Nuotelg tinklai: atsizvelgiant tai, kad artimiausi centralizuoti buitinnuotek; tinklai yra
GeStaui kvartale t.y. apie 1 kilometriki planuojamo sklypo, tad tol, kol nebus nutiesti
centralizuoti buitini nuoteky tinklai iki planuojamos teritorijos, buitines ne#Bs
numatoma nuvestilaikinai irengiamus nuotekkaupimo rezervuarus. Nuotekos kaupiamos
specifikuotoje talpoje ir &liau iSvezamos pagal sutartis su specializyoiane.

e Preliminarus buitinj nuotek; kiekis — 19.2 ri¥d, 5760 nmetus. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdaeaknines glygas).

e Lietaus nuotek tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvasinfiltracinius Sulinius arba
artimiausya vandens telkin — vandens griav (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus techninbgas).

e Sildymas:kietu kuru, elektra ar dujomis. (sprendziama t@ubnprojekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus techningggas).

e Dujotiekis: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esantdujotiekio tinkl.
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STRtatyta tvarka, gavus technines
salygas).
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Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijogstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zengs savininkai naujas melioracijos sistemas statytelioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybgstatymo ir kity teiss akty nustatyta tvarka.”
sprendziama STR techninio projekto rengimo metuomsituojant esam melioracijos
sistemy ir rengiant lietaus nuoteksurinkimo sisterp nepazeidziant gretinzenes sklypy
savininky interes.. Techninio projekto rengimo metu paruosti technisamating
dokumentacy drenazo sistem pertvarkymui, kad netly pazeistas vandens rezimas
gretimy Zenes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakowddmis. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gaeaknines gygas).

Elektros tinklai:jvertinant visus greta naujai besikuiars sklypus, patogioje aptarnauti ir
elektros tinklus ifrenginius vietoje iSskirta Zexa sklypo Nr. 01 dalis bei nustatyti reikiami
servitutai 10/0.4 kV modulis tranzitires transformatorigs statybai ir eksploatavimui. 1S
suplanuotos transformatoém 0.4 kV elektros tiekimas numatytasgretima sklypa kad.
Nr.5657/0002:517 (pridedamas sutikimas — susitajmidskirtos Zzews zonos ir nustatyti
reikiami servitutai 10 kV elektros kabellinijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo
esamos 10 kV oro linijos ,L-900“ iS Kretingos 118/30 kV TP artimiausios (patogiausios)
atramog numatys 10/0.4 kV modulig tranzitirg transformatorin. 1Sskirtos Zerés zonos ir
nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros Kkalpellinijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo numatytos 10/0.4 kV modegin tranzitiis transformatoriés |
numatytas 0.4 kV elektros apskaitos spintas. Searinustatyti statomelektrosirenginiy
apsaugos zapnribose. (sprendziama techninio projekto rengimeun®TR nustatyta tvarka,
gavus techninesilygas).

RysSy tinklai: Siuo metu neplanuojami, bet rezervuojama trastiesimui. (sprendziama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatytak&agavus technineglggas).

Specialiosios zZe#s ir miSko haudojimogygos (LR vyriausyles nutarimas 1992 05 12 Nr.343 itlesres

redakcijos)

Zemes sklypejrengtos valstybei priklaus#ios melioracijos sistemos bei - 29440 M
irenginiai (21 skyrius) Techninio projekto rengimeton panaikinus ir

iSregistravus iS melioracijos statimegistro sklype es&mus melioracijos

statinius, naikinama specialioji zémir misSko naudojimoadyga (galioja

visiems naujai planuojamiems zé&srsklypams))

Vandens telkinj apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius)(detaliptanu - 2144.84
koreguojama specialioji Zeémir misko naudojimoatyga).

Nauding iSkasen telkiniai (23 skyrius) (detaliuoju planu naikinama - 29440 M
specialioji zers ir miSko naudojimoayga)

Vandentiekio, lietaus ir fekalés kanalizacijos tinkl apsaugos -2262.41 1

zona (49 skyrius) (detaliuoju planu koreguojameacEp®ji Zemes ir
misSko naudojimoayga iS magistralinj dujotieku, ir naftotiekiy bei ju
irenginiy apsaugos zonos (7 skyrius)

Transformatorigs sanitarig apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -215.89 M
RysSiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -2m
Pozemini; elektros kabeili linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1m

Vandentiekio, lietaus ir fekaléis kanalizacijos tinkl apsaugos zona (49 skyrius) -5m
(planuojama)
Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -2m

Pastaba: sklypo specialiosios naudojiralggos tikslinamos kadastripimataviny metu.

Atliekos.
Buitinés ir akio atliekos laty surenkamos sklype stovidius konteinerius. Konteineriai surenkami

pagal sutartis su buitipiatlieky iSve£jais ir iSvezami buitiniy savartyr.
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Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Penkinimk)., Kretingos mieste. Privaziavimas numatomaseiskininky
ir Kasty¢io gatvip. Automobiliy stowjimo vietos sprendziamos sklypibose.

Servitutai
Tarnaujantys:

e Teis tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas @ajantis daiktas). Apskrities
virSininko jsakymas, 2006-09-21, Nr.13.6-4782- 2.944 ha (sgasgtnaikinamas detaliuoju
planu, vadovaujantis vieSpataujamsavininko sutikimu);

e Teis tiesti poZzemines ir antZzemines komunikacijas @ajantis daiktas). Apskrities
virSininko jsakymas, 2006-09-21, Nr.13.6-4782- 2.944 ha (sgasgtnaikinamas detaliuoju
planu, vadovaujantis vieSpataujamsavininko sutikimu);

e Sklypai Nr.05, Nr.26-27 ir sklymy Nr.04 bei Nr.25 dalys tarnaus teise tiesti, natidot
aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijaddk— 206, 207, 208) — 3286.0%;m

e Sklypy Nr.04, Nr.06, Nr.1619, Nr.25-26 dalys tarnaus: teise tiesti, naudoti, aptarnauti
pozemines ir antZzemines vandentiekio linjomunikacijas (sutinkamai vieSpataujsm
daikto savininko sutikimu (#r. Detaliojo plano priedus) nustatomas servitutksdai —
206, 207, 208) — 2262.41°’m

VieSpataujantys:

e Sklypai Nr.0E-27 vieSpataus sklypuose Nr.05, NkZ& ir sklypy Nr.04 bei Nr.25 dalyse:
teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines ir @mihes komunikacijas (kodai — 106, 107,
108) — 3286.01 fn

Pastaba Sklypy servitutai tikslinami kadastriniais matavimais.

Zeldiniali

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR irkikis:s akt; nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 @akymu Nr.D1-694 Bl Atskiryju rekreacig
paskirties Zeldym ploty normy ir Priklausonuju Zeldyn; normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo*“ mazaauk3u gyvenamju nam statybos sklyp Zeldyn, iskaitant vejas ir gynus,
plotas ne mazesnis kaip 25 % viso 2ersklypo ploto.

Projekto VAOOW .........cooeiiiiiieeeii e S..Raceuiuté
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