Žemės sklypo Kretingsodžio k., Kretingos sen., Kretingos r. (kadastrinis Nr. 5660/0003:360) detalusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

I. BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija adresu: Kretingsodžio k., Kretingos sen., Kretingos r. sav. Sklypas įregistruotas Valstybiniame žemės ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/21727, kadastro Nr. 5660/0003:360). Sklypas nuosavybės teise priklauso: Izidoriui Gadliauskui  Apskrities viršininko įsakymas 2007-03-28, Nr. 4-1567-(1,3).  Esama pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – žemės ūkio. Tikslus planuojamos teritorijos plotas: 0,6600 ha
Detaliojo planavimo organizatoriai – Izidorius Gadliauskas
Detaliojo plano rengėjas – UAB „GEOMETRA“.
Detaliojo plano rengimo tikslas – pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės sklypo naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimą. 
Detalusis planas rengiamas remiantis sklypo savininkų prašymu bei Klaipėdos rajono savivaldybės sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti:

1. Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus Nr.(35.4.)PS1-36 2009-03-23 sąlygų sąvadas detaliojo planavimo dokumentui rengti;

2. Kretingos rajono žemėtvarkos skyriaus planavimo sąlygos Nr.R5-180-(3.5) 2009-02-17 detaliojo planavimo dokumentui rengti;
3. VSC Klaipėdos rajono filialo sąlygos 2009-02-17 Nr. KE2-48;
4. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos 2009-02-18 Nr. (9.14.3)-LV4-806;

5. AB „VST“ sąlygos 2009-02-26 Nr. TS-09-19-0240;

6. UAB „Kretingos vandenys“ sąlygos 2009-02-12 Nr.29-32;

7. TEO LT, AB sąlygos 2009-02-23 Nr.03-2-05-701;

8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus 2009-02-20 planavimo sąlygos Nr. V2-(3.4)-140

II. SKLYPO PADĖTIES ANALIZĖ

Planuojamos teritorijos padėties analizei atlikti panaudota O. Krusos įmonės 2009 birželio mėn., atlikta topografinė nuotrauka, žemės ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro VĮ Klaipėdos filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.
Izidoriaus Gadliausko 0,6600 ha ploto sklypas, kuriame rengiamas detalusis planas yra Kretingsodžio k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.

Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis yra žemės ūkio paskirties žemė.

Pagal topografinę medžiagą teritorija yra lygi, žemės paviršiaus altitudės svyruoja apie 1m. pagal Baltijos aukščių sistemą.

1. Esami žemės naudojimo apribojimai
Remiantis valstybės įmonės registrų centro Klaipėdos filialo pateiktais duomenimis apie planuojamą žemės sklypą, kurio unikalus Nr. 4400-1070-1747, Kad. Nr. 5660/0003:360 užregistruoti šie apribojimai:
- Kurortų apsaugos zonos (sklypas patenka į trečiąją kurortų stebėjimų apsaugos zoną);

- Kelių apsaugos zonos;

- Žemės sklype įrengtos  valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai.

2. Sklypų gretimybės

Sklypo kad. Nr. 5660/0003:360 gretimybės:

1. Žemės sklypo kadastro Nr. 5660/0003:269 (Sofija Lubienė) – paskirtis žemės ūkio;
2. Žemės sklypo kadastro Nr. 5660/0003:442 (Jokūbas Lenartas) – paskirtis žemės ūkio;
3. Žemės sklypo kadastro Nr. 5660/0003:446 (Henrikas Pocius) – paskirtis žemės ūkio;

4. Žemės sklypo kadastro Nr. 5660/0003:112 (Juozas Zobernis) – paskirtis žemės ūkio;
Šiaurinė sklypo dalis ribojasi vietiniu keliuku. Rytinė sklypo dalis ribojasi su laisvu valstybinės žemės fondu. 

Vakaruose už maždaug 10 kilometrų yra rekreaciniai gamtos ištekliai (jūrą, kopos ir paplūdimiai) nuo kurių užsideda kurortų apsaugos zona, kurią sudaro trys juostos: pirmoji – griežto rėžimo, antroji – apribojimų, trečioji – stebėjimų. Planuojamas sklypas patenka į trečiąją juosta. Prie trečiosios juostos priskiriamos kitos kurorto arba jį supančios teritorijos, kuriose draudžiama vykdyti darbus, kurie gali turėti neigiamą poveikį gydomiesiems bei rekreaciniams gamtos ištekliams ir kurorto higieninei būklei.
3. Sklypo inžinerinė įranga:
Visa teritorija yra drenuota. Pietinė ir rytinė žemės sklypo kraštinės eina melioracijos griovio viduriu.
III. TERITORIJOS RAIDOS PROGRAMA
1. Numatomas veiklos pobūdis


Planuojamos teritorijos plotas – 0,6600 ha. Sklypas yra dalijamas į penkis sklypus, iš kurių du inžinerinės infrastruktūros ir tris gyvenamosios teritorijos sklypai:

Nr.1 – 1292 m² - gyvenamosios paskirties sklypas;

Nr.2 – 1870 m² - gyvenamosios paskirties sklypas;

Nr.3 – 2690 m² - gyvenamosios paskirties sklypas; 

Nr.4 – 449 m²  - inžinerinės infrastruktūros sklypas;

Nr.5 – 299 m² - inžinerinės infrastruktūros sklypas;

Projektuojamų sklypų paskirtis keičiama į kitą, gyvenamąją teritoriją (G1) mažaaukščių gyvenamųjų namų statybą, sklypai Nr.4 ir 5 (I2) inžinerinės infrastruktūros teritorija.


Remiantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrąjį planą (patvirtintą Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimą Nr. T2-322) planuojamas sklypas patenka į teritoriją planuojamą keisti žemės paskirtį į kitą, ne gyvenviečių ribose, atskirų objektų statybai.
2. Užstatymo rodikliai


Numatomas žemės sklypų užstatymo tankumas (užstatyto ploto santykis su sklypo plotu) planuojamoje teritorijoje iki 27 %, numatomas žemės sklypų užstatymo intensyvumas (statinių bendro ploto santykis su sklypo plotu)  iki 52 %. Statinių aukštis – ne daugiau nei 9,5 m.
3. Inžinerinė įranga

1)Vandentiekis, nuotėkos – geriamos kokybės vandens tiekimas numatomas iš esamų vandentiekio tinklų. Planuojamoje teritorijoje numatoma 3 sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, todėl vidutiniškas vandens suvartojimas bus 2,4 kubinių metrų per parą. Buitinės nuotekos nuvedamos į esamus buitinių nuotekų tinklus Kretingsodžio kaime. Drenažo ir lietaus vandens nuotekos nuvedamos į melioracijos griovį. 

2) Elektros energija – patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietose išskirtą žemės zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0,4kV kabelinių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo 0,4kV  OL L-200 atramos Nr. 200/16 iš transformatorinės KR-404.
3) Priešgaisriniai reikalavimai – gaisrų ar kitų ekstremalių situacijų tikimybė minimali. Jų prevencijai bus numatomos specialios priemonės. Numatomų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis ne mažesnis nei II. 
4.Transporto eismo intensyvumas, automobilių stovėjimo vietos
Artimiausias viešo susisiekimo elementas D1-2 kategorijos -7m. pločio kelias (Kretingsodžio – Kvecių), kurio SAZ 10m. dvi juostos, juostų plotis su kelkraščiu po 3.5m, numatomas atstumas tarp raudonųjų linijų 15m. vadovaujantis KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai", STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis į sklypus patenkama iš projektuojamo D2-2 kat. akligatvio einančio iš D1-2 kat. kelio.  

Įvažiuoti į sodybas rekomenduojami 4 keturių metrų pločio įvažiavimai. Įvažiavimo vietos gali kisti, priklausomai nuo gyvenamojo namo projekto. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamųjų sklypų ribose. 
5 .Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmių įvertinimas

• Pirminis planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai  ir galiojantiems teritorinio planavimo dokumentų sprendiniams bei planavimo sąlygoms, vertinimas:

Planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos įstatymo.

Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatavimas.

Įvertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, detaliajame plane daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, neturėtų turėti neigiamo poveikio aplinkai, gyventojų saugai ir sveikatai.  Vadovaujantis RSN 127-91 (Civilinė apsauga. Projektavimo taisyklės) planuojama statyba nepriskiriama gyvybiškai svarbių ar pavojingų cheminio užnuodijimo atžvilgiu objektų kategorijai.

• Galimo planuojamos ūkinės veiklos poveikio gamtos ištekliams ir kraštovaizdžiui pirminis vertinimas:

Planuojamos ūkinės veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvūnijai nebus. Saugomų augmenijos, želdynų ir biologinių zonų nėra. Vykdant žemės darbus būtina išsaugoti esamą dirvožemio sluoksnį, panaudojant jį žemės sklypo gazonų įrengimui. Neužstatytą žemės sklypo teritoriją numatoma apsėti dekoratyvine veja, pasodinti medžių, įsirengti sodą. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavimą, būsimų statybų įtaką kraštovaizdžiui rekomenduojama pastatų architektūrinė išraiška - neutralių architektūrinių formų, šiuolaikinių konstruktyvinių ir apdailos medžiagų derinys.

Teritorija melioruota drenažu, kuris statybos metu turi būti rekonstruojamas, nepabloginant gretimų sklypų melioracijos sąlygų.
• Aplinkos kokybės ir higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas

Gyvenamuosiuose namuose bus įrengtos ekonomiškos katilinės, šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, židiniais, taip pat iš kieto kuro katilinių (numatant šildymą židiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas).  azoto oksidų ir anglies monoksidų kiekiai neviršys leistinų normų. Aplinka, privažiavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojama teritorija neužstatyta pastatais bus apželdinta vaismedžiais, vaiskrūmiais ir dekoratyviniais želdiniais. Būsimų gyventojų apsaugai nuo kelio sukeliamo triukšmo, dulkių numatoma žalioji juosta, apsodinta lapuočiais medžiais.

Planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkos kokybei ir higieninei būklei (sveikos aplinkos - atitikimo nustatytoms normoms atžvilgiu) neigiamas poveikis neprognozuojamas.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Remiantis patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti, Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322) bei kitais planuojamoje teritorijoje galiojančiais planavimo dokumentais, normatyvais, teisės aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medžiaga nustatomi šie detaliojo plano sprendiniai:
Detaliuoju planu keičiama žemės sklypo paskirtis į gyvenamąją teritoriją. 

Sklypui nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas:

1) Žemės sklypų naudojimo būdas ir pobūdis:
• naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos (G), naudojimo pobūdis –  mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);


• naudojimo būdas - inžinerinės infrastruktūros teritorijos (I), naudojimo pobūdis – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I2);

2) Leistinas pastatų aukštis – 9,5 m;

3) Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas (statinių užimto sklypo ploto santykis su sklypo 

     plotu): 19–27%;

4) Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas (visų pastatų antžeminės dalies bendro ploto santykis su viso sklypo plotu):37–52%;

5) Statinių statybos zona ir statybos riba nurodyta pagrindiniame brėžinyje (teritorijos tvarkymas ir naudojimo režimas). Gyvenamojo namo statyba būtina planuoti statomų statinių zonoje – ne arčiau 3,5m iki sklypo ribos, iki kelio raudonųjų linijų išlaikant ne mažesnį kaip 6m atstumą ir iki akligatvio raudonųjų linijų išlaikant ne mažesnį kaip 3,5m atstumą (privaloma gyvenamuosius namus statyti nepažeidžiant statybos ribos). Konkrečią pastatų vietą ir patalpų išdėstymą spręsti ruošiant pastatų techninį projektą ir jį derinti su atitinkamomis valstybinės priežiūros instancijomis.
6) Žemės sklypo inžinerinio aprūpinimo būdai: 

• Vandentiekis ir buitinės nuotekos- Inžinerinės įrangos ir tinklų išdėstymas yra parodytas inž. infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje ir aprašytas inžinerinių tinklų plėtojimo skyrelyje. Inžinerinius tinklus numatoma įrengti iki statybų pabaigos gavus iš juos eksploatuojančių organizacijų technines sąlygas ir parengus techninius projektus.
• Elektros tiekimas- patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietose išskirtą žemės zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0,4kV kabelinių linijų tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo 0,4kV  OL L-200 atramos Nr. 200/16 iš transformatorinės KR-404. Elektros įrenginiai pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrengimo taisyklėmis, žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2003 ir RSN 139-92.
Pareikalaujamą  elektros galingumą tikslinti rengiant statinių ir įrenginių techninį projektą.
• Melioracijos sistema- planuojamoje teritorijoje įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai. Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus 2009-02-20 planavimo sąlygomis detaliajam planui rengti Nr.V2-(3.4)-140. Sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Remiantis nusausintų žemių sklypo 5660/0003:360 melioracijos planu (Rūdaičiai P211988_1, žiūrėti psl. 23) Sklypą šiaurinėje pusėje riboja kelias, per kelią į planuojama teritorija neatvesti jokie drenažo tinklai. Ritinė ir šiaurinė sklypo riba eina melioracijos griovio viduriu. Melioracijos tinklai prasideda planuojamo sklypo rytinėje dalyje ir nuvesti vakarų kryptimi, todėl patenkančius į užstatymo zoną naikinti. Dėl to nebus pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose.
• Inžinerinės įrangos ir tinklų išdėstymas- Inžinerinių tinklų sprendiniai bus tikslinami inžinerinių tinklų techninio projekto metu pagal tinklų savininkų išduotas technines sąlygas. 
• Šildymas- Pastatų šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, židiniais taip pat galimas šildymas iš kieto kuro katilinių (numatant šildymą židiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas). Pastatuose patalpų šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas projektuojami pagal  STR 2.09.02:1998. Šildymo sistemos visi komponentai turi atitikti esminius statinio reikalavimus. Patalpos turi būti šildomos ir vėdinamos taip, kad norminė oro kokybė būtų palaikoma taupiai naudojant energiją.
• Priešgaisriniai reikalavimai- Numatomų statyti statinių ugniai atsparumo laipsnis ne mažesnis nei II. Gyvenamajame name turi būti įrengiami autonominiai dūmų detektoriai vadovaujantis autonominių dūmų detektorių įrengimo instrukcija. 
• Ūkio buitinės atliekos- Ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną, bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom įmonėm.

7) Susisiekimo sistemos organizavimas: 

Artimiausias viešo susisiekimo elementas D1-2 kategorijos -7m. pločio kelias (Kretingsodžio – Kvecių), kurio SAZ 10m. dvi juostos, juostų plotis su kelkraščiu po 3.5m, numatomas atstumas tarp raudonųjų linijų 15m. vadovaujantis KTR 1.01:2008 "Automobilių keliai", STR 2.06.01:1999 "Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos" nuorodomis į sklypus patenkama iš projektuojamo D2-2 kat. akligatvio einančio iš D1-2 kat. kelio.  

Įvažiuoti į sodybas rekomenduojami 4 keturių metrų pločio įvažiavimai. Įvažiavimo vietos gali kisti, priklausomai nuo gyvenamojo namo projekto. Automobilių parkavimas galimas tik gyvenamųjų sklypų ribose. 
8) Servitutai:

• Sklypas nr. 4 servitutas – 449 m2 – (inžinerinės infrastruktūros teritorija).

203. Kelio servitutas (S4) teisė važiuoti transporto priemonėmis tarnaujantis daiktas sklypams Nr.: 1, 2 ir 3;
206. Servitutas (S4) teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas sklypams Nr.: 1, 2 ir 3;
207. Servitutas (S4) teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas sklypams Nr.: 1, 2 ir 3;
208. Servitutas (S4) teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas sklypams Nr.: 1, 2 ir 3.
• Sklypas nr. 5 servitutas – 299 m2 – (inžinerinės infrastruktūros teritorija).

203. Kelio servitutas (S5) teisė važiuoti transporto priemonėmis tarnaujantis daiktas;
206. Servitutas (S5) teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas;

207. Servitutas (S5) teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas;

208. Servitutas (S5) teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas tarnaujantis daiktas.
9) Želdinių užimamas plotas – ne mažiau 30% neužstatyto sklypo ploto;

 Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijų planavimo įstatymu Nr. 21–617, kitais įstatymais ir poįstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir priešgaisrinius reikalavimus.

Bet kuris inžinerinių tinklų ir įrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje, privalo būti vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas ir patvirtintas technines sąlygas. Pagal šias sąlygas turi būti parengiama atitinkama projektinė dokumentacija, suderinama su eksploatuojančiomis organizacijomis, įforminti reikalingi leidimai.

Detalųjį planą keisti galima Teritorijų planavimo įstatymo, šio įstatymo poįstatyminių aktų nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalųjį planą derinančiomis institucijomis.      
V. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

	
	Izidorius Gadliauskas 


	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

	
	UAB „GEOMETRA“ Taikos pr. 32A Klaipėda Įm. k. 1602970515



	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

	
	Detalusis planas, numatantis pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės sklypo naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimą.



	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

	
	Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322).
Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-212).



	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais:

	
	Nėra



	6.
	Status  quo situacija:
Planuojamas žemės sklypas yra Kretingsodžio kaime, Kretingos r. sav. Sklypas nuosavybės teise priklauso Izidoriui Gadliauskui. Žemės sklypo kadastrinis Nr. 5660/0003:360.
Sklypas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojamas sklypas nėra kuo nors išskirtinis už šalia esančius sklypus. Planuojamas sklypas yra skirtas individualiai žemės ūkio veiklai. Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrajame plane teritorijos priskirta gyvenamosios statybos teritorijoms. O tai pilnai atitinka Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendinius. 

Sklypo gretimybėse pavojingų objektų, turinčių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams nėra. Nėra veikiančių fermų, pramonės ir kt. objektų, kurių zona darytų įtaką planuojamam sklypui.
Planuojama teritorija neužstatyta. Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, taip pat nėra inžinerinės infrastruktūros.

	
	Esamame žemės ūkio paskirties sklype numatoma nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą, numatant gyvenamųjų namų statybą. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo įgyvendinimo – nereikšminga visuomeniniu požiūriu. Įgyvendinus planavimo tikslus, turėtų tapti svarbesnė visuomenei gyvenamosios aplinkos požiūriu, suformuojant kokybiškas gyvenimo sąlygas.

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

	
	Pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės sklypo naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimą.

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:
Įgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovės vaizdas pasikeis: teritorija taps urbanizuota, o architektūrinėmis bei inžinerinėmis priemonėmis sutvarkius aplinką, šis gyvenamųjų namų kvartalas darniai įsilietų į aplinkinės teritorijos struktūrą, padidintų Kretingsodžio kaimo estetinę, architektūrinę ir ekonominę vertę, bus dalinai pagerinta situacija, sprendžiant Kretingos miesto ir rajono gyventojų aprūpinimo būstu klausimais. 

Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu) turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	
	

	9.
	Sprendinio poveikis:

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas poveikis
	Neigiamas poveikis

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiškai, darniai vystomas kraštovaizdis.
	nėra

	
	ekonominei aplinkai
	Užstačius planuojamą teritoriją, išaugs jos vertė, o taip pat ir gretimų sklypų vertės
	nėra

	
	socialinei aplinkai
	Statybos metu atsiras laikinų darbo vietų. 
	nėra

	
	gamtinei aplinkai ir
kraštovaizdžiui


	Planuojama veikla turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, mažiausiai žeidžiančiomis aplinką. Apželdinus sklypą, bus sukurta pakankamai ekologiška bei estetiška aplinka.
	Pakis natūralus gamtinis kraštovaizdis, bet neigiamas poveikis nenumatomas.


	10.
	Nulinės alternatyvos poveikis:

	
	teritorijos vystymo darnai
	-
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	-
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-
	-

	
	higieninei būklei
	-
	-


Kitos sąlygos, susijusios su planuojama ūkine veikla

LR aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223, 1992-01-21

LR teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymas Nr. IX-1962, 2004-01-15

LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr. I-1495, 1996-08-15

LR vandens įstatymo pakeitimo įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25

LR žemės įstatymo pakeitimo įstatymas Nr. IX-1983, 2004-01-27

LR atliekų tvarkymo įstatymas Nr. VIII- 787

LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ 

LR Vyriausybės 1993-06-16 nutarimas Nr.469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“

Projekto vadovas                                                                   
Atestato Nr. (A 1351)                                    A. Dambrauskas
Arch. sk. vadovas                                           R. Šakinis
Asistentas               
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