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KOMPLEKSAS:

SKLYPO PENKININKŲ G. 28 ., KRETINGOS M. DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
ADULFINA TIŠKUVIENĖ
AIŠKINAMASIS RAŠTAS


Pagal detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-71, 2009 m. sausio 14 d., pradedamas rengti detaliojo plano projektas. Planavimo tikslas – žemės sklypo, kurio paskirtis kita, būdas – gyvenamoji teritorija, pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į du sklypus nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties.


Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka. 

Planuojamas žemės sklypas yra vakarinėje miesto dalyje, naujai besikuriančiame mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartale. Sklypas 0,3000 ha. ploto, kadastrinis. Nr. 5634/0004:789 Kretingos m. k. v. įregistruotas Adulfinos Tiškuvienės vardu.
Sklypas stačiakampio formos, jis iš šiaurės pusės ribojasi su Liudos Kanarskienės nuosavybe (kadastrinis Nr. 5634/0004:535), rytinė, pietinė ir vakarinė sklypo dalys ribojasi su Gintaro Gurausko, Virginijos Sinkevičienės, Virginijos Poškienės, Valerijos Petrauskienės, Bronislavos Stonkienės, Petro Kairio, Onos Vinickienės  bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5634/0004:536).

Sklype yra gyvenamasis namas 1A1p, daržinė 2I1ž, kiemo statiniai. 
Sklype nėra nustatytų specialiųjų naudojimo sąlygų, taip pat sklypui nepriklauso kitos daiktinės teisės – kiti servitutai.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI


Planuojama teritorija yra žemės sklypas, kurio paskirtis kita – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Sklypo centrinėje dalyje išsidėstę visi esami pastatai: gyvenamasis namas, daržinė, kiemo statiniai. Sklypo pietinė dalis neužstatyta.

Planavimo tikslas – žemės sklypo (3000 m2), kurio naudojimo paskirtis  - kita, būdas – gyvenamoji teritorija, pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į du sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties. 
Pirmas sklypas – Penkininkų g. 28., Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 1605 m2, formuojamas apie esamus nekilnojamojo turto registre įregistruotus statinius - gyvenamąjį namą, daržinę, kiemo statinius (centrinė planuojamos teritorijos dalis). 
Sklypo šiaurinė riba 1-2 (46,72) ribojasi su Liudos Kanarskienės nuosavybe (kadastr. Nr. 5634/0004:535), rytinė riba 2-3 (36,89) ribojasi su Gintaro Gurausko, Virginijos Sinkevičienės, Virginijos Poškienės, Valerijos Petrauskienės, Bronislavos Stonkienės, Petro Kairio, Onos Vinickienės bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5634/0004:536), pietinė sklypo riba 3-4 (37,58), pietvakarinės sklypo riba 4-5 (10,97) ir vakarinė sklypo riba 5-1 (27,85) ribojasi su naujai formuojamu sklypu     Nr. 2.
Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: elektros linijos apsaugos zona – 35 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 206, 207, 208 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – 35 m2. 

Servitutas 103 – kelio servitutas – (viešpataujantis daiktas) – 49 m2.


Nauja statyba sklype galima, neviršijant nustatomo žemės sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo. Įvažiavimas į sklypą išlieka esamas. 

Antras sklypas – (Penkininkų g. 28A)., Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 1395 m2, yra rytinėje planuojamos teritorijos dalyje. 
Sklypo šiaurinė riba 6-1(6) ribojasi su su Liudos Kanarskienės nuosavybe (kadastr. Nr. 5634/0004:535), 1-5 (27,85), 5-4 (10,97), 4-3 (37,58) ribojasi su su naujai formuojamu sklypu Nr. 1, rytinė riba 3-8 (20,06), pietinė riba 8-7 (52,7), vakarinė riba 7-6 (56,94) ribojasi su Gintaro Gurausko, Virginijos Sinkevičienės, Virginijos Poškienės, Valerijos Petrauskienės, Bronislavos Stonkienės, Petro Kairio, Onos Vinickienės bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5634/0004:536).

Šiame sklype numatoma nauja statyba – yra pradėta pastato statyba (2009-04-30 išduotas statybos leidimas Nr. 81). Detaliuoju planu numatoma statyti vieną gyvenamąjį namą ir ūkinį pastatą, neviršijant nustatomo žemės sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo. Įvažiavimas į sklypą numatomas šiaurinėje sklypo dalyje. 
Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: elektros linijos apsaugos zona – 128 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 106, 107, 108 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) – 35 m2. 

Servitutas 203 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms (tarnaujantis daiktas) – 49 m2.

TERITORIJOS NAUDOJIMO POBŪDIS IR REŽIMAS


Planuojamos teritorijos būdas yra gyvenamoji teritorija – G, pobūdis mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos – G1. Detaliojo plano sprendiniuose žemės paskirtis, būdas ir pobūdis nekeičiamas.


Planuojamai teritorijai numatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai:

I-as sklypas (apie esamą gyvenamąjį namą ir kitus pastatus)

1) teritorijos naudojimo pobūdis – G1,

2) pastato aukštingumas iki 8,50 m,

3) užstatymo tankis – 0,25,

4) užstatymo intensyvumas – 0,40,

a) užstatyti leidžiama teritorija,

b) įvažiavimas –išvažiavimas.

c) statybos riba – 3,0, ir 11 m (esama).

II-as sklypas (nauja statyba)

1) teritorijos naudojimo pobūdis – G1,

2) pastato aukštingumas iki 8,50 m,

3) užstatymo tankis – 0,25,

4) užstatymo intensyvumas – 0,40,

a) užstatyti leidžiama teritorija,

b) įvažiavimas –išvažiavimas.

c) statybos riba – 3,0, ir 11 m (esama) ,

INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS


Pagal išduotas planavimo sąlygas, inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsisavinta nepilnai: planuojamoje teritorijoje nutiestos elektros linijos. Pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduotas planavimo sąlygas formuojamame pirmame sklype buitinių nuotekų tinklai nuvedami į esamą vietinį kaupimo rezervuarą, o geriamas vanduo tiekiamas iš esamo šulinio. Formuojamame antrajame sklype buitinių nuotekų tinklai bus nuvedami į projektuojamą vietinį kaupimo rezervuarą, o geriamas vanduo bus tiekiamas iš projektuojamo šulinio, tačiau Penkininkų kvartale planuojami tiesti magistraliniai vandentiekio ir nuotekų tinklai (šiuo metu gretimuose sklypuose rengiami detalieji planai), esant galimybei abu sklypai bus prijungti prie miesto inžinerinių komunikacijų.
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma. Teritorijos plotas 3000 m2.


Pagal parengtą topografinę medžiagą, planuojamos teritorijos reljefas yra lygus. Planuojamos teritorijos reljefą keisti nenumatoma, tik kiek reikalaus statybos darbai ir gerbūvio sutvarkymas.


Įvertinus gretimų sklypų paskirtį ir naujo sklypo įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams bei aplinkai.

 
Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus ir planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:

1. ŽEMĖS SKLYPĄ (3000 m2), KURIO PASKIRTIS KITA, BŪDAS -  GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, PADALINIMAS Į DU SKLYPUS, NEKEIČIANT PAGRINDINĖS - TIKSLINĖS ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTIES:

I - ASIS SKLYPAS – 1605 m2 – PASKIRTIS – KITA, NAUDOJIMO BŪDAS – GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;
II - ASIS SKLYPAS – 1395 m2 – PASKIRTIS – KITA, NAUDOJIMO BŪDAS – GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;
2.   SKLYPE Nr. 2 PRADĖTA NAUJA STATYBA.

3. SKLYPUOSE NUSTATOMOS SPECIALIOSIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS:

SKLYPE Nr. 1
elektros linijos aps. z. – 35 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 206, 207, 208 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) – 35 m2. 

Servitutas 103 – kelio servitutas – (viešpataujantis daiktas) – 49 m2
SKLYPE Nr. 2

elektros linijos apS. z. – 128 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 106, 107, 108 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas) – 35 m2. 

Servitutas 203 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms (tarnaujantis daiktas) – 49 m2.

Planavimo organizatorius                                               Adulfina Tiškuvienė
Projekto vadovas                                                            Juzefa Karbauskaitė
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