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KOMPLEKSAS:

ŽEMĖS SKLYPO (KADASTRO NR. 5654/0002:777) SODŲ G. 10 , PADVARIŲ K., KRETINGOS M. DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
VACLOVAS IDZELIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS


Pagal detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-753, 2009 m. rugsėjo 15 d., pradedamas rengti detaliojo plano projektas. Planavimo tikslas – žemės sklypo, kurio paskirtis kita, būdas – gyvenamoji teritorija, pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į du sklypus nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties.


Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka. 

Planuojamas žemės sklypas yra pietinėje rajono dalyje, pilnai susiformavusiame gyvenamųjų namų kvartale. Sklypas 0,1362 ha. ploto, kadastrinis Nr. 5654/0002:777 Padvarių k. v. įregistruotas Vaclovo Idzelio vardu.
Sklypas stačiakampio formos, jis iš šiaurės pusės ribojasi su gatve (valstybinė žemė), rytinė sklypo dalis ribojasi su Filomenos Smėlingienės nuosavybe (kadastrinis Nr. 5654/0002:275),  iš vakarų ribojasi su Sigito Šablinsko, Rimanto Šoblinsko, Onos Davidavičienės bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5654/0002:135), iš pietų pusės ribojasi su Birutės Šlušnienės, Adulfo Beržansko bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5654/0002:378).

Sklype yra gyvenamasis namas 1A1p, tvartas 3I1p, garažas 4I1p, kiemo statiniai. 
Planuojamai teritorijai nustatytos specialios naudojimo sąlygos: ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0030 ha, elektros linijų apsaugos zonos – 0,0032 ha, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos – 0,004 ha, kelių apsaugos zonos – 0,0253 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,005 ha.

Sklypui nepriklauso kitos daiktinės teisės – kiti servitutai.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI


Planuojama teritorija yra žemės sklypas, kurio paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Sklypo centrinėje dalyje išsidėstę visi esami pastatai: gyvenamasis namas, tvartas, garažas, kiemo statiniai. 


Planavimo tikslas – žemės sklypo (1362 m2), kurio paskirtis – kita, naudojimo būdas - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinimas į du sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties ir teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo nustatymas.
Pirmas sklypas – Sodų g. 10, Padvarių k., Kretingos r. – paskirtis – kita, naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 645 m2, formuojamas apie esamus nekilnojamojo turto registre įregistruotus statinius - gyvenamąjį namą, kiemo statinius. 
Sklypo pietinė riba 3-4 (16,73), 4-5 (1,0), 5-6 (8,64) ribojasi su  naujai formuojamu sklypu Nr. 2, rytinė riba 6-7 (24,8) ribojasi su Filomenos Smėlingienės nuosavybe (kadastro Nr. 5654/0002:275), šiaurinė sklypo riba 7-8 (25,33) ribojasi su valstybine žeme (Sodų gatvė), vakarinė sklypo dalis 8-3 (26,28) ribojasi su Sigito Šablinsko, Rimanto Šoblinsko, Onos Davidavičienės bendrąja daline nuosavybe (kadastro Nr. 5654/0002:135).
Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: elektros linijos apsaugos zona – 32 m2, ryšių linijų apsaugos zonos – 30 m2, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 134 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 203 – kelio servitutas – (tarnaujantis daiktas) – 117 m2.


Nauja statyba sklype galima, neviršijant nustatomo žemės sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo. Įvažiavimas į sklypą išlieka esamas. 

Antras sklypas – (Sodų g. 10A), Padvarių k., Kretingos r. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 717 m2, yra pietinėje planuojamos teritorijos dalyje, formuojamas apie esamą tvartą, garažą. 
Sklypo šiaurinė riba 3-4 (16,73), 4-5 (1,0), 5-6 (8,64) ribojasi su  sklypu Nr. 1, rytinė dalis 6-1 (28,9) ribojasi su Filomenos Smėlingienės nuosavybe (kadastro Nr. 5654/0002:275), pietinė riba 1-2 (25,45) ribojasi su Birutės Šlušnienės, Adulfo Beržansko bendrąja daline nuosavybe (kadastrinis Nr. 5654/0002:378), vakarinė sklypo dalis 2-3 (27,87) ribojasi su Sigito Šablinsko, Rimanto Šoblinsko, Onos Davidavičienės bendrąja daline nuosavybe (kadastro Nr. 5654/0002:135).

Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 30 m2. 

Sklypui nustatoma:

Servitutas 103 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms (viešpataujantis daiktas) – 117 m2.

Naujai suformuotame sklype numatomas tvarto ir garažo paskirties keitimas į gyvenamąjį namą, neviršijant nustatomo žemės sklypo užstatymo tankumo ir intensyvumo. Įvažiavimas į sklypą projektuojamas per pirmo sklypo dalį, servituto teise.
TERITORIJOS NAUDOJIMO  BŪDAS,  POBŪDIS IR RĖŽIMAS


Planuojamos teritorijos būdas yra gyvenamoji teritorija – G, pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos – G1. Detaliojo plano sprendiniuose žemės paskirtis, būdas ir pobūdis nekeičiamas.


Planuojamai teritorijai numatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai:

I-as sklypas (apie esamą gyvenamąjį namą ir kiemo statinius)

1) teritorijos naudojimo pobūdis – G1,

2) pastato aukštingumas iki 8,50 m,

3) užstatymo tankis – 0,35,

4) užstatymo intensyvumas – 0,50,

a) užstatyti leidžiama teritorija,

b) įvažiavimas –išvažiavimas.

c) statybos riba – 3,0 m ir 7,9 m (esama).

II-as sklypas (apie esamą tvartą, garažą)

1) teritorijos naudojimo pobūdis – G1,

2) pastato aukštingumas iki 8,50 m,

3) užstatymo tankis – 0,35,

4) užstatymo intensyvumas – 0,50,

a) užstatyti leidžiama teritorija,

b) įvažiavimas –išvažiavimas.

c) statybos riba – 3,0 m ir 4,0 m (esama).
INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS


Pagal išduotas planavimo sąlygas, inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsisavinta pilnai: planuojamoje teritorijoje nutiestos elektros linijos, vandentiekis, butinių nuotekų tinklai. Pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduotas planavimo sąlygas formuojamame pirmame sklype buitinių nuotekų tinklai nuvedami į esamus centralizuotus nuotekų tinklus, o geriamas vanduo tiekiamas iš esamo vandentiekio tinklų. Formuojamame antrajame sklype buitinių nuotekų tinklai bus nuvedami taip pat į centralizuotus nuotekų tinklus, o geriamas vanduo bus tiekiamas taip pat iš centralizuotų vandentiekio tinklų.
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma. Teritorijos plotas 1362 m2.


Pagal parengtą topografinę medžiagą, planuojamos teritorijos reljefas yra lygus. Planuojamos teritorijos reljefą keisti nenumatoma, tik kiek reikalaus statybos darbai ir gerbūvio sutvarkymas.


Įvertinus gretimų sklypų paskirtį ir naujo sklypo įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams bei aplinkai.

 
Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus ir planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:

1. ŽEMĖS SKLYPĄ (1362 m2), KURIO PASKIRTIS KITA, BŪDAS -  GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, PADALINTI  Į DU SKLYPUS, NEKEIČIANT PAGRINDINĖS - TIKSLINĖS ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTIES, NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMĄ:

I - ASIS SKLYPAS – 645 m2 PLOTO –  PASKIRTIS – KITA, NAUDOJIMO BŪDAS – GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;
II - ASIS SKLYPAS – 717 m2 PLOTO – PASKIRTIS – KITA, NAUDOJIMO BŪDAS – GYVENAMOSIOS TERITORIJOS, NAUDOJIMO POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;
2. SKLYPUOSE NUSTATOMOS SPECIALIOSIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS:

SKLYPE Nr. 1
elektros linijos aps. z. – 32 m2. 
RYŠIŲ LINIJŲ APSAUGOS ZONOS – 0,30 M2.

VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ APSAUGOS ZONOS – 134 M2.

ŠILUMOS IR KARŠTO VANDENS TIEKIMO TINKLŲ APSAUGOS ZONOS -  4 M2
KELIŲ APSAUGOS ZONOS -  25,3 M2.
Sklypui nustatoma:

Servitutas 203 – kelio servitutas – (TARNAUJANTIS daiktas) – 117m2
SKLYPE Nr. 2

VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ APSAUGOS ZONOS – 30 M2.
Sklypui nustatoma:

Servitutas 103 – kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėms (VIEŠPATAUJANTIS daiktas) – 117 m2.

Planavimo organizatorius                                                                 Vaclovas Idzelis
Projekto vadovas                                                                              Juzefa Karbauskaitė

