UAB „NESTE LIETUVA“ IR VLADIMIR SMIRNOV ŽEMĖS SKLYPŲ (kadastro Nr.5634/0003:64 IR 5634/0003:54) ŽEMAITĖS AL./ŠVENTOSIOS G. SANKRYŽOJE, KRETINGOS M. DETALIOJO PLANO AIŠKINAMASIS RAŠTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

Detaliojo plano organizatoriai – UAB „Neste Lietuva“ ir Vladimir Smirnov
Detaliojo plano rengėjas – UAB „Restitas“

Detaliojo plano tikslas – :     Nekeičiant žemės sklypų paskirties patikslinti sklypų užstatymo reglamentą (užstatymo intensyvumą ir statinių statybos vietas, numatyti įvažiavimus, nustatyti sanitarines zonas)
Žemės sklypų Žemaitės al./ Šventosios g. Sankryžoje, Kretingos m. detalusis planas parengtas vadovaujantis planavimo užduotimi ir patvirtintomis sąlygomis detaliąjam planui rengti. Šias sąlygas sudaro:
1 Kretingos raj. Savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2008.03.12. išduotas planavimo sąlygų sąvadas nr.20.
2 Aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos Nr.(9.14.3.)-LV4-1328, 2008.02.28.

3 Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus sąlygos Nr.E2-14, 2008.02.25.

4 Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyriaus sąlygos Nr.V2-(3.4)-163, 2008-02-19
5 Lietuvos automobilių kelių direkcijos prie susisiekimo ministerijos sąlygos Nr.(6.6)2-1221, 2008-02-29

6 UAB „Kretingos šilumos tinklai“ sąlygos Nr.R2-90, 2008-02-15

7 AB „Lietuvos dujos“ sąlygos Nr.197, 2008-03-03

8 UAB „Kretingos vandenys“ sąlygos Nr.29-13, 2008-02-26

9 AB „VST“ sąlygos Nr.TS-08-19-0109, 2008-02-19
10 AB „TEO LT“ sąlygos Nr.03-2-05-4-1012, 2008-03-03

II. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ

   Planuojama teritorija: Žemės sklypai Šventosios g. Kretingoje kad. nr. 5634/0003:64 ir kad.nr. 5634/0003:54.
   Zemės sklypų valdymo (disponavimo )forma ir apribojimai:  žemės sklypas kad.nr. 5634/0003:64, plotas -0,1959 ha. Žemės nuosavybės turėtojas –Vladimir Smirnov; žemės naudotojas – UAB „Neste Lietuva“, pagal nuomos sutartį nr.AG-2219, 2006-07-20.. Žemės naudojimo apribojimai – ryšių linijų apsaugos zona -0.0432ha.
Žemės sklypas kad.nr. 5634/0003:54, plotas – 0,2228 ha. Žemės nuosavybės turėtojas ir naudotojas –Vladimir Smirnov. Dalinis žemės naudotojas, pagal nuomos sutartį nr. AG-1611, 2007-06-11 (plotui 0,0365ha) UAB „Neste Lietuva“.Žemės naudojimo apribojimai – ryšių linijų apsaugos zona -0.0388ha 
   Planuojamo sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė. Žemės naudojimo būdas – komercinės paskirties  objektų teritorijos (Gkodas tp9, indeksas K). Žemės naudojimo pobūdis – K3 – žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degalinių, autoservisų, plovyklų statiniai.

   Sklypo ribos. Esamos sklypų ribos nekeičiamos, sklypai neapjungiami – kiekvienam nustatomi atskiri reglamentai.
   Gretimos teritorijos, transporto tinklas –keliai, gatvės.
Žemės sklypai (kad.nr. 5634/0003:64 ir kad.nr. 5634/0003:54) yra Žemaitės al./Šventosios g. Sankryžoje – Kretingos miesto vakarinėje dalyje. Bendras planuojamos teritorijos plotas – 0,4187ha.
    Iš rytų pusės sklypas (kad.nr.5634/0003:64) ribojasi su Šventosios gatve, iš kurios planuojamas įvažiavimas į šį sklypą. Nuo šiaurinės planuojamo sklypo ribos, už planuojamo pravažiavimo valstybinio žemės fondo žemėje šiaurės kryptimi 21,6 m atstumu nuo pravažiavimo yra esamas gyvenamas namas su priesodybiniu sklypu (kad.nr.5634/0003:256). Už šio sklypo šiaurės kryptimi yra kitas neregistruotas žemės sklypas, kuriame stovi gyvenamasis namas. Vakarinę planuojamo žemės sklypo dalį riboja esama Putinų gatvė ir kitas planuojamas sklypas (kad.nr. 5634/0003:54). Pietinę sklypo dalį riboja neregistruota valstybinio fondo žemė,  kurioje yra Žemaitės al.

Žemės sklypo (kad.nr. 5634/0003:54) rytinę dalį riboja Putinų gatvė  kartu planuojamas sklypas (kad. nr.5634/0003:64); Pietinę dalį riboja valstybinio fondo žemė už kurios praeina Žemaitės al. Vakarinė ir šiaurinė sklypo dalys ribojasi su neregistruota valstybinio žemės fondo žeme. 

Sklypai ribojami dviejų gatvių – Šventosios g. ir Žemaitės al., iš kurių ir numatomi įvažiavimai – išvažiavimai į planuojamus sklypus. Šalia šių gatvių praeina miesto vandentiekio, elektros tiekimo tinklai.

     Esamų pastatų ir želdinių sklypuose nėra. 
III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

     Įvertinus visas aplinkybes, projektavimo sąlygas ir gretimybes, esamų sklypų paskirtis ir naudojimo būdas- nekeičiami. Esamos teritorijos galimą statusą apsprendžia Kretingos miesto generalinio plano sprendiniai. Pagal šio plano sprendinius planuojama teritorija priskiriama komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektų teritorijoms. Šiuo metu rengiamo naujo  Kretingos m. bendrojo plano sprendiniuose, ši teritorija priskiriama prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti. Planuojama veikla K3 – žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti skysto ir kito kuro degalinių, autoservisų, plovyklų statiniai. 
    Žemės sklype (kad.Nr.5634/0003:64), esančiame prie Šventosios g. numatoma statyti automatinės degalinės stoginę, 3 požeminius skysto kuro rezervuarus (du benzino po 30m3 ir vieną dyzelino 50m3), suskystintų dujų kolonėlės operatorinę, 2 suskystintų dujų kolonėles, 2 požeminius suskystintų dujų rezervuarus po 10m3, 4 vietų automobilių parkavimo aikštelę degalinės darbuotojų automobiliams, automobilių plovyklą. Vienas įvažiavimas ir išvažiavimas numatomi iš Šventosios gatvės (kaip yra numatyta suderintame UAB „Gairija“ projekte – „Klaipėdos ir Šventosios gatvių Kretingos mieste rekonstrukcija“, kompl.Nr.47685), tuo pačiu sprendžiant privažiavimo prie gretimų sklypų problemas. Naujas pravažiavimas sujungiamas su esama Putinų gatvele. Gretimame sklype (kad.Nr.5634/0003:54) numatoma statyti automobilių techninio aptarnavimo stotį ir administracinį pastatą. Įvažiavimas ir išvažiavimas – į Žemaitės alėją – kaip numatyta suderintame UAB „Kelprojektas“ projekte „Degalinė kelio A11 136,1km (Kretinga, Žemaitės g.) kompl. Nr.A11-00-TP-KK. Kadangi abu sklypai funkcionuos bendrai – tarp jų nenumatoma jokio atskyrimo, bus galima naudotis abiem minėtais įvažiavimais vienu metu.

      Detaliojo plano sprendiniuose numatomi apribojimai pastatų auštingumui (iki 12m), užstatymo tankumui, užstatymo intensyvumui, statinių vietai sklype.
     Sanitarinės apsaugos zonos plotas.  Vadovaujantis 2004-18-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymu nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ planuojamai ūkinei veiklai:
25.2. Automobilių degalų, dujų mažmeninė prekyba –normatyvinė sanitarinė apsaugos zona yra 50m.
25.3. Lengvųjų automobilių, motociklų priežiūra ir remontas, mechaninis remontas,elektrinės įrangos remontas, tepalų paprasta priežiūra atsarginių dalių remontas, plovimas, poliravimas, padangų ir kamerų remontas, uždėjimas, pakeitimas, balansavimas, dalių instaliavimas – normatyvinė sanitarinė apsaugos zona yra 50m.

    Vadovaujantis LR vyriausybės 1992-05-12 nutarimu nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ VIII dalies 33 straipsniu nustatomi šie minimalūs atstumai nuo skystojo kuro degalinių kolonėlių ir požeminių rezervuarų iki : mokyklų...., 1-2 butų gyvenamųjų namų, daugiabučių gyvenamųjų namų sienų artimiausių taškų -50m., gatvių važiuojamosios dalies – 10metrų.

   Į skysto kuro kolonėlių, požeminių skysto kuro rezervuarų ir automobilių plovyklos apsaugos zoną gyvenamosios paskirties statiniai ir gretimi žemės sklypai nepatenka.  Planuojamos ūkinės veiklos žemės sklypuose  (kad.nr. 5634/0003:64 ir kad.nr. 5634/0003:54) Žemaitės al./Šventosios g. sankryžoje, Kretingoje sanitarinės apsaugos zonos riba yra sutapdinta su sklypų ribomis. (Sio detaliojo plano vienas iš tikslų ir yra nustatyti sanitarinę apsaugos zoną).
    Detaliojo plano eigoje, atlikta poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaita (atlikėjas UAB „Ekosistema“), vadovaujantis Klaipėdos visuomenės sveikatos centro išduotu 2008 05 08 poveikio visuomenės sveikatai vertinimo atrankos sprendimu Nr. E4-174 ir LR Sveikatos apsaugos ministro 2004 07 01 įsakymo nr.V-491 „Dėl poveikio visuomenės sveikatai vertinimo metodinių nurodymų patvirtinimo“.
   Didžiausias neigiamas poveikis galimas, įgyvendinus šį projektą, būtų oro tarša ir keliamas triukšmas nuo padidėjusio automobilių srauto nagrinėjamoje teritorijoje.

 Triukšmas. Pagal planuojamą situaciją pagrindinis triukšmo taršos šaltinis bus į degalinės, automobilių plovyklos ir autoserviso teritoriją įvažiuojantis ir išvažiuojantis transportas. Kad įvertinti esamą situaciją (teritorija randasi tarp dviejų magistralinių gatvių –A11 ir kelio nr.168) buvo užsakyti triukšmo matavimai ties planuojama teritorija, po kurio paaiškėjo, kad ekvivalentinis triukšmo lygis artimiausioje gyvenamoje teritorijoje nebuvo viršytas, pastebėti tik maksimalaus triukšmo lygio viršijimai. Iš atliktų skaičiavimų ataskaitoje teigiama, kad triukšmo lygis ties arčiausiai esančia gyvenamąja teritorija išliks nepakitęs, nes pagrindinis triukšmo šaltinis yra Šventosios g. ir Žemaitės alėja judantis transportas. UAB „Neste Lietuva“ planuojama ūkinė veikla, įrengus numatytąsias kompensacines triukšmo mažinimo priemones –palei įvažiavimą į degalinę iš Šventosios gatvės nuo gyvenamosios paskirties sklypo planuojama įrengti prieštriukšminę sienutę,  pasodinant visžalių augalų (eglaičių, tujų, ar kt. tankių spygliuočių) juostą. Planuojama automobilių  plovykla uždara. 
  Aplinkos oras. Planuojamoje teritorijoje numatomi šie pagrindiniai oro taršos šaltiniai: degalinė, kelias A11, kelias nr. 168, eismas teritorijoje. Pagal PVS ataskaitoje pateiktus oro taršos skaičiavimo rezultatus matosi, kad cheminių teršalų koncentracija planuojamoje ir gretimybėse esančioje gyvenamoje teritorijoje dėl numatomos veiklos ir transporto eismo į planuojamą teritoriją neviršys didžiausių leidžiamų koncentracijų ir neigiamo poveikio dėl UAB „Neste Lietuva“ planuojamos veiklos visuomenės sveikatai  nebus. Numatoma įrengti prieštriukšminė sienutė - visžalių augalų juosta tarp gyvenamos teritorijos ir degalinės, tarnaus ir kaip užtvara nuo aplinkos oro taršos.
    Ivertinus visas kompensacines priemones, suplanuotas detaliajame plane ir numatomas įdiegti naujas-saugias technologijas, statant pastatus, objekto sanitarinė zona sutapatinama su sklypo ribomis. Tai patvirtinta poveikio visuomenės sveikatai ataskaitos higieninės ekspertizės protokole nr. E5-33, 2008 08 19.
IV. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Pradedant planavimo procesą, buvo pateikti duomenys poveikio visuomenės sveikatai vertinimo atrankai. Ekspertizės metu buvo nustatyta, kad poveikio visuomenės sveikatai vertinimas privalomas. Poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ataskaita atlikta (UAB „Ekosistema“) ir patvirtinta kigieninės ekspertizės protokolu nr.E5-33, 2008 08 19 (pridedama toliau).   PVS ataskaitoje pateikta esamos visuomenės sveikatos būklės ir visuomenės sveikatai darančių įtaką veiksnių analizė, poveikio visuomenės sveikatai prognostinis vertinimas, kuriuos apibendrinus parengtos išvados ir rekomendacijos: 

- žemės sklypuose (kad. nr. 5634/0003:64 ir kad.nr. 5634/0003:54) ties Žemaitės ir Šventosios g. sankryža, Kretingoje planuojant automatinės degalinės, autoserviso, automobilių plovyklos ir administracinio pastato statybą statybą nustatyta, kad planuojama ūkinė veikla neturės įtakos visuomenės sveikatai. Nustatyta kad įrengus numatytąsias kompensacines priemones (prieštriukšminės sienutės įrengimas iš visžalių augalų) normatyvinę 50 metrų sanitarinę apsaugos zoną, formuojamą nuo degalinės, autoplovyklos ir autoserviso tikslinga sumažinti iki sklypo ribų. (papildomai pridedama ištrauka iš patvirtintos PVS ataskaitos). Pradedant eksploatuoti planuojamą objektą, turi būti pradėtas vykdyti dirvožemio ir požeminio vandens monitoringas.
V. INŽINERINĖS KOMUNIKACIJOS

Visos inžinerinės komunikacijos  pajungiamos į miesto centralizuotus tinklus pagal išduotas technines sąlygas. Šildymo būdas – dujinis.
ELEKTRA

Objekto elektrotechninės dalies detalaus plano brėžiniai paruošti pagal Akcinės bendrovės Kretingos skyriaus „VST“ technines sąlygas Nr.: TS-08-19-0109.

Vartotojo elektros energijos tiekimo kategorija III. 

Pareikalaujama el. galia: Pp=40kW; Ip=64A U=400V.

Remiantis techninėmis sąlygomis projektuojama 0,4kV kabelinė linija iš 10/0,4kV transformatorinės MT-58 0,4kV skirstyklos rezervinės grupės į UAB „NESTE LIETUVA“, žemės sklypų (kad.nr.5634/0003:64 ir 5634/0003:54) Žemaitės al./ Šventosios g. sankryžoje, Kretingos m. detalaus plano suplanuotą techninę patalpą, kurioje planuojamas apskaitos skydas su reikiama įranga.

Susikirtimo vietose su kitomis komunikacijomis, šalia esamų medžių, bei važiuojama kelio dalimi kabeliai veriami į apsauginį vamzdį. Kabeliai klojamas 0,7m. gylyje, o važiuojama kelio dalimi 1,0 m. gylyje.

Visi numatyti elektros tinklai montuojami pagal galiojančių elektros įrenginių įrengimo taisyklių („EĮĮT“) reikalavimus.

Detalesni techniniai sprendimai bus sprendžiami techniniame projekte.

VANDENTIEKIS, ŪKIO IR LIETAUS NUOTEKOS


Planuojami žemės sklypai yra inžineriniu požiūriu įsisavintoje teritorijoje. Esamuose sklypuose planuojami nauji pastatai, skirtas komercijai.


Pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ technines sąlygas planuojamiems pastatams geriamos kokybės vanduo bus tiekiamas iš artimiausių  vandentiekio tinklų Ø110 mm, Šventosios gatvėje (šiame etape vandentiekio tinklai baigiami įrengti pagal anksčiau parengtą projektą).

Planuojamoje teritorijoje apytikriai bus suvartojama apie 2,74 tūkst.m³/metus, 7,50 m³/p, 2,00 m³/h. Kiekiai bus tikslinami sekančioje projektavimo stadijoje. Analogiškas kiekis susidarys buitinių nuotekų. Nuo planuojamos teritorijos buitinės nuotekos bus nuvedamos į  artimiausius  tinklus Ø200 Šventosios gatvėje (šiame etape nuotekų tinklai baigiami įrengti pagal anksčiau parengtą projektą, šulinį F1-1). Nuo projektuojamos plovyklos nuotekos apvalomos naftos produktų atskirtuve-gaudyklėje. Prie sklypo ribos numatyti mėginių paėmimo šuliniai.

Paviršinių (lietaus) nuotekų nuo viso sklypo orientaciniai susidarys 2,31 tūkst.m³/metus ir 232,00 m³/p. Nuo planuojamos teritorijos ir stogų lietaus nuotekos bus nuvedamos į  esamus  tinklus Ø300 Žemaitės gatvėje, šulinį Nr.61.  Lietaus nuotekos nuo projektuojamos teritorijos numatytos apvalyti naftos produktų atskirtuve-gaudyklėje su apvedimo linija liūčių metu. Prieš valymo įrengius numatyti srauto regukiavimo šulinį. Prie sklypo ribos numatytas mėginių paėmimo šulinys.

Priešgaisrinėms reikmėm numatyta vandenį imti iš esamo požeminio hidranto šulinyje Nr.123a ir anksčiau suprojektuoto hidranto PH-1. 

Geriamo vandens teikimas turi užtikrinti planuojamos teritorijos buitinius, priešgaisrinius poreikius ir tenkinti normatyvinių dokumentų reikalavimus:

-RSN 26-90 „Vandens vartojimo normos“

-Įsakymas Nr.1-66 „Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir statiniai. Projektavimo ir įrengimo taisyklės“, „Statinių vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės“, „Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės“, „Stacionariosios gaisrų gesinimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės“.

Planuojamoje teritorijoje buitinių ir paviršinių nuotekų tvarkymas turi būti vykdomas, kad būtų užtikrinta šių normatyvinių dokumentų reikalavimai:

-Įsakymas Nr.D1-515, 2007-10-08 „Nuotekų tvarkymo regalmentas“,

-Įsakymas Nr.D1-193, 2007-04-02 „Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamentas“,

-Įsakymas Nr.171, 2001-03-30; Nr.D1-80, 2005-02-10 „Vandens išteklių naudojimo ir teršalų, išleidžiamų su nuotekomis, pirminės apskaitos ir kontrolės tvarka“.

Projektuojamiems ir esamiems tinklams išlaikyti tinklų apsaugos zonų reikalavimus, nustatytus LRV 1995-12-29 nutarimu Nr.1640.
PDV (atestato Nr.8210)



Nijolė Kardelytė

LAUKO DUJOTIEKIS
      Dujotiekio tinklai atlikti vadovaujantis AB “Lietuvos dujos” planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti   Nr.197, išduotomis 2008m kovo 03 d.

      Projektuojamas vidutinio slėgio 0,3 Mpa (3bar) skirstomasis dujotiekis iki planuojamo sklypo ribos.

      Pasijungimo vieta – esamas vidutinio slėgio dujotiekis d150 , kertantis Žemaitės gatve.

   Dujotiekis kelius turi kirsti statmenai.  Kertant kelius, dujotiekis turi būti tiesiamas PE arba metaliniame apsauginiame dėkle. Apsauginis dėklas turi būti įgilintas ne mažiau kaip 1m.

    Montuojant dujotiekio tinklus, išlaikyti 2,0m atstumą nuo medžių su giliomis šaknimis.

      Visi specifiniai technologinių įrengimų statybos ir montavimo darbai turi būti atliekami statybos įmonės, turinčios Techninės priežiūros tarnybos liudijimą šiems darbams atlikti ir Aplinkos ministerijos išduotą atestatą.  

    Požeminių komunikacijų statybos darbai vykdomi pagal lauko inžinerinių tinklų techninius reikalavimus ir nurodymus žemės darbams.

PDV (atestato Nr.7504)



B.Petukauskienė
RYŠIAI
     Telekomunikacijų tinklų sprendiniai atlikti vadovaujantis 2008-03-03 išduotomis Teo LT, AB projektavimo sąlygomis Nr.03-2-05-4-1012. Po planuojamais pastatais patenka dvi ryšių kabelių trasos. Nauja esamų tinkų iškėlimo trasa  suprojektuota už sklypo ribos. Detaliojo plano ribose numatyta kabelių kanalų sistema iš PVC vamzdžių ir keturių šulinių. Joje bus tiesiami iškeliami kabeliai ir pagal poreikį tiesiami nauji. Į planuojamą administracinį pastatą numatytas įvadas, kurio vieta gali keistis priklausomai nuo pastate numatomo galinio ryšių tinklų pasijungimo taško. 

VI. HIGIENINĖ DALIS

Rengiant pastatų techninius projektus, griežtai laikytis detaliajame plane numatytų sprendinių, užtikrinti norminius parametrus vadovaujantis HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje, STR 2.01.01(5):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukšmo“, STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės apsauga nuo triukšmo“.
Gerbūvio darbams neužstatytoje sklypo dalyje naudoti dirvožemį, atitinkantį HN 60-1998 „Kenksmingos medžiagos. Didžiausia leidžiama ir laikinai leidžiama koncentracija dirvožemyje“ reikalavimus.
Visos inžinerinės komunikacijos- vandentiekis, nuotekos, elektra, dujos, paviršinės (lietaus) nuotekos jungiamos prie miesto centralizuotų tinklų. Nuotekos nuo plovyklos ir nuo aikštelių prieš tai turi būti apvalomos, planuojamuose valymo įrenginiuose ir tik po to išleidžiamos į magistralinius miesto tinklus.
Buitines atliekas saugoti uždaruose konteineriuose. Rengiant pastatų ir sklypo sutvarkymo techninius projektus, numatyti įrengti atliekų konteinerių saugojimo vietas. Atliekas išvežti specialiu transportu į buitinių atliekų surinkimo vietas.

Autoserviso veiklos atliekos – variklių, pavarų dėžės ir tepalinės atliekos, metalo laužas bus priduodami specializuotoms įmonėms.
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