Žemės sklypo Savanorių g.44/Topolių g.2, Kretingos m., detalusis planas                                                 AIŠKINAMASIS RAŠTAS

OBJEKTAS

Detalusis planas  Savanorių g.44/Topolių g.4, Kretingos m.
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS:

UAB“Baltisches Haus“ į/k 111543781 J.Jasinskio g.16A Vilnius;

Tel.8-699-66299
PLANAVIMO TIKSLAS:

Nustatyti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą.

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

1. BENDRIEJI  DUOMENYS
Detaliojo plano rengėjas:  UAB“Kryžkelės projektai“, Šventosios g. 52A, LT-97124, Kretingos m. Tel. Nr.8-600-25220, įmonės kodas 300537220. Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka -LKS-94 koordinačių sistema,Baltijos aukščių sistema)- O.Krusos įmonė, licenzijos Nr.188TK-441.
Planuojama teritorija ––  Savanorių g.44/Topolių g.2, plotas: 0.2256 ha, kadastrinis Nr.5634/0006:188 Kretingos m.k.v.;

 Paskirtis- kita(komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti).
Rengiant detalųjį planą vadovautasi šių teritorijų patvirtintais planavimo dokumentais:

- Kretingos miesto bendrasis planas.
Detaliojo plano rengimo  proceso etapai- keturi:

1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas,sprendinių konkretizavimas)
3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas 

4. Baigiamasis etapas (viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
1.1 Detaliojo  planavimo  sąlygos:

  Detalusis planas Savanorių g.44/Topolių g.2, Kretingos m.  yra parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės statybos - urbanistikos skyriaus 2008-08-13 dieną išduotomis planavimo sąlygomis Nr.47 detaliojo planavimo dokumentams rengti, planavimo užduotimi ir detaliojo plano organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
          Detaliąjam planui rengti gautos planavimo salygos yra:    
1. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2008-07-11,sąlygos Nr.E2-50
2. AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos 2008-07-22 Nr. (9.14.3)-LV4-4718
3. UAB „Kretingos vandenys“ 2008-07-18 sąlygos  Nr.29-50
4. AB „Lietuvos dujos“ 2008-07-10 sąlygos Nr.669

5. Akcinė Bendrovė „VST“, 2008-07-21 sąlygos detaliajam planui, Nr.TS-08-19-0464
6. TEO LT, AB sąlygos 2008-08-04 Nr.03-2-05-3-3560
7. Kretingos rajono savivaldybės Žemės ūkio skyriaus 2008-08-04 sąlygos Nr.V2-(3.4)-626
8. Kretingos r. Žemėtvarkos skyriaus 2008-07-24 sąlygos Nr.R5-642-(3.5)
9. SĮ „Kretingos komunalininkas“ 2008-07-17 sąlygos Nr.(3.6.)V4-121
10. UAB Kretingos šilumos tinklų  2008-07-16 sąlygos Nr.R2-259
          Planuojama teritorija yra apžiūrėta vietoje.
2. ESAMOS  BŪKLĖS ANALIZĖ
   2.1  Informacija apie planuojamą teritoriją

Planuojama teritorija esanti Savanorių g.44/Topolių g.2, plotas: 0.2256 ha, kadastrinis Nr.5634/0006:188 Kretingos m.k.v.;
Nuosavybės teisė – Lietuvos Respublika

Nuomos teisė - UAB“Baltisches Haus“. 

Specialios naudojimo sąlygos: 

· Elektros linijų apsaugos zonos. Plotas: 0.0155 ha;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

· Dujotiekių apsaugos zonos. Plotas: 0.0105 ha;

Paskirtis- kita (komercinės paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti). 
Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. 
2.2 Esamos teritorijos (žemės sklypo) užstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje įregistruoti statiniai:

Pastatas – Parduotuvė, unikalus Nr. 5698-5012-7018;
Pastatas –Garažas, unikalus Nr.5698-5012-7029;

Kiti statiniai ( inžineriniai) – Kiemo statiniai, unikalus Nr.5698-5012-7031

Planuojamos teritorijos išdėstymas
       Planuojama teritorija šiaurinėje pusėje ribojasi su Savanorių gatve, iš rytų su Topolių gatve ir iš pietų ir vakarų su juridiškai neįteisintais sklypais, kuriuose yra daugiabučiai.
Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas
         Planuojama teritorija yra šiaurės rytinėje Kretingos miesto dalyje.

2.3 Inžineriniai tinklai

Planuojama teritorija yra pilnai išvystyta inžinerinės infrastruktūros požiūriu. Miesto centralizuoti tinklai (vandentiekis, buitinės nuotėkos, lietaus nuotekos, dujos, elektra, šilumos tinklai).
2.4 Susisiekimas (esami keliai, gatvės)

Esama susisiekimo sistemos dalis –Savanorių ir Topolių g-vės. Susisiekimo sistema, įvertinus planuojamos teritorijos aplinką, išorės ryšius, susisiekimo poreikį tenkina ir planuojamo sklypo ir esamų gretimybių reikalavimus.
2.5 Želdiniai

Teritorija –užstatyta (komercinės paskirties pastatas). Reljefas lygus, žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 29,77 iki 30,81  pagal Baltijos aukščių sistemą.

2.6 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 

Planuojama teritorija nėra  kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rėžimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliąjame plane nėra.

3. TERITORIJOS  VYSTYMO KONCEPCIJA
Planuojama teritorija yra šiaurės rytinėje Kretingos miesto dalyje. Planuojamų žemės sklypo plotas nesikeičia, 2256 m2 ploto kitos paskirties, komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos žemės sklypas. 
Užstatymo rodikliai
      Pagal 2005-03-17d. Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro įsakymą Nr.D1- 151 „Žemės sklypų  pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties  būdų ir pobūdžių kodavimo sistemą“ nustatoma:

     Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis-  kitos paskirties žemė,

     Naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos(kodas –tp9, indeksas K), tai yra teritorija, skirta prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti.   
     Naudojimo pobūdis- prekybos paslaugų ir pramogų objektų statybos (kodas-tp9, indeksas-K1),  tai yra žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi  prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo( viešbučiai, moteliai, sanatotijos, poilsio namai, kempingai), parodų komplaksų bei kitų paslaugų įmonių statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai, vandens bei sporto šakų statiniai.
    Siūlomas sklypo užstatymas :


Sklypo užstatymo tankis- -----------73%


Sklypo užstatymo intensyvumas ---77%


Sklypo užstatymo aukštingumas –  10m.

Planuojama nustatyti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą.Planuojamojo teritorijoje  draudžiami bet kokie  ją fiziškai žalojantys  ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai ar kraštovaizdžiui. 
Detaliojo plano sprendiniuose galima  komercinės paskirties (parduotuvės) statinio rekonstrukcija. Pastato architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos mastelis spalvinis sprendimas nustatomas rengiant techninius projektus. 

Planuojamos teritorijos dalyje nenumatomas naujos aikštelės įrengimas. 
Planuojama teritorija Savanorių g.44/Topolių g.2, Kretingos m., yra parengta inžinerinės infrastruktūros požiūriu, prijungta prie miesto centralizuotų tinklų.
Atsižvelgiant į planuojamo objekto specifiką ir charakteristikas, įstatymus ir kitus teisės aktus, planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimas nereikalingas.

Visuomenės sveikatai vertinimas - nereikalingas

Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neturi neigiamo poveikio planuojamai teritorijai.
4. SPRENDINIAI

4.1 Teritorijos naudojimo priemonės
Šiuo detaliuoju planu nustatomas žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimas.

4.2 Teritorijos apsaugos priemonės
Planuojamoje teritorijoje draudžiama padidintos taršos ūkinė veikla.

Suformuojamas žemės sklypas:
Sklypas Nr. 1 (2256 m2 ploto). Adresas – Savanorių g.44/Topolių g.2, Kretingos m.
           Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

       1. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis            - Kitos paskirties žemė

       2. Naudojimo būdas                             - Komercinės paskirties objektų teritorija (tp9,K)

       3. Naudojimo pobūdis              - Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai (tp9,K1) 

       Teritorijos naudojimo būdo ar pobūdžio turinys:

       Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi prekybos įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos, investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai, sanatotijos, poilsio namai, kempingai), parodų komplaksų bei kitų paslaugų įmonių statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai, vandens bei sporto šakų statiniai.

Leistinas pastatų aukštis metrais – 10m
Leistinas sklypo užstatymo tankumas procentais – iki 73 %
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas procentais – iki 77 %

Statybos riba, linija – nustatoma (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. pagrindinį brėžinį)

Specialios naudojimo sąlygos:

I. Ryšių linijų apsaugos zonos - 108 m²;                                                     

  VI. Elektros linijų apsaugos zonos - 171m²;                                                                                            IX. Dujotiekių apsaugos zonos - 225 m²;                                                                                                XLVIII. Šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos - 126 m²;                                                                                                             XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - 812 m²; 
       Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6198714.90
	328461.21
	1-2
	43.16

	2
	6198698.31
	328501.05
	2-3
	50.19

	3
	6198652.02
	328481.67
	3-4
	25.18

	4
	6198662.21
	328458.64
	4-5
	5.84

	5
	6198656.87
	328456.30
	5-6
	17.82

	6
	6198663.20
	328439.65
	6-1
	56.01


Pastaba: sklypo ribų kampų koordinatės tikslinamos kadastrinių matavimų metu.   
 4.3 Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimai

Žemės sklypo ribos, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimai yra nurodyti  detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje. Žemės sklypo privalomieji teritorijos tvarkymo rėžimai:

1 - žemės sklypo (teritorijos) naudojimo būdas ar pobūdis

2 - leistinas statinių aukštis (metrais)

3 - leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas

4 - leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas
Žemės sklypo pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimai:

a - pastato stogas -šlaitinis arba plokščias.;

b - žemės sklype galimas pastatų  remontas ir rekonstrukcija išsaugant urbanistinę struktūrą ir pastatų aukštingumą 

c – žemės sklype inžinerines komunikacijas aptarnaujančių įmonių teisė tiesti, remontuoti  ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ir inžinerinius įrenginius

d - antžeminė automobilių stovėjimo aikštelė
Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

· krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip- 1,00 m;

· žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;

· kitų medžių – 3,00 m;

· formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;

· atstumas nuo prekybos centro iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;

· minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

vandentiekio – 5,00 m; nuotėkų tinklų – 5,00m. 

Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos   įstatymo, STR nustatyta tvarka.

4.4 Servitutai (LR žemės įstatymas 1994-05-26 Nr. I-446)
Šio žemės sklypo servitutų kituose žemės sklypuose nėra.

Kitų žemės sklypų (žemės sklypo naudotojų) servitutų šiame žemės sklype nėra.

      Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, teritorija 

Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga (atsižvelgiant į veiklą saugomose teritorijose reglamentuojančių dokumentų nuostatas) – nenustatoma
4.5. Planuojamos ūkinės veiklos aprašymas ir vertinimas
     Planuojama teritorija yra šiaurės rytinėje Kretingo dalyje, ribojama šiaurinėje pusėje su Savanorių gatve, iš rytų su Topolių gatve ir iš pietų ir vakarų su juridiškai neįteisintais sklypais, kuriuose yra daugiabučiai.. Sklypo reljefas nekeičiamas. 
Planuojamame sklype nauja statyba nenumatoma, galima esamų pastatų rekonstrukcija. Neigiamas planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkai ir gretimybėms nenumatomas. Gretimuose žemės sklypuose vykdoma ar planuojama ūkinė veikla apribojimų planuojamai ūkinei veiklai neturi. Tvarkant atliekas (ypač griovimo) vadovautis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis AM 2003-12-30 įsakymu Nr. 722.

4.6 Transportas

Susisiekimo sistema numatoma (prekių pristatymui)  iš Topolių gatvės (esamas įvažiavimas - išvažiavimas). Planuojamoje teritorijoje automobilių stovėjimo aikštelės - neprojektuojamos. Automobilių parkavimas - esamas.  Vadovaujantis STR  2.06.01:1999 „Miestų, miestelų ir kaimų susisiekimo sistemos“ VI skyriumi, nustatomas reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius. Parduotuvės „Iki“  prekybos salės plotas yra 600m², nuomojamas - 185m², bendras prekybos salės plotas yra 785m². Reikalingas parduotuvei stovėjimo vietų skaičius yra 27.  
Vadovaujantis STR  2.06.01:1999 „Miestų, miestelų ir kaimų susisiekimo sistemos“ VI skyriumi,  automobilių stovėjimo aikštelės nuo gyvenamųjų namų (daugiabučių) atstumus išlaiko.

4.7 Atliekos
Ūkinės ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvaryną bei atrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom autotransorto įmonėm. Konteinerių stovėjimo vieta planuojama šalia produkcijos priėmimo vietos.
4.8 Inžineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inžinerinius tinklus prijungti prie centralizuotų Kretingos miesto inžinerinių tinklų. 
· Vandens tiekimas Į planuojamą žemės sklypą geriamasis vanduo tiekiamas iš esamų vandentiekio tinklų Savanorių gatvėje. 
· Buitinės nuotėkos Buitinės nuotekos nuvedamos į esamus buitinių nuotėkų surinkimo tinklus taip pat Savanorių gatvėje. 
· Lietaus nuotėkos. Drenažo ir lietaus vandens nuotėkos nuvedamos į lietaus vandens nuotėkų tinklus Savanorių gatvėje.

· Elektra tiekimas Elektros energijos tiekimas esamas iš AB "VST" tinklų.
· Šildymas. Pastatas šildymas iš centralizuotų sistemų ( centrinis šildymas).
· Priešgaisrinės priemonės Priešgaisrinė sauga bus užtikrinama remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos gelbėjimo komandų pajėgomis. Galimų išorės gaisrų gesinimui numatoma panaudoti iš Savanorių ir Topolių gatvių sankryžoje esančio priešgaisrinio hidranto. Gaisrų gesinimo įranga turi tenkinti STR 2.01.04 2004m (Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai).  
· Ryšių tinklai. Sklype esantis pastatasyra prijungtas prie ryšio tinklų.
Visų inžinerinių tinklų apsaugos juostose ūkinė veikla turi būti vykdoma laikantis apribojimų, nustatytų „Specialiose žemės ir miško naudojimo sąlygose“, patvirtintose LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640.

4.9 Želdiniai 

Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Žemės sklypo apželdinimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu.

5. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANČIŲ (RUOŠIAMŲ) TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS VERTINIMAS

Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį, planuojamą ūkinės veiklos pobūdį planuojamame žemės sklype, daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai teritorijai galiojančių aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla neįtraukta į planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama atranka dėl poveikio aplinkai privalomo vertinimo, rūšių sąrašą (,,LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas‘ 2004.04.18 Nr. VIII-1636). Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio gamtiniams ištekliams. 

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimas ir reglamentas,  nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

Gavus technines sąlygas, bus rengiami techniniai ir darbo projektai  suformuoto  žemės sklypo užstatymui.

Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams įvertinimas

Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja sekantiems galiojantiems (ruošiamiems) teritorinio planavimo dokumentams:

    →Kretingos miesto bendrasis planas.
5.2 Aplinkos kokybės ir higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.

Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis planuojamoje teritorijoje - prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.
Detaliojo plano sprendiniais siekiama užtikrinti sveiką aplinką (atitikimą nustatytoms normoms), tam numatomos sekančios priemonės:

- privažiavimui prie pastato įrengiama kieta (asfaltas) danga;

- sklypo reljefas nekeičiamas;

- fizikinės taršos augimas nenumatomas;

- atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis AM 2003-12-30 įsakymu Nr. 722;

- sklypuose esantys vertingi medžiai saugomi; esami želdiniai pertvarkomi vadovaujantis „Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka“, pakeitimas patvirtintas AM 2003-12-19 įsakymu Nr. 673.

Planuojamos ūkinės veiklos poveikis augmenijai, gyvūnijai bei aplinkos kokybei ir higieninei būklei numatomas kaip neutralus. Formuojamo sklypo inžinerinės komunikacijos prijungiamos prie miesto komunalinių inžinerinių tinklų.

5.3 Pastatų higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.

      - projektuojant komercinės paskirties pastatus triukšmo lygis turi atitikti HN 33-2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“: atitvarinės konstrukcijos užtikrina norminę garso izoliaciją, langai įrengiami su stiklo paketais, grindys virš tarpaukštinio perdengimo įrengiamos su garso izoliacija, pertvaros tarp patalpų įrengiamos su garso izoliacija, luboms panaudojamos garsą slopinančios dangos; 

Planuojamoje teritorijoje buvo atlikti akustinio trukšmo matavimai, kurie  pateikti akustinio triukšmo matavimo protokole (žiūr.72 pusl.)
- natūralus ir dirbtinis apšvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis apšvietimas darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“:. Numatyti patalpų dirbtinės apšvietos parametrai naujai statomuose pastatų patalpose – 300 iki 500lx; patalpos nenaudojamos nuolatiniam darbui (pagalbinės patalpos) 100 – 150 – 200 lx;
- patalpų temperatūrų vertės šildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42-2004 „Gyvenamųjų ir viešos paskirties pastatų mikroklimatas“ (A.1 lentelė). Santykinė oro drėgmė numatoma – 40-60 %, oro judėjimo greitis ne didesnis kaip 0,15 m/s (šaltuoju metų laikotarpiu ir 0,25 m/s (šiltuoju metų periodu). Siekiant užtikrinti šių parametrų prisilaikymą, numatomas patalpų vidaus apšildymas, patalpose numatomos natūralios ventiliacijos angos, atidaromi langai, Naujai statybai ir apdailai naudojamos medžiagos turi turėti Sveikatos apsaugos ministerijos išduotus atitikties servitutus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir trečiųjų asmenų interesams nenumatomas.
5.4 Veiklos lemiama fizikinė, cheminė ir biologinė tarša (užpildoma 1 lentelė). 
Planuojamos ūkinės veiklos metu, į aplinkos orą gali patekti cheminės medžiagos, išskiriančios iš transporto priemonių atvažiuojančių į planuojamą teritoriją.

Jonizuojančioji ir nejonizuojančioji spinduliuotė, vibracija, šiluma ir kitos taršos rūšys nenagrinėjamos, nes ūkinė veikla tokios taršos neįtakos. 

Orientacinis į aplinkos orą patenksiančių teršalų kiekis pateikiamas 1 lentelėje
























1lentelė
	Taršos rūšis
	Taršos šaltinis
	Taršos šaltinių skaičius
	Orientacinis teršalų kiekis
	Priemonės taršai mažinti

	
	
	
	Objektų teritorijoje, t/m
	SAZ
	Gyvenamojoje, rekreacinėje aplinkoje, t/m
	

	Cheminė tarša:

CO;

NOx;

SO2;

LOJ

k.d.
	Autotran-

sportas
	27
Vnt/val.
	0,81 
0,08 
0,002
0,20
0,01
	
	Teršalų koncentracija gyvenamojoje aplinkoje dėl parduotuvės veiklos ir transporto eismo į jį,  neviršys DLK.
	Planuojamos teritorijos apželdinimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu.

	Fizikinė tarša
	Autotran-

sportas
	27
Vnt/val.
	58.1 dBA**
	
	52.0 dBA***
	Bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu.


Biologinių teršalų susidarymo ūkinė veikla neįtakos, todėl ši tarša nenagrinėjama.

Pastaba:

** - apskaičiuotas ekvivalentinis triukšmo lygis objekto teritorijoje, kai per valandą į/išvažiuoja visos (27vnt.) transporto priemonės.

***- apskaičiuotas ekvivalentinis triukšmo lygis 40 metrų atstumu nuo transporto priemonės; skaičiavimams imta maksimaliai, kad per valaną į stovėjimo vietą atvažiuoja visos (27vnt.) mašinos.

Planuojama ūkinė veikla triukšmo, kuris viršytų ribinius lygius, neįtakos, o atsumai nuo automobilių stovėjimo aikštelės ir įvažiavimo įją iki artimaisių gyvenamųjų namų langų bus išlaikyti pagal reikalavimus.

Statybų metu galimas trumpalaikis triukšmo padidėjimas greta esančioje gyvenamojoje teritorijoje, todėl aplinkinių teritorijų gyventojų kokybiško poilsio ir miego užtikrinimui, statybos darbai, kurie turės įtakos triukšmo padidėjimui, bus vykdomi iki 18 valandos.

6. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI.

1. Įgyvendinus sprendinius tikimasi racionaliau išnaudoti planuojamą teritoriją.

2. Planuojamos teritorijos plėtrai sprendiniai neigiamos įtakos neturės.

3. Prognozuojamas teigiamas sprendinių poveikio teritorijos vystimosi efektas.

4. Tiesioginis sprendinių poveikis – racionaliau panaudojama teritorija, sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo, poilsio paslaugas.

5. Neigiamas poveikis esamoms ūkinėms veiklos sritims gretimybėse neplanuojamas.

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai, regionų skirtumams neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas neturės lemiamos įtakos bendriesiems gyvenamųjų, poilsio ar kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams Kretingos m., bei jiems skirtų teritorijų fondui.

3. Sprendinių įgyvendinimas neturės įtakos poveikio teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui Kretingos m.

4. Sprendinių įgyvendinimas gamybos sąnaudų pokyčiams turės nežymią įtaką.

5. Sprendinių įgyvendinimas esamų gamybos pajėgumų panaudojimui Kretingos m., įtakos neturės.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI

1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę būklę paveiks nežymiai.

2. Sprendinių įgyvendinimas vietos savivaldos ir vietos bendruomenės raidai poveikio neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai poveikio neturės.

4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamiems asmenims, jaunimui, jaunoms šeimoms, vaikams, pagyvenusiems ir kt. asmenims) neturės.

5. Sprendinių įgyvendinimas neturės neigiamos įtakos žmonėms ir jų sveikatai. 

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

1. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei neigiamos įtakos neturės.

2. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei neigiamos įtakos neturės.

3. Sprendinių įgyvendinimas dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms įtakos neturės.

4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio ekosistemoms ir biologinei įvairovei įtakos neturės.

5. Sprendinių įgyvendinimas saugomų gamtos vertybių neįtakos, saugomų gamtinio kraštovaizdžio objektų planuojamoje teritorijoje nėra. 

6. Sprendinių įgyvendinimas gamtinei rekreacinei aplinkai įtakos neturės.

7. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai įtakos neturės.

8. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio estetinei kokybei turės teigiamos įtakos 

9. Kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	1
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius
	UAB“Baltisches Haus“ 

	2
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas
	UAB “Kryžkelės projektai“

Šventosios 52A, Kretinga

	3
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas
	Žemės sklypo Savanorių g.44/Topolių g.2, Kretingos m., detalusis planas

	4
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais
	Neprieštarauja.

 

	5
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais
	Neprieštarauja.



	6
	Status quo situacija
	Esamoje komercinės paskirties žemėse planuojama nustatyti žemės sklypo tvarkymo ir naudojimo režimą. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo įgyvendinimo –svarbi visuomenei paslaugų teikimo plėtros požiūriu.

	7
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius
	Siekiama racionaliau panaudoti esamą teritoriją, 

	8
	Galimo sprendinių poveikio vertini-mas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)
	Planuojamos ūkinės veiklos pobūdis.

komercinės paskirties objektų teritorijos

	9
	Vertinimo aspektai


	Teigiamas           

(trumpalaikis, 

Ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas           

(trumpalaikis, 

Ilgalaikis) 
poveikis

	
	Sprendimo poveikis:

	
	- teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	ilgalaikis
	neturės

	
	- ekonominei aplinkai
	ilgalaikis
	neturės

	
	- socialinei aplinkai
	Neturės
	neturės

	
	- gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Planuojama veikla turės teigiamą įtaką aplinkos kokybei, planuojamas inžinerinis aprūpinimas geriausiomis prieinamomis technologijomis, mažiausiai žeidžiančiomis aplinką. Vykdant veiklą dideli oro teršalų kiekiai nesusidarys, automobilių srautas nesikeičia, nes sklype neprojektuojamos automobilių stovėjimo aikštelės. Aprūpinimas inžinerine infrastruktūra numatomas iš centralizuotų miesto tinklų. Statinių rekonstrukcijai bus naudojamos ekologiškai švarios tradicinės medžiagos (mediena, žvyras, skaida, smėlis, akmuo ir t.t). Saugomų ekosistemų ir biologinių zonų, gamtos vertybių ir kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra. 

Užtikrinamas kraštovaizdžio stabilumas. 
	neturės

	10
	Siūlomos alternatyvos poreikis:  alternatyva nenagrinėjama.


7. PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS
Sanitarinės saugos zonos nustatomos vadovaujantis Sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjūčio 19 d. įsakymu Nr.V-586 patvirtintomis "Sanitarinių apsaugos zonų nustatymo ir priežiūros taisyklėmis". Vadovaujantis šiuo įsakymu, planuojamai ūkinei veiklai - prekybos centro veiklai- sanitarinės apsaugos zonos nenustatomos. 
Planuojamoje teritorijoje automobilių stovėjimo aikštelės neprojektuojamos. Už sklypo ribų automobilių stovėjimo aikštelėse 200 metrų atstumu vietų skaičius yra pakankamas.
Planuojamos teritorijos urbanistiniai apribojimai bei apsaugos reglamentai nurodyti šio detaliojo plano aiškinamajame rašte.

Ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas“, planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos normatyvinių dokumentų bei statybų techninių reglamentų reikalavimus.

Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“ (patvirtinta LRV 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640) skyrių reikalavimai:

· Ryšių linijų apsaugos zona (I skyrius);

· Požeminės elektros kabelių linijos apsaugos zona (VI skyrius);

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius);

· Dujotiekio apsaugos zona (IX skyrius);

Statinių ir inžinerinių tinklų apsaugos zonos:

· požeminės ryšių linijos – po 2,0 m abipus požeminio kabelio trasos;

· požeminės elektros kabelių linijos – po 1,0 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

· vidutinio slėgio dujotiekiams (iki 3 kg/cm2) – po 4 m; žemo slėgio dujotiekiams (iki 0,5 kg/cm2) – po 2 m;

· vandentiekio tinklų ir įrenginių  - po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės;

· buities nuotekų tinklų (diametras iki 400 mm) – po 5,0 m nuo vamzdžio sienelės; (diametras daugiau 400 mm) – po 10,0 m nuo vamzdžio sienelės;
Planuojamai teritorijai taikomi šių normatyvinių ir kitų teisės aktų (įstatymai, normos, standartai ir kt.) reikalavimai.

1. Teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr. IX-1962, 2004-01-15;

2. Statybos įstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19;

3. Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26;

4. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223;

5. Vandens įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25;

6. atliekų tvarkymo įstatymas Nr. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16;

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04;

8. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr.I-1495,1996-08-15;

9. LR AM įsakymas Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“, 2005-03-17;

10.  LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“, 2004-05-03;

11.  LRAM įsakymas Nr.495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“, 2001-10-05;

12.  LR AM įsakymas Nr. 687 „Aplinkosaugos reikalavimai paviršinėms nuotekoms tvarkyti“, 2003-12-24;

13.  LR AM įsakymas Nr. 673 „Dėl saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo tvarkos patvirtinimo“, 2003-12-19;

14.  LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30;

15.  LR SAM įsakymas V-586 „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“, 2004-08-19;

16.  LRV nutarimas Nr. 343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, 1992-05-12, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640;

17. LRV nutarimas Nr. 920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16;

18. LRV nutarimas Nr. 1079 „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“, 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr. 904;

19.  LAND 3-95 „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės“;

20.  HN 24-1998 „Geriamas vanduo. Kokybės reikalavimai ir programinė priežiūra“;

21.  HN 33-1:2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“;

22.  HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;

23.  STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;

24.  STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties pastatai“;

25.  STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“;
26. Kelių įstatymo pakeitimo įstatymas 2002-10-03 Nr.IX-1113;

27. KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“ .
Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinės redakcijos.
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