Z.IGNOTIENĖS  PROJEKTAVIMO  FIRMA
Įmonės kodas 164302681
Šventosios g. 52A, Kretinga, tel. 76559, mob. 8-600-25221
El. paštas : zitaignotiene@gmail.com
OBJEKTAS:
Detalusis planas  KIAULEIKIŲ K., KRETINGOS RAJONE.
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS:
Planuojamo žemės sklypo savininkas-  EDMUNDAS  LITVINAS, a/k xxxxxxxxxxx gyv. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx  Tel. Nr. 8-615-69563

PLANAVIMO TIKSLAS:
Pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą - gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, padalinti žemės sklypą į penkis sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

1.     BENDRIEJI  DUOMENYS
Detaliojo plano rengėjas:  Z. Ignotienės projektavimo firma, kodas 164302681,

                                             adresas – Šventosios g. 52A, Kretinga. Tel. 8 445 76559; 8 600 25221.
                                             Detaliojo plano vadovė – inž. Zita Ignotienė.

                                             LR Aplinkos ministerijos kvalifikacijos atestatas Nr. 12317.

                                             Detaliojo plano rengėja – inž. Zita Ignotienė. 
Detaliojo plano subrangovas – O.Krusos įmonė, licenzijos Nr.188 TK-441.(Planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka  LKS-94 koordinačių sistemoje - Baltijos aukščių sistema).

Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.

Detaliojo plano rengimo  proceso etapai- keturi:
      1   Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai),

      2.  Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė,koncepcijos

           nustatymas,sprendinių konkretizavimas,

      3.  Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas, 

      4.  Baigiamasis etapas( viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų

           nagrinėjimas).

Planuojamo žemės sklypo gretimybės:

· Pietinė kraštinė (1-2)- 82,61m., savininkas Petronėlė Andriekienė (5670/0005:165)
· Rytinė kraštinė (5-1)- 74,83 m., savininkas Petras Povilas Rudys (5670/0004:237)  

· Šiaurinė kraštinė (4-5)-82,76m. laisva valstybės žemė -5,00m.pravažiavimo kelias.  

· Vakarinė kraštinė  (2-3) – 26,24 m. laisva valstybės žemė-įvažiavimo kelias į sklypus.

· Vakarinė kraštinė  (3-4) – 43,96 m.savininkai Ilona Venclovienė ir Ramūnas Venclovas (5670/0004:215).

Detaliojo plano lygmuo-Kretingos rajono  savivaldybės teritorijos.

2.0       DETALIOJO PLANO RENGIMO ETAPAS   
      Detalusis planas Kiauleikių k., Kretingos rajone  yra rengiamas vadovaujantis :

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2008-02-22 d. įsakymas Nr. A1-108 „Dėl žemės sklypo Kiauleikių k., Kretingos raj., detaliojo plano organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo“; 
· Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo 2008-02-22
      sutartis Nr. S1-83; 
· Kretingos   rajono  savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus l.e. skyriaus vedėjo pareigas vyr. architekto 2008-06-06 d.duotu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.41, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus; 

· 2008-06-06d. planavimo užduotimi, patvirtinta planavimo organizatoriaus Edmundo Litvino  ir suderinta su Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėju vyr. architektu ;
· detaliojo plano organizatoriaus Edmundo Litvino pageidavimais ir pasiūlymais.

2.1       Detaliąjam planui rengti gautos planavimo salygos yra:
· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2008-03-19 sąlygos

      Nr.E2-19;

· Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2008-05-22  sąlygos Nr.(9.14.3)-LV4-3250a;

· Kultūros paveldo departamento prie Kultūros Ministerijos Klaipėdos teritorinio padalinio  2007-08-31 planavimo  sąlygos Nr.(12.14) SKl-200;

· Kultūros paveldo departamento prie Kultūros Ministerijos Klaipėdos teritorinio

            padalinio  2008-03-27 planavimo  sąlygos detaliojo planavimo dokumentams rengti 

            Nr.14;

· UAB „Kretingos vandenys“ 2008-03-06 „Dėl detalaus plano Kiauleikių k., Kretingos r. sav.“ Nr. 29-20;

· AB „Lietuvos dujos“, Klaipėdos filialas 2008-03-27 „ Planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentams regti“ Nr267; 

· Akcinė Bendrovė „VST“ 2008-04-10 „Sąlygos detaliąjam planui rengti“ Nr. TS-08-21-0197;
· TEO LT, AB  2008-03-31 Projektavimo sąlygos“ Nr. 03-2-05-3-1467;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos žemės ūkio skyrius 2008-03-19 „Dėl    planavimo sąlygų detaliąjam planui rengti“ Nr. V2-(3.4)-260;

           Planuojama teritorija yra apžiūrėta vietoje.
 2.2     ESAMOS  BŪKLĖS ANALIZĖ

            Informacija apie planuojamą teritoriją 
              Planuojamas žemės sklypas yra Kiauleikių k., Kretingos  rajone, gyvenvietės vakarinėje

          dalyje, esamos gatvės „Saulės takas“ pabaigoje,  individualių gyvenamųjų namų  kvartale. 
          Teritorija neturi ir gretimybėse  nėra sanitarinių apsaugos zonų (SAZ). Fizikinės ir
          cheminės taršos šaltinių nėra.
            Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.Žemės sklypo kadastrinis 
          adresas 5670/0004:238, unikalus Nr. 4400-0439-3377.  Paskirtis-žemės ūkio.  Sklypo plotas 
          0,6000 ha. Žemės sklypo nuosavybės teise-savininkas  -Edmundas Litvinas, a/xxxxxxxxxxx.
            Žemės sklypui 2007m yra parengtas gyvenamųjų teritorijų išdėstymo specialusis planas,

          kuris 2008-01-31d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T2—4 yra

          patvirtintas.
               Specialiosios  naudojimo sąlygas:
1. Kurortų apsaugos zonos – 0,6000 ha.

2. Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,6000 ha.

3. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos – 0, 6000 ha.

   2.3  Informacija apie sklype esamus statinius:
          Planuojamame žemės sklype pastatų ir statinių nėra.
   2.4  Inžineriniai tinklai:
         Planuojama teritorija yra Kiauleikių k., Kretingos raj., Vydmantų kaimo esamos gatvės

       „Saulės takas“ tęsinyje. Šios gatvės abiejose pusėse yra pastatyti individualūs mažaaukščiai

       gyvenamieji namai su ūkio pastatais. Gatvėje yra vandentiekio, fekalinės kanalizacijos,

       elektros, dujų, ryšių tinklai. Esami gyvenamieji namai yra prie jų prijungti.

   2.5  Susisiekimas:
 Planuojama teritorija yra kelio Kretinga –Palanga dešinėje pusėje. Įvažiavimas į  žemės sklypą yra esama  gatve „Saulės takas“ .Šios gatvės gale yra planuojamas žemės sklypas.
   2.6   Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 

   Pagal  Kultūros paveldo departamento, Klaipėdos teritorinio padalinio 2007-08-31d. gautas planavimo sąlygas specialiąjam planui Kiauleikių k., Kretingos sen. rengti (kadastro Nr. 5670/0004:238) patikslintus kadastrinius matavimus informuojama, kad planuojamoje teritorijoje nėra registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių,  kurios būtų paskelbtos valstybės saugomomis pagal LR Kultūros ministro įsakymą (LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 10 str. 4 d., Žin., 2004, Nr. 153-5571).

        Planuojamos teritorijos žemės sklypas  į esančio Kiauleikių k., Kretingos raj. kapinyno, 

      vad. Kirminų kalnu (Kultūros vertybės reg. Nr. A452), kuris  pripažintas saugoti 

      moksliniam pažinimui, apsaugos zoną  nepatenka 
 2.7   Teritorijos plėtros tendencijos: 

       Planuojama teritorija naujai besikuriančių individualių gyvenamųjų namų kvartale. 
      Teritorijoje ir gretimybėse sanitarinių apsaugos zonų (SAZ) nėra. Fizikinės ir cheminės
      taršos šaltinių  planuojamoje teritorijoje nėra. Naujai formuojami  žemės sklypai yra  kitos
      paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. 
3.0  TERITORIJOS  VYSTYMO KONCEPCIJA 
        Planuojamam žemės sklypui (kadastro Nr.5670/0004:238) 2007m yra parengtas gyvenamųjų 

      teritorijų išdėstymo specialusis planas, kuris 2008-01-31d. Kretingos rajono savivaldybės

      tarybos sprendimu Nr.T2—4 yra patvirtintas.

        Vadovaujantis šiuo specialiuoju ir Kretingos rajono bendruoju planu yra rengiamas detalusis

      planas, numatant žemės sklypo padalinimą į penkis žemės sklypus, nekeičiant planuojamo
      žemės sklypo ribų bei ploto.Atsiras galimybė žemės sklypo savininkui Edmundui  Litvinui
      planuojamame žemės sklype statyti mažaaukščius vieno buto gyvenamuosius namus
      Kiauleikų k., prijungiant  juos prie esamų inžinerinių tinklų.
           Pagal 2006-04-13d. Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro įsakymą  Nr. D1-188

      „Dėl žemės sklypų  pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių
       specifikacijos  patvirtinimo“ pakeitimą  nustatoma:

       Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė.

       Naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija, kodas–tp6, indeksas–G. (Teritorija skirta
       gyvenamųjų namų statybai).

       Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kodas – tp6, indeksas – G1.
       (Žemės sklypai , kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji
       namai ir jų priklausiniai).

       Suformuotiems žemės sklypams Nr.1,2,3,4,5 numeriai bus suteikiami po detaliojo plano
       patvirtinimo. 
3.1 Formuojamų žemės sklypų ribos, transportas.
         Esamo žemės sklypo ribos ir plotas yra nekeičiami. Sklypo plotas yra 6000 m2. Pagal

      planavimo organizatoriaus pateiktą  planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką,teritorija

      yra lygi, žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo  nuo 10,43 iki 11,00 pagal Baltijos

      aukščių  sistemą.

      Esamo žemės sklypo ribos:

· Pietinė riba    – 82,61  m;

· Rytinė riba     – 74,83 m;

· Šiaurinė riba   –82,76 m;

· Vakarinė riba  – 26,24 ir 43,96 m.

       Bendras žemės sklypo 0,6000 ha plotas yra padalinamas į penkis sklypus ir nustatomas

     žemės sklypų tvarkymo ir naudojimo režimas, numatant mažaaukščių gyvenamųjų namų

     statybą . 
       Suformuotų individualių žemės sklypų savininkai savo transportą parkuos nuosavų žemės

     sklypų ribose.

     Nustatyti servitutai ir apsauginės zonos yra nurodyti prie kiekvieno suformuoto žemės sklypo.

3.2  SPRENDINIAI

  Detaliąjame plane suformuojama:

· Žemės sklypas  Nr.1 (1-7-8-13-6-1)- 1105 m2 ploto.
        Adresas – Kiauleikių k., Kretingos raj.

        Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė
        Naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos ( kodas tp6, indeksas G)

        tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

        Naudojimo pobūdis- Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
       ( kodas tp6, indeksas G1)
         Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų
        gyvenamieji namai  ir jų priklausiniai.

        Planuojamos teritorijos formuojamo žemės sklypo Nr.1 užstatymo tankio indeksas
        nustatomas 0,28, užstatymo intensyvumas – 0,75. Pastato aukštis – 10,50 m.

                Apsauginės zonos – nėra.

      Servitutai :

1. Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (viešpataujantis daiktas), kodas – 106, 107, 108;

2. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas),

      kodas 103;

3. Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (tarnaujantis daiktas), kodas – 206, 207, 208 – 60 m2.
4. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas),

      kodas 203- 60 m2.

Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	       Kampas
	         X
	             Y
	     Kraštinė
	           m

	             1
	   6201081,09
	    320817,49
	        1-7
	      40,66

	             7
	   6201097,57
	    320780,32
	        7-8
	      26,06

	             8
	   6201121,50
	    320790,63
	        8-13
	      10,85

	           13
	   6201117,67
	    320800,78
	       13-6
	      29,81

	             6
	   6201107,13
	    320828,66
	         6-1
	      28,34


· Žemės sklypas  Nr.2 ( 7-2-10-9-8-7)-  1047 m2 ploto.
        Adresas – Kiauleikių k., Kretingos raj.

        Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė
        Naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos ( kodas tp6, indeksas G)

        tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

        Naudojimo pobūdis- Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
       ( kodas tp6, indeksas G1)
         Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų
        gyvenamieji namai  ir jų priklausiniai.

        Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas

         nuo  0,29, užstatymo intensyvumas – 0,80. Pastato aukštis – 10,50 m.

                Apsauginės zonos – nėra.

      Servitutai :

1. Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (tarnaujantis daiktas), kodas – 206, 207, 208 – 165m2.
2. Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (viešpataujantis daiktas), kodas – 106, 107, 108 .

3. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas),

      kodas 203 – 165m2.
4. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas),

      kodas 103.
        Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	       Kampas
	         X
	             Y
	     Kraštinė
	           m

	             7
	   6201097,57
	    320780,32
	        7-2
	      41,97

	             2
	   6201114,58
	    320741,95
	        2-10
	      23,72

	           10
	   6201136,42
	    320751,18
	      10-9
	      23,03

	             9
	   6201128,27
	    320772,71
	        9-8
	      19,15

	             8
	   6201121,50
	    320790,63
	        8-7
	      26,06


· Žemės sklypas  Nr.3 ( 10-3-4-11-9-10)- 1068 m2 ploto.
        Adresas – Kiauleikių k., Kretingos raj.

        Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė
        Naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos ( kodas tp6, indeksas G)

        tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

        Naudojimo pobūdis- Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
       ( kodas tp6, indeksas G1)
         Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų
        gyvenamieji namai  ir jų priklausiniai.

         Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas

         nuo  0,29, užstatymo intensyvumas – 0,80. Projektuojamo vieno buto gyvenamojo namo

         aukštis 10,50 m. 

                Apsauginės zonos – nėra.

      Servitutai :

1.   Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (tarnaujantis daiktas), kodas – 206, 207, 208 – 258m2.
2.   Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (viešpataujantis daiktas), kodas – 106, 107, 108 .

                3.   Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas),

      kodas 203 – 160 m2
                4.   Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas),

      kodas 103.

Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	       Kampas
	         X
	             Y
	     Kraštinė
	           m

	           10 
	   6201136,42
	    320751,18
	      10-3
	        2,69

	             3
	   6201138,89
	    320752,24
	        3-4
	      43,81

	             4
	   6201179,13
	    320769,57
	        4-11
	      22,97

	           11
	   6201171,01
	    320791,05
	      11-9
	      46,51

	             9                     
	   6201128,27
	    320772,71
	        9-10
	      23,03


· Žemės sklypas  Nr.4 (9-11-12-13-8-9)- 1395 m2 ploto.
        Adresas – Kiauleikių k., Kretingos raj.

        Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė
        Naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos ( kodas tp6, indeksas G)

        tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

        Naudojimo pobūdis- Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
       ( kodas tp6, indeksas G1)
        Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų
        gyvenamieji namai  ir jų priklausiniai.

        Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas

         nuo  0,26, užstatymo intensyvumas – 0,70. Projektuojamo vieno buto gyvenamojo namo

         aukštis 10,50 m.                                 
                Apsauginės zonos – nėra.

      Servitutai :

1.   Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (tarnaujantis daiktas), kodas – 206, 207, 208 – 370m2.
2.   Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (viešpataujantis daiktas), kodas – 106, 107, 108.

1. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas),

      kodas 203 –245m2.
2. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas),

Kodas 103.

        Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	       Kampas
	         X
	             Y
	     Kraštinė
	           m

	             9
	   6201128,27
	    320772,71
	       9-11
	      46,51

	           11
	   6201171,01
	    320791,05
	      11-12
	      30,00

	           12
	   6201160,40
	    320819,12
	      12-13
	      46,51

	           13
	   6201117,67
	    320800,78
	      13-8
	      10,85

	             8
	   6201121,50
	    320790,63
	        8-9
	      19,15


· Žemės sklypas  Nr.5 ( 13-12-5-6-13)- 1385 m2 ploto.
        Adresas –Kiauleikių k., Kretingos raj.

        Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė
        Naudojimo būdas – Gyvenamosios teritorijos ( kodas tp6, indeksas G)

        tai yra teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

        Naudojimo pobūdis- Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos 
       ( kodas tp6, indeksas G1)
         Žemės sklypai,kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų
        gyvenamieji namai  ir jų priklausiniai.

        Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas

         nuo  0,26, užstatymo intensyvumas – 0,70. Projektuojamo vieno buto gyvenamojo namo

         aukštis 10,50 m.                

                     Apsauginės zonos – nėra.

           Servitutai :

1.   Teisė tiesti, teisė aptarnauti, teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas

                      (viešpataujantis daiktas), kodas – 106, 107, 108;

2. Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas),

      kodas 103;
3.   Kelio servitutas- teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas),

      kodas 203-160 m2.

Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
	       Kampas
	         X
	             Y
	     Kraštinė
	           m

	             13 
	   6201117,67
	    320800,78
	        13-12
	      46,51

	             12
	   6201160,40
	    320819,12
	        12-5
	      29,81

	               5
	   6201149,87
	    320847,00
	          5-6
	      46,50

	               6
	   6201107,13
	    320828,66
	          6-13
	      29,81


3.3  Inžinerinė įranga
· Vandentiekis, nuotėkos - Pagal UAB „Kretingos vandenys“ gautas sąlygas detaliąjam planui rengti geriamasis vanduo gali būti tiekiamas ir iš esamų vandentiekio tinklų Vydmantų kaime, Kretingos r. sav.
                  Buitinės nuotėkos siūloma nuvesti į esamus buitinių nuotėkų tinklus  Vydmantų
                  kaime, Kretingos r. sav.
                  Drenažo ir lietaus vandens nuotėkos  nuvedamos į esamus lietaus vandens nuotėkų
                  tinklus Vydmantų kaime, Kretingos r. sav.
· Elektros tinklai- Suformuotuose žemės sklypuose projektuojamiems pastatams bus sprendžiama techninių projektų rengimo metu, STR nustatyta tvarka , pagal „ AB VST‘ technines sąlygas.Detaliąjame plane numatyta gretimybėje esančiame Adolfo Kerpausko žemės sklype (kadastrinis Nr.5670/0004:154) pastatyti transformatorinę ir jos prijungimą prie „AB VST“ skirstomųjų elektros tinklų.
· Dujotiekis - Pagal AB „Lietuvos dujos“ 2008-03-27 d.sąlygas.Prisijungti prie dujų tinklų yra galimybė iš esamų tinklų Saulės tako gatvėje ,STR nustatyta tvarka.
· Ryšių tinklai- šiuo detaliuoju planu nesprendžiami.Naujai projektuojamiems pastatams bus sprendžiama techninių projektų rengimo metu, pagal duotas technines sąlygas. 

· Šildymas – pastatų šildymas numatomas dujomis, kietu kuru arba elektra.

· gasrinė sauga- tarp sklypo statinių būtina išlaikyti priešgaisrinius atstumus pagal STR 2.01.04 2004m. (Gaisrinė sauga.Pagrindiniai reikalavimai).Gyvenamųjų namų atsparumo ugniai laipsnis I-II. Įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą, pagal techninius reikalavimus bus įrengti priešgaisriniai hidrantai.Gaisrų gesinimo atvejais vanduo bus imamas iš Vydmantų gyvenvietės esamų vandentiekio tinklų. 
· Susisiekimas- įvažiavimas į suformuotus žemės sklypus Nr.1,2,3,4,5 yra 7,00 m. pločio akligatviu iš esamos Saulės tako gatvės su gale akligatvio įrengta apsisukimo aikštele 12,50x12,50 m. Nuovažas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 „Automobilių keliai“reikalavimus. Automobilių parkavimas numatytas suformuotų žemės sklypų ribose.

· Atliekos-buitinės atliekos surenkamos į sklypuose esamus konteinerius, kurie, pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais,yra išvežamos į atliekų sąvartynus.

· Želdynai – planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Suformuotų žemės sklypų apželdinimas bus sprendžiamas techninių projektų rengimo metu.

· Žemės naudojimo apribojimai-teritorijos pagrindiniai apribojimai nustatyti pagal‘Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas, patvirtintas LR Vyriausybės 1995-12-29 nutarimu Nr.1640.

 4.0    DETALIOJO  PLANO RENGIMO VIEŠUMAS
       Vadovaujantis „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatais“ (Žin.,

       2007, Nr.33-1190) informacija apie rengiamą detalųjį planą  Kiauleikių k., Kretingos raj.

       skelbta:

· Kretingos rajono laikraštyje „Pajūrio naujienos“ -2008- 06-27 d .Nr.47 (1691). Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Kretingos miesto seniūnijoje -2008 -06-25, Nr. (6.48)-S6-25.

                        Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Registruotais laiškais gretimybėse esantiems savininkams 2008-06-25

                        Tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Kretingos rajono laikraštyje „Pajūrio naujienos“ -2009-03-27 

      Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Kretingos rajono laikraštyje „Pajūrio naujienos“ -2009-04-07 

      Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Kretingos rajono savivaldybės interneto tinklalapyje 2009-04-15 d.

                        Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

· Kretingos miesto seniūnijoje -2009 -04-10, Nr. (6.48)-V5-67.

                        Skelbimo tekstas pridedamas detalaus plano papildomoje medžiagoje.

4.1  POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI
  Suformuotuose  kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai žemės sklypuose, pagal duotas technines sąlygas, juose bus rengiami techniniai ir darbo projektai gyvenamųjų namų statybai. 

      Ši veikla neturės neigiamo poveikio gyventojams ir aplinkai, todėl papildomų  reikalavimų

      planuojamam  žemės sklypui nėra.

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimai ir reglamentai,  nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

4.2    Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimai
       Žemės sklypų ribos, plotai, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimai yra

       nurodyti detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo brėžinyje.

· pastato stogas – dvišlaitis,  nuolydis -  45 laipsniai.

· Sklypas aptveriamas ažūrine,  iki 1,20 m. aukščio tvora.

· Žemės sklype inžinerines komunikacijas aptarnaujančių įmonių teisė tiesti, remontuoti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ir inžinerinius įrenginius.

· Žemės sklypuose galima naujų pastatų statyba, remontas ir rekonstrukcija, išsaugant urbanistinę struktūrą ir pastatų aukštingumą.

 Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

· krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip- 1,00 m;

· žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;

· kitų medžių – 3,00 m;

· formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;

· atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo  turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;

                   minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

· vandentiekio – 5,00 m;

· nuotėkų tinklų – 3,00m. 

· Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos   įstatymo, STR nustatyta tvarka.

       Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei
pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla
neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliąjame
plane nenumatoma.

Įvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas,normatyvinių dokumentų reikalavimus ir Kretingos rajono vyr.architekto duotas detaliojo planavimo sąlygų sąvadą, numatomi šie detaliojo plano sprendiniai
 Keičiama pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitą –gyvenamosios teritorijos (tp6,G) mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (tp6,G1), padalinamas žemės sklypas į penkis sklypus ir nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas:

Sklypas  Nr. 1-1105 m2 ploto Kiauleikių k., Kretingos raj.
Sklypas  Nr. 2-1047 m2 ploto Kiauleikių k., Kretingos raj.
            Sklypas  Nr. 3-1068 m2 ploto Kiauleikių k., Kretingos raj.
            Sklypas  Nr. 4-1395 m2 ploto Kiauleikių k., Kretingos raj.
            Sklypas  Nr. 5-1385 m2 ploto Kiauleikių k., Kretingos raj.
4.3         APSAUGINĖS INŽINERINIŲ TINKLŲ ZONOS
·  Ryšių kabelis  (nuo ašies )                                           - 2,0 m

·  Elektros kabelis (nuo ašies)                                         - 1,0 m

· Vidutinio slėgio dujotiekis (nuo vamzdžio sienutės)  - 4,0 m

·  Šilumos tinklai (nuo vamzdžio sienutės)                     - 5,0 m

· Vandentiekis (nuo vamzdžio sienutės)                         -5,0 m

· Fekalinė kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)           -5,0 m

· Lietaus kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)             -5,0 m

         PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANČIŲ 
         TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS VERTINIMAS
        Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka.

Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę sutuaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį,   planuojamą ūkinės veiklos pobūdį  planuojamoje teritorijoje nustoma, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai teritorijai galiojančių aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas ir reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

Suformuota penki kitos, gyvenamosios paskirties,mažaaukščių gyvenamųjų  namų statybos žemės sklypai. 

      Suformuotiems žemės sklypams adresai ir numeriai bus suteikiami po detaliojo plano
      patvirtinimo. Planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse sanitarinių apsaugos zonų (SAZ)
      nėra. Fizikinės ir cheminės taršos šaltinių  taip pat  nėra. 
     Šio detaliojo plano sprendiniai  neprieštarauja galiojančiam Kretingos rajono
     bendrąjam  planui.

     Suformuotuose žemės sklypuose automobilių stovėjimas numatomas garažuose, stoginėse, 

     privažiavimui prie pastatų įrengiama betoninių trinkelių danga.

     Sklypų reljefas nekeičiamas. 

     Atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis

     AM 2003-12-30 įsakymu Nr.722.    

4.4.    TEISINIAI REGLAMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS RENGIAMAS DETALUSIS

         Planuojamoje teritorijoje numatytą veiklą, naudojimą, apsaugą, teritorijos tvarkymą
         reglamentuoja:
· LR teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr.IX-1962, 2004-01-15;
· Statybos įstatymas Nr.I-1240, 1996-03-19;
· Žemės įstatymas Nr.I-446, 1994-04-26;
· Aplinkos apsaugos įstatymas Nr.I—2223; 
· LR Vyriausybės 1992-05-12 d. nutarimas Nr. 343, red. 1995-12-29 d.  nutarimas  
            Nr.1640 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ (Žin., 1996, Nr. 2-43);

· LR aplinkos ministro įsakymas Nr. D1- 188 „Dėl žemės sklypų  pagrindinės tikslinės
                  žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“
                  pakeitimas(Žin., 2006, Nr. 45-1633);
· LR AM įsakymas Nr.D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo „,2005-03-17.

· LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“,2004-05-03.

· LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30.

· LRV nutarimas Nr.920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16.

· LRV nutarimas Nr.1079“Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“ 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr.904.
· STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“

· Lietuvos Respublikos SAM ministro 2004-08-19 įsakymas Nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir rėžimo taisyklių patvirtinimo (Žin. 2004-09-02, Nr.134);

· RSN 151-92 „ Miestų ir gyvenviečių sodybos“ bei Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-03-23 įsakymo Nr.D1-128 „Dėl respublikinių normų „Miestų ir gyvenviečių sodybos RSN 151-92 taikymo pakeitimo (Žin.2004-04-06 Nr5);

       Projekto vadovė........................................Zita Ignotienė

