ANDRIAUS ARMALIO NUOSAVYBĖS TEISE VALDOMŲ ŽEMĖS SKLYPŲ GRUPĖS (KADASTRINIAI NR. 5657/0005:325; NR. 5657/0005:326 NR. 5657/0005:327) RAGUVIŠKIŲ K. KRETINGOS RAJONE 
                                                        DETALIOJO PLANO
                                                   AIŠKINAMASIS RAŠTAS
I. BENDRI DUOMENYS
1.1.  Detaliojo planavimo organizatorius: Andrius Armalis, gyvenantis Pakrantės aklg.6, Padvarių km., Kretingos raj. 
1.2. Detaliojo plano rengėjas: UAB „ALMONTUS", Bangų g. 22A, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: almontus@gmail.com. Projekto vadovas: architektas Ričardas Jonas Valatka, atestato Nr. A 480.
1.3. Planuojama teritorija: Raguviškių kaimas, Kretingos r. sav. (žemės sklypų kadastrinis Nr. 5657/0005:325, plotas 0,15 ha; kadastrinis Nr. 5657/0005:326, plotas 0,15 ha; kadastrinis Nr. 5657/0005:327, plotas 1,7431 ha).
1.4. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.5. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai bei numatoma veikla: apjungti žemės sklypų grupę į vieną, pakeisti pagrindinę tikslinę žemės sklypų naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdą - gyvenamosios teritorijos, naudojimo pobūdį - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.6. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, teritorijų planavimo dokumentų
rengimas, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis.

1.7. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.8. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui sutartimi, 2009-01-16, Nr. SI-56, Kretingos rajono savivaldybės architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos – vyr. Architektės Redos Kasnauskės patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliajam planui rengti, 2009-03-16, Nr. (35.4.) PS1–24:

· Klaipėdos VSC Kretingos filialo sąlygos 2009-02-12 raštas Nr. KE2-28;
· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-02-24 raštas Nr. (9.14.3)- LV4-877; 
· UAB Kretingos vandenys: 2009-02-09 raštas Nr.29-28
· AB „VST": 2009-02-19 Nr. TS-09-19-0133;
· TEO LT, AB: 2009-02-11 raštas Nr. 03-2-05-509

· AB „Lietuvos dujos“: 2009-02-10 raštas Nr. 90.
· Kretingos rajono savivaldybės Žemės ūkio skyrius: 2009-02-12 Nr. V2-(3.4)-116;
· Kretingos rajono Žemėtvarkos skyrius: 2009-02-09 raštas Nr.R5-153-(3.5).
· Ištrauka iš Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.

1.9.
Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1)
bendrųjų planų:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322); 
2)
specialiųjų planų:
Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-212); 

3) detaliųjų planų: –
1.10.  Detaliojo planavimo projektavimo pagrindai:

Detalusis planas rengiamas UAB "Almontus" (licencija Nr.TK - 752- (979), išduota 2008 08 29) 2009m. atliktos skaitmeninės topo nuotraukos (M 1:500) pagrindu. Koordinačių sistema LKS-1994. Aukščių sistema - Baltijos. 

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje, padarytos fotonuotraukos.
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: aplinkos kokybės ir higieninės būklės.
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją: Planuojama žemės sklypų grupė yra Raguviškių k., Kretingos r. sav. Sklypai nuosavybės teise priklauso Andriui Armaliui. Žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5657/0005:325) bendras plotas yra 0,15 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 0,1334 ha, vandens telkinių plotas – 0,0166 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 39,0. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios naudojimo sąlygos: sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 0,1334 ha; kelių apsaugos zonos – 0,0158 ha; ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0063 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra. Antro žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5657/0005:326) bendras plotas yra 0,15 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 0,15 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 39,0. Miškų plotų taip pat nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios naudojimo sąlygos: sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 0,15 ha; kelių apsaugos zonos – 0,0137 ha; ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0055 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra. Trečio žemės sklypo (kadastrinis Nr. 5657/0005:327) bendras plotas yra 1,7431 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 1,7011 ha, vandens telkinių plotas – 0,0420 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 42,4. Miškų plotų taip pat nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio, naudojimo būdas (pobūdis) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai. Specialiosios naudojimo sąlygos: sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 1,7011 ha; kelių apsaugos zonos – 0,0664 ha; ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0266 ha; naudingųjų iškasenų telkiniai – 0,5 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.
2.2. Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: Planuojamų sklypų grupė yra 55°52'12" š. pl. ir 21°23'00" r. ilg., Kretingos rajone, Raguviškių k. Sklypas nutolęs apie 1,1 km į šiaurę nuo rajoninio kelio Nr. 2312 Kretinga – Raguviškiai - Budriai, apie 3,3 km į pietryčius nuo magistralinio kelio Nr. A11 Šiauliai – Palanga, apie 9,5 km nuo Kretingos miesto centro apie 22 km nuo Jakų žiedo. Į planuojamą sklypą patenkama vietinės reikšmės keliu iš rajoninio kelio Nr. 2312 Kretinga – Raguviškiai – Budriai.
2.3. Sklypo gretimybės: Planuojama teritorija šiaurės pusėje ribojasi su laisvu valstybinės žemės fondu (anksčiau suprojektuotas kelias), rytų pusėje ribojasi su laisvu valstybinės žemės fondu (vietinės reikšmės kelias), pietų pusėje planuojama teritorija ribojasi su Vytauto Leono Dirmeičio nuosavybės teise valdomu žemės ūkio paskirties sklypu (kad. Nr. 5657/0005:259, 0,2900 ha ploto) bei Bronės Lutkienės nuosavybės teise valdomu žemės ūkio paskirties sklypu (kad. Nr. 5657/0005:115, 0,7800 ha ploto) ir vakarinėje pusėje planuojama teritorija ribojasi su laisvu valstybinės žemės fondu (anksčiau suprojektuotas kelias). Gretimuose sklypuose pastatų nėra. Šalia nėra objektų kurie, kurie turėtu poveikį planuojamai teritorijai ir joje numatomai ūkinei veiklai.
2.4. Teritorijos užstatymas: Planuojama teritorija neužstatyta. 
2.5. Inžineriniai tinklai: Planuojamoje teritorijoje nėra centralizuotų tinklų, išskyrus ryšių liniją.
2.6. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, žemė apleista dirvonuojanti.
2.7. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines
teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties
statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
2.8. Teritorijos plėtros tendencijos: Kretingos rajono savivaldybės ir jos dalies bendrajame plane planuojama teritorija priskirta gyvenamosios statybos teritorijoms. 
2.9. Probleminės situacijos: Sklype nėra vandens tiekimo, nuotekų šalinimo ir kitos inžinerinės infrastruktūros išskyrus ryšių liniją.
Projekto vadovas............................................................................. R. J. Valatka
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:


Detaliuoju planu keičiama žemės sklypų grupės (kad. Nr. 5657/0005:325, bendras plotas 0,15 ha; kad. Nr. 5657/0005:326, bendras plotas 0,15 ha ir kad. Nr. 5657/0005:327, bendras plotas 1,7431 ha ), esančių Raguviškių k. Žalgirio sen., Kretingos r. sav. ir nuosavybės teise priklausančių Andriui Armaliui, naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę, nustatomas naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija, pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, visi sklypai sujungiami į viena, padalinama į sklypus ir suformuojami 9 nauji sklypai (Nr. 1-9) vienbučių gyvenamųjų namų statybai (tp6, G1) bei du inžinerinės infrastruktūros teritorijai: Nr.10 - susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2) bei Nr.11 - susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (tp10, I1), taip pat nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas. 

Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija.
Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet neaukštesni kaip 10,5 m iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės. Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam žemės sklypui bei jame esantiems statiniams. Šių statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus. Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, medį, stiklą, metalą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas.
Gaisrinė sauga: 

Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu, kuriame nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas iš sklype Nr. 10 numatyto įrengti priešgaisrinio vandens telkinio.
 Aplinkos apsauga:
Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija patenka į naudingųjų iškasenų telkinių apsaugos zoną, tačiau LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento išduotose planavimo sąlygose 2009-02-24 Nr. (9.14.3.)-LV4-877 priede (11 punktas) gautas pasiūlymas planavimo sąlygoms iš Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2009-02-18 Nr. 1.7-413. Jame teigiama, kad Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų, patvirtintų Lietuvos respublikos vyriausybės  1992m. gegužės 12 d. Nutarimu Nr 343 (Žin., 1992, Nr. 22-652), XXIII skyriaus reikalavimai naftos telkinių išsidėstymo plotuose netaikomi.
Atliekos: 
Buitinės ir ūkio atliekos būtų surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Želdiniai:
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % neužstatyto sklypo ploto. 

Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.

Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", 2004-08-19 LR sveikatos apsaugos ministro įsakymo Nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo".
Servitutai:
Tarnaujantys: Planuojamas sklypas Nr. 5 servitutinėje zonoje S5 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas. Planuojamas sklypas Nr. 10 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu. Planuojamas sklypas Nr. 11 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas. 

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastrinių matavimų metu.


Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
Kelių apsaugos zonos (II skyrius): Vietinės reikšmės kelių - 10 m nuo kelio briaunos;

Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius): - po 2 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų; 
Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): 

1.Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona - po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;

Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius): - 1,9845 ha;
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): - po 5 m nuo vamzdynų ašies;

Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius): - Pirmoji (griežto režimo) požeminių vandens telkinių (vandenviečių) apsaugos juosta - r = 5 m atstumu nuo įrenginio;

Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos zonos (XIV skyrius): - Uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zona - r=10m;     

Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma:   

Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 10m aplink transformatorinę.
Pastaba: sklypų specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu. Vandens apsaugos juostos ir zonos prie melioracinio griovio nenustatomos, o anksčiau nustatytos yra naikinamos.
3.2. Inžinerinių komunikacijų pagrindiniai sprendiniai:

Inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie projektuojamų gyvenvietės centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai, numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų. Laikinai geriamos kokybės vandens tiekimas numatomas iš artezinio gręžinio, I-ji grupė vandenviečių, tiekiančių vidutiniškai iki 10 m³/p (planuojamame sklype Nr. 10). Planuojamoje teritorijoje numatomi 9 sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, todėl numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus apie 7.2 m³/p.
Nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų. Laikinai buitines nuotekas numatoma valyti projektuojamame uždaro tipo biologiniame valymo įrenginyje, numatytame įrengti sklype Nr. 10, išvalytos buitinės nuotekos bus išleidžiamos į šalia jo projektuojamą priešgaisrinį atvirą vandens telkinį, o iš vandens telkinio tiesiai į  melioracinį griovį. Kai bus suprojektuoti centralizuoti buitinių nuotekų tinklai prisijungti į juos.
Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklype numatoma įrengti drenažą nuvedant lietaus vandenį į centralizuotus magistralinius lietaus nuotekų tinklus, o laikinai, parengus techninį projektą nuvedama į lietaus nuotakyną pagal STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalinimas. Pastato inžinerinės sistemos, lauko inžineriniai tinklai".
Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, geoterminis šildymas. Rekomenduojama kooperuotis ir įsirengti viso kvartalo centralizuotą šildymą; kiekvienu konkrečiu atveju sprendžiama techninio projekto rengimo metu.
Melioracija: sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojami, bet rezervuojama linija jų tiesimui.
Elektros tinklai: Pagal elektros tinklus eksploatuojančios organizacijos išduotas sąlygas 10 kV kabelinė linija iki projektuojamos transformatorinės pastotės bus atvesta, valstybine žeme, nuo esamos 10 kV oro linijos L-100 (Baublių 35/10 kV TP) , o iš jos bus išvestos 0,4 kV kabelinės linijos ir paklotos į (tarp) numatomas kabelines spintas subendrintas su vartotojų 0,4 kV įvadiniais skydais.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamų ryšių linijų tinklų.
3.3. Susisiekimas: Patekimas į planuojamą teritoriją numatomas esamu vietinės reikšmės keliu iš rajoninio kelio Nr. 2312 Kretinga – Raguviškiai – Budriai. Į planuojamus sklypus patenkama per projektuojamą D2-2 kategorijos gatvę. Patekimui į sodybas rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimui numatomos po dvi automobilių stovėjimo vietos kiekviename naujai formuojamame namų valdos sklype.
3.4. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

Projekto vadovas............................................................................. R. J. Valatka

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
4.1. Planavimo tikslai bei uždaviniai:

Detaliuoju planu keičiama žemės sklypų grupės (kad. Nr. 5657/0005:325, bendras plotas 0,15 ha; kad. Nr. 5657/0005:326, bendras plotas 0,15 ha ir kad. Nr. 5657/0005:327, bendras plotas 1,7431 ha ), esančių Raguviškių k. Žalgirio sen., Kretingos r. sav. ir nuosavybės teise priklausančių Andriui Armaliui, naudojimo paskirtis iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę, nustatomas naudojimo būdas - gyvenamoji teritorija, pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, visi sklypai sujungiami į viena, padalinama į sklypus ir suformuojami 9 nauji sklypai (Nr. 1-9) vienbučių gyvenamųjų namų statybai (tp6, G1) bei du inžinerinės infrastruktūros teritorijai: Nr.10 - susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2) bei Nr.11 - susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (tp10, I1), taip pat nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimas, o tai pilnai atitinka Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendinius. 
4.2.  Gretimybės, galinčios įtakoti detaliojo plano sprendinius: 
Informacijos negauta, kad sklypo gretimybėse būtų įrengtos vandenvietės, buitinių nuotekų valymo įrenginiai ar kiti buitiniai taršos šaltiniai, kurių sanitarinės apsaugos zonos dengtų ar kitaip įtakotų planuojamą teritoriją, šio detaliojo plano sprendinius. Sklypo gretimybėse nėra veikiančių fermų, pramonės ir kitų pavojingų objektų, turėsiančių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojų sveikatai. Ši teritorija nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių, su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
4.3. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonės: Įgyvendinant šio detaliojo plano sprendinius, būtina laikytis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų", STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“. 

4.4. Teritorijos statybų programa: Planuojama ūkinė veikla – mažaaukščių gyvenamųjų namų ir jų priklausinių statyba bei eksploatacija.
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus
	SEKCIJA
	SKYRIUS
	GRUPĖ
	KLASĖ
	PAVADINIMAS

	F
	
	
	
	STATYBA

	
	41
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	
	
	
	41.20
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba

	
	42
	
	
	Inžinerinių statinių statyba

	
	
	42.2
	
	Komunalinių statinių statyba

	
	
	
	42.21
	Komunalinių nuotekų statinių statyba

	
	
	42.9
	
	Kitų inžinerinių statinių statyba

	
	
	
	42.91
	Vandens statinių statyba

	
	43
	
	
	Specializuota statybos veikla

	
	
	43.2
	
	Elektros, vandentiekio ir kitos įrangos įrengimas

	
	
	
	43.21
	Elektros sistemų įrengimas

	
	
	
	43.22
	Vandentiekio, šildymo ir oro kondicionavimo sistemų įrengimas


Mažaaukščių gyvenamųjų namų sklypų plotai svyruoja nuo 1480 m² iki 3380 m². Sklypuose numatoma maksimali užstatymo zona atsižvelgiant į statinių aukštį. Planuojamų sklypų užstatymo tankumo indeksas svyruoja nuo 15% iki 25%, užstatymo intensyvumo indeksas svyruoja nuo 45% iki 75% (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005, Vienbučiai gyvenamieji pastatai"). Mažaaukščių gyvenamųjų namų eksploatacijai suformuojami du inžinerinės infrastruktūros teritorijos sklypai: Nr. 10, kuris numatomas susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (sklypo plotas – 3954 m²) ir Nr.11, kuris numatomas susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statyboms (sklypo plotas – 33 m²).
Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų, bet neaukštesni kaip 10,5 m iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės. Statiniai sklypuose privalo būti išdėstyti taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai, todėl kiekvienu konkrečiu atveju būtina vadovautis STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.

Namo ir jo priklausinių, inžinerinių tinklų statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti neleistino poveikio kaimyniniam žemės sklypui bei jame esantiems statiniams. Šių statinių esminis reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ turi būti užtikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas“ reikalavimus.

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medžiagas: plytas, klinkerį, tinką, metalą, medį, stiklą. Spalvinis sprendimas neapibrėžiamas.
4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:
Gaisrinė sauga: 


Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu, kuriame nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas iš sklype Nr. 10 numatyto įrengti priešgaisrinio vandens telkinio.
 Aplinkos apsauga:
Planuojama ūkinė veikla - mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, todėl sanitarinės apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma ūkinė veikla fizikinės, cheminės, biologinės taršos nepadidins, kitos fizinės taršos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija patenka į naudingųjų iškasenų telkinių apsaugos zoną, tačiau LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento išduotose planavimo sąlygose 2009-02-24 Nr. (9.14.3.)-LV4-877 priede (11 punktas) gautas pasiūlymas planavimo sąlygoms iš Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2009-02-18 Nr. 1.7-413. Jame teigiama, kad Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų, patvirtintų Lietuvos respublikos vyriausybės  1992m. gegužės 12 d. Nutarimu Nr 343 (Žin., 1992, Nr. 22-652), XXIII skyriaus reikalavimai naftos telkinių išsidėstymo plotuose netaikomi

Atliekos: 
Buitinės ir ūkio atliekos būtų surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal gyventojų sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Želdiniai:
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % neužstatyto sklypo ploto. 

Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbučiai gyvenamieji pastatai“.
Susisiekimas.

Patekimas į planuojamą teritoriją numatomas esamu vietinės reikšmės keliu iš rajoninio kelio Nr. 2312 Kretinga – Raguviškiai – Budriai. Į planuojamus sklypus patenkama per projektuojamą D2-2 kategorijos gatvę. Patekimui į sodybas rekomenduojami 4 metrų pločio įvažiavimai. Automobilių parkavimui numatomos po dvi automobilių stovėjimo vietos kiekviename naujai formuojamame namų valdos sklype.
4.6. Inžineriniai tinklai.
Inžinerinės komunikacijos bus prijungtos prie projektuojamų gyvenvietės centralizuotų inžinerinių tinklų. Iki tol kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai, numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai.
Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų Laikinai geriamos kokybės vandens tiekimas numatomas iš artezinio gręžinio, I-ji grupė vandenviečių, tiekiančių vidutiniškai iki 10 m³/p (planuojamame sklype Nr. 10). Planuojamoje teritorijoje numatomi 9 sklypai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, todėl numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus apie 7.2 m³/p.
Nuotekų tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų inžinerinių tinklų. Laikinai buitines nuotekas numatoma valyti projektuojamame uždaro tipo biologiniame valymo įrenginyje, numatytame įrengti sklype Nr. 10, išvalytos buitinės nuotekos bus išleidžiamos į šalia jo projektuojamą atvirą priešgaisrinį vandens telkinį, o iš vandens telkinio tiesiai į melioracinį griovį. Kai bus suprojektuoti centralizuoti buitinių nuotekų tinklai prisijungti į juos.
Lietaus nuotekų tinklai: žemės sklype numatoma įrengti drenažą nuvedant lietaus vandenį į centralizuotus magistralinius lietaus nuotekų tinklus, o laikinai, parengus techninį projektą nuvedama į lietaus nuotakyną pagal STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalinimas. Pastato inžinerinės sistemos, lauko inžineriniai tinklai".

Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, geoterminis šildymas. Rekomenduojama kooperuotis ir įsirengti viso kvartalo centralizuotą šildymą; kiekvienu konkrečiu atveju sprendžiama techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti savininkų lėšomis. Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojami, bet rezervuojama linija jų tiesimui.
Elektros tinklai: Pagal elektros tinklus eksploatuojančios organizacijos išduotas sąlygas 10 kV kabelinė linija iki projektuojamos transformatorinės pastotės bus atvesta, valstybine žeme, nuo esamos 10 kV oro linijos L-100 (Baublių 35/10 kV TP) , o iš jos bus išvestos 0,4 kV kabelinės linijos ir paklotos į (tarp) numatomas kabelines spintas subendrintas su vartotojų 0,4 kV įvadiniais skydais.

Ryšių tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamų ryšių linijų tinklų.

4.7. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
Kelių apsaugos zonos (II skyrius): Vietinės reikšmės kelių - 10 m nuo kelio briaunos;

Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius): - po 2 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų; 
Elektros linijų apsaugos zonos (VI skyrius): Požeminių elektros kabelių linijos apsaugos zona – po 1 m nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų;
Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius): - 1,9845 ha;
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos (XLIX skyrius): - po 5 m nuo vamzdynų ašies;

Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius): - Pirmoji (griežto režimo) požeminių vandens telkinių (vandenviečių) apsaugos juosta - r = 5 m atstumu nuo įrenginio;

Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos zonos (XIV skyrius): -

1.Uždaro biologinio valymo įrenginio apsaugos zona - r=10m;     

Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma:   

Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 10m aplink transformatorinę.
Pastaba: sklypų specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu. Vandens apsaugos juostos ir zonos prie melioracinio griovio nenustatomos, todės buvusios vandens apsaugos juostos ir zonos yra naikinamos.
4.8. Servitutai:
Tarnaujantys: Planuojamas sklypas Nr. 5 servitutinėje zonoje S5 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas; Planuojamas sklypas Nr. 10 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu; planuojamas sklypas Nr. 11 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas. 

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastrinių matavimų metu.
4.9. Formuojama 11 naujų žemės sklypų ir jiems nustatomi šie privalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai:
Žemės sklypas Nr. 01
Plotas- 1660 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės);
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1660 m²;
Žemės sklypas Nr. 02 
Plotas – 1491 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1491 m2.
Žemės sklypas Nr. 03 
Plotas – 1480 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1480 m2;
Žemės sklypas Nr. 04 
Plotas – 1490 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1490 m2;
Žemės sklypas Nr. 05 
Plotas – 3380 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.15 (45%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.15 (45%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: 
•Tarnaujantis: Sklypas servitutinėje zonoje S5 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 3209 m2;

● Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma: 1. Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 199 m².
Žemės sklypas Nr. 06 
Plotas – 1705 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1553 m2;                                

● Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma:

1. Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 161 m².    
Žemės sklypas Nr. 07 
Plotas – 1742 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1621 m2;
Žemės sklypas Nr. 08 
Plotas – 1746 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1650 m2;
Žemės sklypas Nr. 09 
Plotas – 1749 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) - iki 10.5 m (iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės); 
3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0.25 (25%);
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0.75 (75%);
5) Statinių statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo brėžinį;
6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai: nenustatomi.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 1709 m2;

● Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos (XIVskyrius) -1.Uždaro biologinio valymo įrenginio sanitarinė apsaugos zona - 40 m²;
Žemės sklypas Nr. 10
Plotas – 3955 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp10);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - inžinerinės infrastruktūros teritorija, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I2);
2) Leistinas pastatų aukštis (metrais) – statinių statyba nenumatoma;

3) Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0;
4) Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas - 0;
5) Statinių statybos zona - nenustatoma;

6) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7) Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8) Servitutai:

Tarnaujantys:

• Sklypas tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 3954 m2;

● Požeminių vandens telkinių (vandenviečių) sanitarinės apsaugos zonos (XX skyrius):

1.Pirmoji (griežto režimo) požeminių vandens telkinių (vandenviečių) apsaugos juosta - 78.5 m²;

● Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos (XIVskyrius):                1.Uždaro biologinio valymo įrenginio sanitarinė apsaugos zona - 274 m²;                                                   ● Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma:

1. Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 135 m².

●Kelių apsaugos zonos (II skyrius):

1. Vietinės reikšmės kelio - 682 m²;

●Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) - 384 m²;    

Žemės sklypas Nr. 11
Plotas – 33 m2;
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp10);
1) Naudojimo būdas ir pobūdis - inžinerinės infrastruktūros teritorija, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (I1);
2)

Leistinas pastatų aukštis (metrais) – statinių statyba nenumatoma;

3)

Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas - 0;
4)

Leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0;
5)

Statinių statybos zona - nenustatoma;

6)

Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prijungimo sąlygos - žymima grafiškai infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
7)

Susisiekimo organizavimas - žymima grafiškai susisiekimo sistemos schemoje bei aprašoma aiškinamajame rašte.
8)

Servitutai:

•Tarnaujantis: 
Sklypas tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
● Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei

įrenginiai (XXI skyrius) - 33 m2;

● Vadovaujantis LR ūkio ministerijos įsakymu, 1998 balandžio 24d., Nr. 151 „Dėl energetikos objektų, vamzdynų ir elektros tiekimo linijų apsaugos taisyklių patvirtinimo“ 4.6 punktu nustatoma:

1. Projektuojamos tranzitinės transformatorinės apsaugos zona - 33 m².   

Pastaba: sklypų specialiosios naudojimo sąlygos tikslinamos kadastrinių matavimų metu. Vandens apsaugos juostos ir zonos prie melioracinio griovio nenustatomos.
Projekto vadovas............................................................................. R. J. Valatka
Planavimo organizatorius................................................................ Andrius Armalis
V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI VERTINIMAS

Įvertinant planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, galima daryti išvadą, kad tos veiklos poveikis gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui  įvairiais aspektais bus:

	 a) oro kokybei
	Planuojamoje teritorijoje numatoma ūkinė veikla nėra susijusi su pavojinga aplinkos tarša, tai ir neigiama įtaka oro kokybei neprognozuojama.

	 b) paviršinio ir požeminio vandens kokybei
	Būsimi pastatai bus prijungti prie projektuojamų centralizuotų gyvenvietės vandentiekio, nuotekų tinklų. Iki tol kol bus įrengti centralizuoti inžineriniai tinklai, numatomi laikini vietiniai grupinio naudojimo inžineriniai tinklai. Lietaus nuotekos nuvedamos į artimiausią vandens telkinį, todėl nei paviršinio, nei požeminio vandens kokybei neigiama įtaka dėl planuojamos ūkinės veiklos neprognozuojama.

	 c) dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms
	Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma, o numatoma ūkinė veikla nepadidins fizikinės, cheminės, biologinės taršos, todėl planuojama ūkinė veikla nepavojinga, dirvožemio tarša neprognozuojama.

	 d) ekosistemai ir biologinei įvairovei, gamtinei rekreacinei aplinkai ir kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai
	Planuojamas sklypas yra skirtas žemės ūkio veiklai, tačiau žemė šiuo metu nedirbama, yra apleista dirvonuojanti. Ši teritorija nepasižymi ekosistemos ar biologine įvairove. Tiek dėl savo geografinės padėties, tiek dėl želdinių ar kitų gamtinių objektų nebuvimo nei planuojamas sklypas, nei šalia jo esanti teritorija nebuvo ir nėra naudojama rekreaciniams tikslams ir nėra atraktyvi šiuo požiūriu, todėl jos urbanizacija ir planuojama veikla neturės neigiamos įtakos minėtais aspektais.

	 e) saugomoms gamtos vertybėms 
	Planuojamoje teritorijoje nėra saugomų gamtos vertybių sąraše įrašytų objektų.  

	f) kraštovaizdžio estetinei kokybei
	Planuojama teritorija nenaudojama žemdirbystei ir niekas nesirūpina jos estetine ir kraštovaizdžio kokybe, todėl, įgyvendinus šio detaliojo plano sprendinius, teritorijos estetinis vaizdas taps būdingas urbanizuotai teritorijai. Kuo aukštesnės architektūrinės kokybės pastatai čia bus pastatyti, kuo greičiau bus sutvarkyta teritorija po statybų ir kuo labiau bus tvarkomi namų valdos sklypai, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas. 

	 g) kultūros paveldo objektams
	Planuojamoje teritorijoje nėra kultūros paveldo objektų.


Projekto vadovas............................................................................. R. J. Valatka
VI. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius: Andrius Armalis.

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „Almontus“.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypų grupė (kadastrinis Nr. 5657/0005:325; kadastrinis Nr. 5657/0005:326 ir kadastrinis Nr. 5657/0005:327 ) Raguviškių k. Kretingos r. sav. detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas (patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322); 
Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr. T2-212); 

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: Planuojamų žemės sklypų grupė yra Raguviškių kaime, Kretingos r. sav. Sklypai nuosavybės teise priklauso Andriui Armaliui. Žemės sklypų (kadastriniai Nr. 5657/0005:325; 5657/0005:326; 5657/0005:327). 
Žemės sklypo kad.Nr. 5657/0005:325 bendras plotas yra 0,15 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 0,1334 ha, vandens telkinių plotas 0,0166 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 39,0. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio. Sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 0,1334 ha, kelių apsaugos zona – 0,0158 ha, ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0063 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra. 

Žemės sklypo kad.Nr. 5657/0005:326 bendras plotas yra 0,15 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 0,15 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 39,0. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio. Sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 0,15 ha, kelių apsaugos zona – 0,0137 ha, ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0055 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.

Žemės sklypo kad.Nr. 5657/0005:327 bendras plotas yra 1,7431 ha, iš jo žemės ūkio naudmenų, taip pat ariamos žemės plotas – 1,7011 ha, vandens telkinių plotas 0,0420 ha. Žemės ūkio naudmenų našumo balas – 42,4. Miškų plotų nėra. Sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - žemės ūkio. Sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, plotas 1,7011 ha, kelių apsaugos zona – 0,0664 ha, ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0266 ha, naudingųjų iškasenų telkiniai – 0,5 ha. Kitų apribojimų ir servitutų nėra.
Šie plotai nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

Planuojama teritorija nėra kuo nors išskirtinė už šalia esančią toje Raguviškių  kaimo dalyje. Planuojamas sklypas yra skirtas individualiai žemės ūkio veiklai, tačiau žemė nedirbama, dirvonuojanti. Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrajame plane teritorijos priskirta gyvenamosios statybos teritorijoms. O tai pilnai atitinka Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendinius. 
Sklypo gretimybėse pavojingų objektų, turinčių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams nėra. Nėra veikiančių fermų, pramonės ir kt. objektų, kurių zona darytų įtaką planuojamam sklypui. Planuojama teritorija patenka į naudingųjų iškasenų telkinių apsaugos zoną, tačiau LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento išduotose planavimo sąlygose 2009-02-24 Nr. (9.14.3.)-LV4-877 priede (11 punktas) gautas pasiūlymas planavimo sąlygoms iš Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2009-02-18 Nr. 1.7-413. Jame teigiama, kad Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų, patvirtintų Lietuvos respublikos vyriausybės  1992m. gegužės 12 d. Nutarimu Nr 343 (Žin., 1992, Nr. 22-652), XXIII skyriaus reikalavimai naftos telkinių išsidėstymo plotuose netaikomi
Planuojama teritorija neužstatyta. Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, taip pat nėra inžinerinės infrastruktūros.


	7.
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: apjungti planuojamus žemės sklypus, pakeisti žemės sklypų pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį į kitą, gyvenamosios teritorijos mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, padalinti į atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

	8.
	 Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas): Įgyvendinus rengiamo detaliojo plano sprendinius, planuojamos vietovės vaizdas pasikeis: teritorija taps urbanizuota, o architektūrinėmis bei inžinerinėmis priemonėmis sutvarkius aplinką, šis gyvenamųjų namų kvartalas darniai įsilietų į aplinkinės teritorijos struktūrą, padidintų Raguviškių kaimo estetinę, architektūrinę ir ekonominę vertę, bus dalinai pagerinta situacija, sprendžiant Kretingos miesto ir rajono gyventojų aprūpinimo būstu klausimais. 



Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu) turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:

1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 
3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir
 kraštovaizdžiui 


	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

teigiamas ilgalaikis
teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis

teigiamas ilgalaikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

nebus
nebus
nebus
neigiamas trumpalaikis

	10.
	Siūlomos alternatyvos povei-kis: 
1) teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai 

2) ekonominei aplinkai, 

3) socialinei aplinkai, 

4) gamtinei aplinkai ir

 kraštovaizdžiui 
	-

-

-

-
	-

-

-

-


Projekto vadovas............................................................................. R. J. Valatka
