Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrirdtiksling zemés naudojimo paskiftiS zengs tkio |
kitos paskirties gyvena#m teritorija mazaaukdy gyvenamyjy namy statybai (tp6, G1), inZinerinei
infrastruktirai jrengti (tp10, 11). (Nustatyta vadovaujantis LR Ajplbs ministro 2006-04-13
isakymu Nr.D1-188 ,Bl LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 dsakymo Nr.D1-151 ,[Bl
zemes sklyp pagrindires tikslines zengés naudojimo paskirties,tbly ir pobidziy specifikacijos
patvirtinimo* pakeitimo* (Zin., 2006, Nr.45-1633))

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemones
Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdzio pari
Planuojant sklypus titina laikytis Vyriausyls 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ¢Dspecialyju
zenes ir miSko naudojimoaygy”.
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokagoir higienires hiklés poziiriu
Vadovaujantis LR Vyriausyds 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios #emr misSko
naudojimo sglygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo éesremis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja zems sklype irengtos valstybei priklaus&ins melioracijos sistemos bei
renginiai:

* 10 m - vandens telkiniapsaugos juostos ir zonos;

* 10 m - transformatorés apsaugos zona (planuojama);

* 1 m - elektros kabeiilinijjos apsaugos zona (planuojama);

* 5 m - vandentiekio, lietaus ir feka¢m kanalizacijos tinkli apsaugos zona (planuojama);

2m—rySy linijy apsaugos zonos (planuojama);

* 2 m - dujotieki apsaugos zonos (planuojama).
Vadovaujantis zeks sklypo Padvagi k. Kretingos rajone gyvenapu teritorijy iSdéstymo
specialiuoju planu planuojama teritorija numatytaip gyvenamoji teritorija mazaauksg
gyvenamyju namy statybai. Taip pat planuojama teritorija yra Padvakaimo/ gyvenvieis
administracigse ribose. Atsizvelgiant Siuos argumentus planuojamai teritorijai netaikenh®
Vyriausylkes nutarimu Nr.343 ,Bl specialyju zenes ir miSko naudojimo aygu patvirtinimo*
127.9 punktas, bet patvirtintu specialiuoju plamstatyta vandens telkinio apsaugos juosta — 10 m,
kurioje draudziama statyti statinius, tverti tvgraéigsti kelius, naudoti 48as, pesticidus ir kitus
chemikalus, dirbti ze ardyti veénas, ganyti gyvuliusijrengti poilsiavietes, statyti transporto
priemones, #&renti lauzus, ne misko zefe Kirsti medzius ir Kimus (nustatyta remiantis
Vyriausykes nutarimu Nr.343).
Vadovaujantis LR SAMjsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 D sanitarini apsaugos zanriby
nustatymo ir rezimo taisykli patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojameeikla,
mazaauk8y gyvenanyjy namy statyba ir eksploatacijagra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinén uz
planuojamos teritorijos rip
Aplinkos kokyke ir higienire buklé, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytarmas.

Gretimyby poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Padvark., Kretingos rajone. Pietinsklypo dalis ribojasi su Kretingos
parko | tvenkiniu] planuojam sklypa patenkama iS Sedyatws.

Ivertinusiikinés veiklos poladi, gretimy zemes sklypy ir teritoriju paskiri bei juose esat statini;
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzZinefinapipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybese vykdoma ir numatytakiné plétra, netués neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
Esami tarSos Saltiniai, turintys savo SAZ, planoma veiklos ngakoja.

3. Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvamko ir naudojimo rezimo lentge.

Gyvenamosios paskirties sklypai

Planuojamaikiné veikla — mazaauk®; gyvenanmyju nam statyba ir eksploatacija. Vadovaujantis
zemes sklypo Padvaui k. Kretingos rajone gyvenapu teritorijy iSdéestymo specialiuoju planu
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detaliuoju planu suformuojami 9 sklypai mazaauksSvienbWwiuy gyvenanyju namy statybai ir
eksploatacijai (tp6, G1), kuriplotai svyruoja nuo 926.31 miki 2254.69 m. Planuojamoje
teritorijoje numatoma statyti max 2 auk&r 2 aukit su mansarda vienbus gyvenamuosius
namus, kurg maksimalus aukstis 8.5 m ar 10 m iki kraigo. B@am;y sklypy uzstatymo tankumo
indeksai svyruoja nuo 0.25 iki 0.30, uzstatymo nisierumo indeksai svyruoja nuo 0.60 iki 0.75
(nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,Vieh&igyvenamieji pastatai“).
Architektiriniai reikalavimai:

» Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvojdalos medziagas: plytas, klinketinka,

med, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapifiramas.
* Projektuojamos tvoros ne aukStésikaip 1.2 m, su aziniais elementais.

InZinerires infrastrukiros sklypai

Detaliuoju planu suformuojamas inzinern infrastrukiiros sklypas Nr.11 susisiekimo ir
inZineriniy komunikacij aptarnavimo objekt statybos (tp10, 11), kurio plotas — 100.47, iame
sklype numatoma@engti transformatorig

Detaliuoju planu suformuojamas kelio sklypas Nr.kQrio plotas — 1374.43 M inZinerires
infrastruktiros susisiekimo ir inzinerinitinkly koridoriams (tp10, 12). Susisiekimo ir inzinemni
tinkly koridoriy ribos sutampa su servitutir specialyjy zemeés ir miSko naudojimo aygu
galiojimo ribomis (zonomis).

Detaliuoju planu suformuojamas kelio sklypas Nr.k2rio plotas — 331.52 fn inZinerires
infrastruktiros susisiekimo ir inzinerinitinkly koridoriams (tp10, 12). Susisiekimo ir inzinemni
tinkly koridoriy ribos sutampa su servitutir specialyjy zemeés ir miSko naudojimo aygu
galiojimo ribomis (zonomis).

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrines sauga.

Bendru atveju planuojampastaf minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomagl —dlaikant
atstumus tarp pastat(6-8 m.) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja ridbs specialios zein
naudojimo slygos, ketiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlailstiumus tarp pastat
Gaisro atveju vanduo imamas iS prieSgaigrmandens hidrant esaiy Sod; gatwje Padvan
kaime.

Inzineriniai tinklai.
Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma pgjuprie centralizuat Padvani gyvenviets
inzinerini tinkly.

» Vandentiekio tinklai reikalinga geriamo vandens kigknumatoma tiekti iS Sadgatwje
esardiy centralizuog vandentiekio tink]. Esami tinklai iSkeliami savininkoé$omis (Si
pareiga perduodamaisimiems sklyp savininkams). (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus techrasgggas).

* Nuotelg tinklai: buitines nuotekas humatoma nuve¢sSod; gatwje esadius centralizuotus
buitiniy nuotek; tinklus. (sprendziama techninio projekto rengimetm STR nustatyta
tvarka, gavus technineslygas).

e Lietaus nuotektinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvessamus lietaus nuotgkinklus
arba artimiaugai vandens telkin (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus techninelygas).

 Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, dujomis. (spremdaiatechninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus techrasglggas).

» Dujotiekis: detaliuoju planu rezervuojama trasa dujotiekigitiui. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdeaknines glygas).

« Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijogstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zemes savininkai naujas melioracijos sistemas statytelioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybgstatymo ir kit; teisés akty nustatyta tvarka.”
sprendziama STR techninio projekto rengimo metuwomekuojant esam melioracijos
sistemy ir irengiant lietaus nuotgksurinkimo sistern, nepazeidziant gretimzenes sklypy
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savininky interes;. Techninio projekto rengimo metu paruosSti technisamating
dokumentaci drenazo sistem pertvarkymui, kad netly pazeistas vandens rezimas
gretimy Zenes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakowddmis. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdeaknines glygas).

» Elektros tinklai:patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tirskir irenginius vietoje,
iSskirtas zerss sklypas Nr.11, bei nustatyti reikiami servitupaiojektuojamos 10/0.4 kV
modulirés tranzitires transformatoriés statybai ir eksploatavimui. ISskirtos zesrzonos ir
nustatyti reikiamus servitutus 10 kV elektros kabel linijjy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamos 10 kV oro linijos ,L-808° Kretingos 110/35/10 kv TP
artimiausios atramog numaty$ 10/0.4 kV modulig tranziting transformatorin. ISskirtos
Zemes zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV ldles kabeling linijy tiesimui
(statybai) ir eksploatavimui nuo numatytos 10/0.4v kmodulinés tranzitires
transformatorias | numatytas 0.4 kV elektros apskaitos spintas. g&earinustatyti statom
elektrosirenginiy apsaugos zanribose. (sprendziama techninio projekto rengimaune
STR nustatyta tvarka, gavus techningggas).

* RySy tinklai: detaliuoju planu nustatyti telekomunikacifinkly apsaugos zonose zésn
naudojimo apribojimai. Numatytos naujos telekomanik; trasos. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdgabnines gygas).

Specialiosios Ze#s ir miSko naudojimogdygos (LR vyriausylés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 itlesres
redakcijos)
« Zemes sklypejrengtos valstybei priklaussios melioracijos sistemos bei -11799.08 A
irenginiai (21 skyrius) (detaliuoju planu tikslinasngpecialiosios naudojimo
salygos plotas)

* Vandens telkinj apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) (detaliyptgau -2716.92 M
tikslinamas specialiosios naudojinatygos plotas)

« Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkipsaugos zonos (48 skyrius) - 160 nf

« Vandentiekio, lietaus ir fekalis kanalizacijos tinkl apsaugos zona (49 skyriusy 880 nt

* RysSu linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -52

» Transformatorids apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -314.16 M

» Elektros kabelj linijjos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -373.16 M

- Vandentiekio, lietaus ir fekalés kanalizacijos tinki apsaugos zona (49 skyrius) 2482.24 M
(planuojama)

* RySu linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) - 744.64 M

* Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) - 753.48 M

Pastaba: sklypspecialiosios naudojimailggos tikslinamos kadastripimatavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir tikio atliekos Ity surenkamog sklype stovidius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal gyventaj sutartis su buitinj atlieky iSvezjais ir iSvezami buitiniy atlieky savartyn.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Sadjat\éje Padvan kaime, Kretingos rajone. Susisiekimas numatomas
IS Sod; gatws Padvaij kaime. Automobili stowjimo vietos numatomos sklypribose.

Detaliuoju planu paliekamas esami servitutai elepir prieiti prie vandens telkinio.

Servitutai
Tarnaujantys:
» Kelio servitutas - teisnaudotis psCiuyju taku (tarnaujantis daiktas) (Apskrities virSininko
isakymas, 2008-05-20, Nr.4-3348-(1.3)) - 49 m
» Kelio servitutas — teésnaudotis psciyju taku (tarnaujantis daiktas) (Apskrities virsininko
isakymas, 2008-05-20, Nr.4-3348-(1.3)) - 393 m

UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAI, architekt ¢ D.Zubavigiens, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipda, tel.: 8 46 216071 3



Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

o Sklypai Nr.10, Nr.11, Nr.12 bei skiypNr.1+3, Nr.6+-9 dalys tarnaus sklypams N+12:
teise tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines ir emihes komunikacijas (kodai — 206, 207,
208) — 3398.99 i)

» Sklypas Nr.10 tarnaus sklypams Nr® kelio servitutu - teis vaziuoti transporto
priemoremis (kodas 203) - 934.44%m

» Sklypas Nr.12 tarnaus sklypams Nr8 kelio servitutu - teis vaziuoti transporto
priemoremis (kodas 203) — 331.52?m

VieSpataujantys:

* Sklypai Nr.1:-12 vieSpataus sklypuose Nr.10, Nr.11, Nr.12 beymskINr.1+3, Nr.6-9
dalyse: teise tiesti, naudoti, aptarnauti pozeminaatzemines komunikacijas (kodai — 106,
107, 108) - 3398.99 fn

o Sklypai Nr.5-9 vieSpataus sklype Nr.10 kelio servitutu - &eigaziuoti transporto
priemoremis (kodas 103) - 934.44%m

o Sklypai Nr.3-4 vieSpataus sklype Nr.12 kelio servitutu - &eigaziuoti transporto

priemoremis (kodas 103) - 331.527m
Pastaba sklypy numeriai paZyriti pagrindiniame hiZzinyje. Sklyp servitutai tikslinami kadastriniais matavimais.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje sauganteldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR irykit
teises akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimeiumVadovaujantis STR 2.02.09:2005
9.4 punktu maziausias zeldyplotas- ne mazesnis kaip 25 % neuzstatyto ploto.

Projekto VadOow .........cccooiiiiiiiiiiie e e D. Zubasené
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