	ŽEMĖS SKLYPO ŽIBININKŲ K. KRETINGOS R., 6.3479HA DETALUSIS PLANAS                                                   AIŠKINAMASIS RAŠTAS


	Detaliojo plano organizatorius:                                                    

UAB „SAUKUPA“
	Objektas:

Žemės sklypo Žibininkų k., Kretingos r., 6,3479ha

DETALUSIS PLANAS
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DETALUSIS PLANAS

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Detaliojo planavimo organizatorius: UAB „SAUKUPA“ į.k.170529178, įmonė įregistruota Registrų centro Telšių filialo, įreg. Nr. 010241, Senamiesčio g.6-8 Plungės m., Direktorius Saulius Kuprys.

Detaliojo plano rengėjas: UAB S.Juškos architektūros studija, projekto vadovas Stasys Juška.

Planuojama teritorija: žemės sklypas 6.3479ha ploto, kadastro Nr. 5660/0007:53, Žibininkų k.,  Kretingos r.

Detaliojo plano lygmuo: lokalinis (vietovės) – rengiamas savivaldybės teritorijos daliai.

Detaliojo planavimo stadijos: trys etapai.

Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: su visuomene svarstoma bendrąją tvarka.

DETIALIOJO PLANAVIMO SĄLYGOS:

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjos – vyr. Architektės Redos Kasnauskės patvirtintu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009-03-17 Nr.(35.4) PS1-27:

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos 2009-02-27 raštas Nr.KE2-51;

· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas:  2009-03-12, raštas Nr.(9.14.3)-LV4-1141;

· AB „Kretingos vandenys“: 2009-02-20, raštas  Nr.29-47;

· AB „VST“: 2009-03-04, raštas Nr. 10710-574;

· TEO LT, AB: 2009-02-23, raštas Nr.03-2-05-700;

· Kretingos r. savivaldybės administracijos žemės ūkio skyrius: 2009-02-23, raštas Nr.V2-(3.4)-163;

· Kretingos r. Žemėtvarko skyrius: 2009-02-17,  raštas Nr. R5-222-(3.5);

· VĮ „Klaipėdos regiono keliai“: 2009-02-24  raštas Nr.V2-121;

· Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.
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1.1 DETALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS:

1. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223, 1992 01 21, red. Nr. I-1352, 1996 05 28.

2. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr. VIII-1636, 2000 04 18.

3. Vandens įstatymas Nr. VIII-474, 1997 10 21.

4. Žemės įstatymas (Žin., 1994 Nr. 34-620; 2002 Nr. 102-4551).

5. Atliekų tvarkymo įstatymas Nr. VIII- 787, 1998 06 16.

6. Aplinkos monitoringo įstatymas Nr. VIII- 529, 1997 11 20.

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII- 1392, 1999 11 04.

8. Žemės gelmių įstatymas Nr. I- 1034, 1995 07 05.

9. LR Teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 1995 Nr. 107-2391; 2003 Nr. 42-1916).

10. LR Vyriausybės 1997 10 23 nutarimas Nr. 1167 „Dėl Lietuvos respublikos miestų ir miestelių vandentvarkos ūkio plėtojimo pagrindinių krypčių“.

11. LR Vyriausybės 1999 09 29 nutarimas Nr. 1073 „Pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarka“.

12. LAND 3-95, 1 ir 2 punktų pakeitimai ir papildymai (AAM 1997 01 23 įsakymas Nr. 17) „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės. 

13.  LAND 10-96 „Nuotekų užterštumo normos“.

14. LAND 21-01 „Aplinkosauginės buitinių nuotekų filtravimo įrenginių įrengimo gamtinėmis sąlygomis taisyklės“.

15. LR Sveikatos apsaugos ministro įsakymas 2004 m. rugpjūčio 19d. Nr. V-586 patvirtinta „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“.

16. AM 2001 10 05 įsakymas Nr. 495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti.“

17. HN 60-1996 „Kenksmingos medžiagos, didžiausia leidžiama ir laikinai leidžiama koncentracija dirvožemyje.“

18. HN 35- 1998 „Gyvenamosios aplinkos orą teršiančių medž. didžiausia leidžiama koncentracija.“

19. HN 43- 1993 „Gyvenamųjų ir įmonių teritorijų lietaus vandens ir gamyb. nuotekų pirminio valymo įreng. sanitarinės apsaugos zonos nustatymas.“

20. HN 44- 2006 „Vandenviečių sanitarinių apsaugos zonų nustatymas ir priežiūra.“

21. HN 104- 2000 „Gyventojų sauga nuo elektros oro linijų sukuriamų elektrinių laukų.“

22. HN 33- 2001 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyven. ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai.

23. STR 2.01.01 (1-:-6):1999-2002 „Esminiai statinio reikalavimai.“

24. STR 2.01.04:2004. „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai.“

25. STR 2.01.06:2003 „Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo“.

26. STR 2.01.08:2003 „Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas“

27. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“.

28. STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“

29. STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“.

30. STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“. 

31. STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimų sistemos“

32. STR 2.08.01:2004 „Dujų sistemos pastatuose“

33. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai.“
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34. AM 2001 05 18 įsakymas Nr. 274 „Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka“

35. LR Vyriausybės 1993 06 16 nutarimas Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“

36. Detaliųjų planų rengimo taisyklės, Patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu 2004 m. gegužės 3d. Nr. D1- 239.

37. LR Biologinės įvairovės išsaugojimo strategija ir veiksmų planas, AAM, PB, 1997 KRADD.

38. SNirT 2.07.01-89 „Miestų statyba. Miesto ir kaimo gyvenviečių išplanavimas ir užstatymas“.

39. RSN 136-92 „Vandens tiekimas. Išoriniai tinklai ir statiniai“

40. BPST 01-97 „Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės“.

41. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos (Žin., 1992 Nr. 22-652; 2003 Nr. 105-4709). 

Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota:

· įmonės „Vakarų valda“, licenzijos Nr.TK-439-(785), 2009-01-28 skaitmeninė topografinė nuotrauka LKS-1994 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema;

· Valstybinės įmonės Registrų centras pateikta medžiaga;

· Kretingos rajono žemėtvarkos skyriaus  bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. 

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ūkinei veiklai ir jos įtakai aplinkai bei gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai nustatomi pagal aiškinamojo rašto sprendinius ir pridedamą įstatymų ir norminių dokumentų sąrašą.

Detalusis planas rengiamas ir svarstomas bendrąja tvarka. Planavimo tikslas: pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
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1.2 INFORMACIJA APIE PLANUOJAMĄ TERITORIJĄ:

	1
	Žemės sklypo adresas
	Žibininkų k., Kretingos r.

	2
	Žemės sklypo kadastrinis Nr.
	5660/0007:53 Rūdaičių k.v.

	3
	Žemės sklypo unikalus Nr.
	5680-0007-0053

	4
	Žemės sklypo plotas:
	6.3479 ha

	5
	Žemės ūkio naudmenų plotas viso:
	2.8166 ha

	6
	Iš jo: Pievų ir natūralių ganyklų plotas:
	2.8166 ha

	7
	Miško žemės plotas:
	3.5313 ha

	8
	Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis
	žemės ūkio

	9
	Žemės sklypo savininkas
	UAB „Saukupa“, į.k.170529178

	10
	Valdymo forma
	Nuosavybės teisė

	11
	Servitutai
	-

	12
	Specialios naudojimo sąlygos:

-  kurortų apsaugos zonos:

-  miško naudojimo apribojimai:

- vandens telkinių apsaugos juostos  ir zonos:

- kelių apsaugos zonos:


	6.3391 ha

3.5313 ha

2.95 ha

0.22 ha
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2. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ.

2.10  Situacijos schema.
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Detaliuoju planu nagrinėjamas sklypas yra Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ant Palangos mietso ribos, maždaug 1,0 km atstumu iki HBH „Juozo alus“ pramogų komplekso. 

AB S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT- 44275              Kaunas, tel./faks. 204472

6

	ŽEMĖS SKLYPO ŽIBININKŲ K. KRETINGOS R., 6.3479HA DETALUSIS PLANAS                                                   AIŠKINAMASIS RAŠTAS


2.11 Žemės sklypo topografinis planas (be mastelio).

[image: image3.jpg]



Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota įmonės „Vakarų valda“, licenzijos Nr.TK-439-(785), 2009-01-28 skaitmeninė topografinė nuotrauka LKS-1994 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema.
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2.12  Bendras planuojamos vietos vaizdas.
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2.13 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS GRETIMŲ TERITORIJŲ ATŽVILGIU

Detaliuoju planu nagrinėjamas sklypas yra Žibininkų kaime, Kretingos rajone, prie Palangos miesto ribos, maždaug 1,0 km atstumu iki HBH „Juozo alus“ pramogų komplekso. Sklypas iš vakarų pusės ribojasi su Palangos m. valstybei priklausančia miško paskirties žeme, iš pietų pusės su rajoninės reikšmės keliu  Nr.2309 Palanga- Lazdininkai. Šiaurinėje ir rytinėje sklypo pusėje yra privatiems asmenims priklausantys žemės ūkio paskirties sklypai – miškas ir pievos (laukai nedirbami, gyvuliai neganomi, pievos šienaujamos). Iš rytų pusės sklypas ribojasi su Žibos upeliu, šiaurinėje pusėje sklypą apriboja melioracijos griovys. Vakarinė sklypo dalis - miško teritorija,  kurioje auga pušys, jauni berželiai, daug nevertingu krūmynų. Į sklypą yra įvažiavimas nuo Palanga- Lazdininkai kelio pusės. Artimiausi gyvenamieji namai yra maždaug už 800m nuo planuojamų pastatų.

2.14 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS KRAŠTOVAIZDŽIO APLINKOS APSAUGOS ASPEKTAIS.   

Planuojamas sklypas (6.3479ha), kurio kadastrinis Nr. 5660/0007:53, yra kurortų apsaugos zonoje (trečiojoje – stebėjimų juostoje), jame nėra valstybei priklausančų melioracijos sistemų, dalis sklypo (3.5313ha) turi miško naudojimo apribojimus, bei vandens telkinių apsaugos juostas ir zonas (2.95ha), kelių apsaugos zoną (0.22ha).

Planuojama teritorija neužstatyta, šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevystoma, pievos šienaujamos, gyvuliai neganomi. Gretimi sklypai – žemės ūkio ir miškų ūkio paskirties. Aplinkinių teritorijų landšaftą sudaro lygumos: pievos, dirbami laukai ir miškų masyvai.

Planuojamoje teritorijoje privačia iniciatyva numatoma suplanuoti   komėrcinės paskirties, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybą su išplėtotą infrastruktūrą. 

Pagrindinius įvažiavimas paliekamas esamas, nuo Palanga-Lazdininkai kelio pusės. Numatoma įrengti dar vieną papildomą įvažiavimą.

Planuojama teritorija nėra išvystyta inžineriniu požiūriu: nėra centralizuotų nuotekų surinkimo, vandens tiekimo, šilumos aprūpinimo, dujų tiekimo tinklų.  Aplinkiniuose kaimuose vyrauja vietiniai valymo įrenginiai, išgriebimo duobės, vietiniai vandens gręžiniai arba šuliniai, kūrenama kietu kūru. Artimiausi inžineriniai tinklai – elektros ir ryšių linijos. Planuojamoje teritorijoje numatoma įrengti du artezinius gėlo vandens gręžinius  (iki 50m3/parą ir iki 200m3/parą), du vietinius buologinio nuotekų valymo įrenginius (iki 50m3/parą ir iki 200m3/parą), statyti kombinuto kūro katilinę, ateityje inžinerinius tinklus prijungiant prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane  numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. 

2.15 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOTVARKINIU ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklotvarkiniu aspektu, saugotinų vetybių ar jų fragmentų nėra.

UAB S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT- 44275              Kaunas, tel./faks. 204472
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2.16  PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS HIGIENINIU ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje yra sklypo dalis (3.5313 ha), turinti miško naudojimo apribojimus,  vandens telkinių apsaugos juostas ir zonas (2.95ha), kelių apsaugos zoną (0.22ha).   Gretimybėse žemės ūkio bei miško ūkio paskirties žemės. Pietryčiu kryptimi, maždaug už 500 m.  palei  kelią Palanga – Lazdininkai rikiuojasi Žibininkų kaimo sodybos ir „HBH Juozo alus“ pramogų kompleksas. Pietinėje pusėje už nedidelio miškelio išsidėsčiusios Užpelkių kaimo sodybos. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją artimiausiose gretimybėse nėra. Artimiausias transporto sistemos elementas  – valstybinės reikšmės IV kategorijos rajoninis  kelias (2309), kurio sanitarinės apsaugos zona – 20 m nuo kelio briaunos.

2.17  PLANUOJAMOS TERITORIJOS INŽINERINIS PARUOŠIMAS.

Planuojama teritorija nėra išvystyta inžineriniu požiūriu: nėra centralizuotų nuotekų surinkimo, vandens tiekimo, šilumos aprūpinimo, dujų tiekimo tinklų.  Aplinkiniuose kaimuose vyrauja vietiniai valymo įrenginiai, išgriebimo duobės, vietiniai vandens gręžiniai arba šuliniai, kūrenama kietu kūru. Artimiausi inžineriniai tinklai – elektros ir ryšių linijos. Planuojamoje teritorijoje numatoma įrengti du artezinius gėlo vandens gręžinius  (iki 50m3/parą ir iki 200m3/parą), du vietinius buologinio nuotekų valymo įrenginius (iki 50m3/parą ir iki 200m3/parą), statyti kombinuto kūro katilinę, ateityje inžinerinius tinklus prijungiant prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane  numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. 

2.18 PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS NEKILNOJAMASIS TURTAS, JO 

      NAUDOTOJAI. 

Planuojamą teritoriją sudaro vienas, VĮ Registrų centro įregistruotas turtas: Kadastrinis Nr. 5660/0007:53.

2.19 GRETIMYBIŲ, GALINČIŲ DARYTI ĮTAKĄ DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS,   ĮVERTINIMAS. 

Vadovaujantis Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filialo pateiktų atsakymų dėl duomenų pateikimo apie gretimų sklypų savininkus 2009-02-25 Nr.2050/04-417, suformuoti bei įregistruoti žemės ūkio paskirties sklypai:

· kadastro Nr. 5660/0007:129, registro įrašo Nr. 44/175788, savininkas – VYTAUTAS KUČINSKAS, gim.1951-12-28;

· kadastro Nr. 5660/0007:76, registro įrašo Nr. 56/14667, savininkas- AUŠRINĖ VAIČIULIENĖ, gim. 1967-04-21;

· kadastro Nr. 5660/0007:73, registro įrašo Nr. 56/14402, savininkas- AIDAS KONTRIMASs, gim. 1971-09-30;

2.20.  DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA.

UAB S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT- 44275              Kaunas, tel./faks. 204472
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Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).
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2.21.  PROBLĖMINĖS SITUACIJOS.

Planuojamoje teritorijoje problėminės situacijos nenumatomos.

3.  TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA.

3.1  TERITORIJOS NAUDOJIMO SVARBIAUSIOS KRYPTYS.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai (tp9K1).

    3.2 TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS.

Nurodyti ir išlaikyti esamų objektų sanitarinių apsaugos zonų ribas ir rėžimą, normuojamus atstumus, naujiems objektams suformuojant sanitarines apsaugos zonas, vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2004m rugpjučio 19d. Įsakymu Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir rėžimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 134-4878),  LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr.22-652).

3.3  TERITORIJOS TVARKYMO PRIORITETAI.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos patvirtintu bendruoju planu (2008-12-18, Nr.T2-322 ), planuojama teritorija priskiriama prie gyvenamosios ir komercinės paskirties teritorijų. Detaliuoju planu keičiama 63479 m2 ploto sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis iš žamės ūkio į kitos paskirties žemę, komėrcinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai.

Architektūriniai/planiniai sprendimai. Planuojamoje teritorijoje pietrytinėje sklypo dalyje numatoma statyti 3-5 aukštų komėrcinės paskirties statinius (sveikatingumo kompleksą su vidaus ir lauko baseinais, viešbutį, 96 ir 56 vietų parkingus, katilinę ir kitus kompleksą aptarnaujančius statinius). Maksimalus pastatų aukštis galėtų vietomis siekti 28m. Šiaurės vakarinėje sklypo dalyje numatoma statyti iki 80m2 ploto 1-1,5 aukšto pavienius poilsinio/etnografinio tipo namelius, išsaugant šioje sklypo teritorijoje esančius vertingus medžius. Vakarinėje sklypo dalyje Žibos upelio apsaugos zonoje (50m.) numatoma įkurti parką su dekoratyviniais vandens telkiniais, kurie galėtų tarnauti ir kaip priešgaisriniai vandenws rezervuarai, įrengus vandens paemimo šulinį arčiau įvažiavimo į sklypą. Dekoratyviniais  želdiniais  planuojama atskirti teritoriją nuo rajoninio kelio.  Sklypo užstatymas ir tvarkymas bus projektuojamas pagal vieningą architektūrinę idėją, išlaikant vientisą visos planuojamos teritorijos architektūrinę stilistiką. Statinių architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos, mastelis, spalvinis sprendimas bus nustatomi rengiant viso komplekso arba atskirų jo dalių techninius projektus.

Inžineriniai tinklai. Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos patvirtintu bendruoju planu (2008-12-18, Nr.T2-322 ), planuojamą teritoriją ateityje numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyvinių centralizuotų inžinerinių tinklų. Detaliuoju planu  planuojamoje teritorijoje  vandens tiekimui numatoma įrengti du vietinius gręžinius ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą), o buitinių nuotekų valymui – dvejus vietinius valymo įrengimus ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą). Išvalytas iki norminių reikalvimų vanduo papildys priešgaisrinius rezervuarus ir bus išleidžiamas į greta esantį, su šiuo sklypų besiribojantį melioracijos griovį ir taip pat su šiuo sklypų besiribojantį Žibos upelį. Šiame sklype valstybei priklausančių melioracijos sistemų nėra. Numatoma lietaus nuotekas nuvesti į projektuojamus lietaus vandens nuotekų tinklus ir išvalius lietaus nuotekų valymo įrengimuose išleisti  į greta esantį melioracijos griovį ir  Žibos upelį.
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Planuojamo sklypo poreikiams pietrytinėje sklypo dalyje, prie kelio Palanga- Lazdininkai numatoma vieta kombinuoto kūro (dujos, kietas kūras, geoterminis šilumos ruošimas, elektra) iki 2mW galingumo katilinei.  Katilinės SAZ, galimos taršos skaičiavimai bus atliekami komplekso techninio projekto rengimo metu, pagal išduotas projektavimo technines sąlygas. Numatoma prisijungti  prie  centralizuotu dujotiekio tinklų.

    Vadovaujantis LR Melioracijos įstatymo (Žin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu: „ Žemės savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruori privalo Statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.“ sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu projektuojant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo liešomis. 

      Objekto elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų (pagal AB „VST“ išduotas sąlygas detaliajam planui rengti 2009.03.02, Nr.TS-09-19-0236). Patogiuose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietose  išskirtos infrastruktūros teritorijos ir nustatyti reikiami servitutai. Numatytos naujos telekomunikacijų trasos. Telekomunikacijų tinklų apsaugos zonose nustatyti žemės naudojimo apribojimai.

     Planuojamas žemės sklypo  naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai turi atitikti galiojančius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamo turto naudojimo sąlygų, nepažeisti jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, sklypo ribos pateikiami pagrindiniame brėžinyje.

Numatomi žemės servitutai:

· kelio servitutas: teisė kitiems asmenims naudotis keliu;

· kiti servitutai: teisė kitiems asmenims tiesti ir eksploatuoti inžinerinius įrenginius, projektuojama modulinė transformatorinė.

4.  DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI.

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).

4.1.  TERITORIJOS NAUDOJIMO PRIEMONĖS.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę – komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai (tp9K1). Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 įsakymu Nr.D1-188 „Dėl LR Aplinkos ministro 2005m kovo 17d įsakymo nr.D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo“ (Žin., 2006, Nr.45-1633).

4.2.  TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS PRIEMONĖS.

Detaliojo plano sprendiniai kraštovaizdžio požiūriu.

Planuojant sklypus būtina laikytis Vyriausybės 1992-05-12 nutarymo Nr. 343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“.
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Detaliojo plano sprendiniai aplinkosauginių požiūriu.

Planuojamai veiklai – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai, pagal LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo Nr.I-1495 (Žin., 2005, Nr.84-3105) 2 priedo 10.2 punktą – vykdant urbanistinių objektų statybą (kai užimamas žemės plotas didesnis kaip 0.5 ha) buvo atlikta atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo ir kitos reikalingos procedūros: atrankos medžiaga pateikta AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentui, gauta atrankos išvada 2009-05-06 Nr.(9.14.5.)-LV4-2215 – poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas – bei medžiaga pateikta svarstyti visuomenei (paskelbta spaudoje). Per nustatyta laiką nebuvo gauta pastabų nei žodžiu, nei raštu. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai privalomojo vertinimo atrankos procedūra atlikta,  ataskaita pateikta LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentui.

Detaliojo plano sprendiniai higieninių požiūrių.

Vadovaujantis LR Sveikatos apsaugos ministro 2004-07-05 įsakimu Nr.V-511 „Dėl LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatyme nenumatytų poveikio visuomenės sveikatai vertinimo atvejų vertinimo atlikimo taisyklių patvirtinimo“ ir Klaipėdos Visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus planavimo sąlygomis 2009-02-27 Nr.KE2-51, buvo atlikta atranka dėl planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai vertinimo ir   kitos reikalingos procedūros: atrankos medžiaga pateikta Klaipėdos visuomenės sveikatos centrui, gauta atrankos išvada 2009-04-21 Nr.E4-83 – planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai vertinimas neprivalomas – medžiaga pateikta svarstyti visuomenei (paskelbta spaudoje). Per nustatyta laiką nebuvo gauta pastabų nei žodžiu, nei raštu. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio isuomenės sveikatai  vertinimo atrankos procedūra atlikta.

Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ (Žin., 1992, Nr.22-652) ir jo vėlesnėmis redakcijomis visai planuojamai teritorijai nustatomos   apsaugos zonosir juostos:

· 20 m -  kelių apsaugos zona ( rajoninis kelias );

· 10 m -  kelių apsaugos zona ( vietinės reikšmės kelias, planuojamas);

· 10 m - tramsformatorinių apsaugos zona (planuojama);

· 1 m – 0,4 kW požeminių elektros kabelių apsaugos zona (planuojama);

· 2m – 10 kW požeminių elektros kabelių apsaugos zona (planuojama);

· 2 m – ryšių linijų apsaugos zona (planuojama);

· 2 m – dujotiekio apsaugos zona (planuojama);

· 5 m – vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona (planuojama);

· 10 m – vandens gręžinio (iki 200m3/parą) I griežto režimo sanitarinės apsaugos juosta (planuojama);

· 50 m - vandens gręžinio (iki 200m3/parą) II mikrobinės taršos apribojimo juosta (planuojama);

· 25m- valymo įrenginių (iki 200m3/parą) sanitarinė apsaugos zona (planuojama);

· 10 m – vandens gręžinio (iki 50m3/parą) I griežto režimo sanitarinės apsaugos juosta (planuojama);

· 25 m - vandens gręžinio (iki 50m3/parą) II mikrobinės taršos apribojimo juosta (planuojama);

· 10m- valymo įrenginių (iki 200m3/parą) sanitarinė apsaugos zona (planuojama);

· 7 m – paviršinio vandens valymo įrenginių apsaugos zona (planuojama);

· 5m – paviršinių vandens telkinių (melioracijos griovio) apsaugos juosta ir zona;

· 50m – Žibos upelio apsaugos juosta.
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Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos nustatomos vadovaujantis  LR AM įsakymu 2007-02-14 Nr. D1-98 „Dėl paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsugos juostų nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“. 

Vadovaujantis LR SAM įsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin. 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla -  prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statyba bei eksploatacija - nėra tarši ir nesukurs SAZ, išeinančių už planuojamos teritorijos ribų.

4.3.  TERITORIJOS STATYBŲ PROGRAMA.

Pagrindiniai sprendiniai aprašyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo lentelėje.

Planuojamoje teritorijoje numatoma  pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitos paskirties žemę – komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai (tp9K1), numatyti teritorijas infrastruktūros objektams, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Pietrytinėje sklypo dalyje numatoma statyti 3-5 aikštų komercinės paskirties statinius (sveikatingumo centrą su vidaus ir lauko baseinais, viešbutį, katilinę ir kitus kompleksą aptarnaujančius statinius), kurių maksimalus aukštis vietomis galėtų siekti 28m, sklypo pakraščiuose pastatų aukštis butų ne daugiau 12m.  Šiaurės-vakarinėje sklypo dalyje numatoma statyti iki 80m2 ploto poilsinius-etnografinius namelius, išsaugant šioje sklypo dalyje esančius vertingus medžius. 

Architektūriniai reikalavimai. Siekiant aukštos aplinkos kokybės, sklypo užstatymas ir tvarkymas bus projektuojamas pagal vieningą architektūrinę idėją, išlaikant vientisą visos planuojamos teritorijos architektūrinę stilistiką. Statinių architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos, mastelis, spalvinis sprendimas bus nustatomas rengiant viso komplekso arba atskirų jo statinių techninius projektus.

Detaliuoju planu suformuojami   inžinerinės infrastruktūros teritorijos  koridoriai.

Detaliuoju planu išskiriami servitutai inžinerinės infrastruktūros objektų aptarnavumui - teisė kitiems asmenims tiesti ir eksploatuoti inžinerinius įrenginius (proj. modulinę elektros transformatorinę).

Detaliuoju planu  išskiriamas servitutas: teisė kitiems asmenims naudotis keliu, tarnaujantis kaimyninimas sklypams Nr.5660 /7: 129, Nr.5660 /7:76, Nr.5660 /7:73, Nr.5660 /7:124, Nr.5660 /7:71, Nr.5660 /7:149, Nr.5660 /7:148.

Žemės sklypo įsisavinimo reikalavimai.

· Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą būtina užsakyti projektavimo sąlygų sąvadą statinių, privažiavimų, katilinės, vandens gręžinių, vietinių valymo įrenginių ir kitų lauko tinklų (vandentiekio, fekalinės kanalizacijos, lietaus kanalizacijos, elektros, dujotiekių, ryšių) projektavimui, paruošti viso komlekso, ar atskirų jo dalių techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidimus jų statybai.

· Statinių ir jų priklausinių eksploatavimas galimas  tik po jų pridavimo valstyinei komisijai, t.y. pripažinimo tinkamu naudoti.
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4.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA.

Gaisrinė sauga.

Bendru atvieju planuojamu pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I-III, išlaikant atstumus tarp pastatų, išskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios žemės naudojimo sąlygos arba keičiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, išlaikant atstumus tarp pastatų. Gaisro atvieju vanduo imamas iš projektuojamų priešgaisrinių- dekoratyvinių vandens telkinių- rezervuarų,  trys vandens telkiniai numatomi pietrytinėje sklypo dalyje, ir vienas šiaurės- vakarinėje, bendra projektuojama priešgaisrinių rezervuarų talpa apie 10000 m3, prie jų numatomi kietos dangos privažiavimai ir vandens paemimo šuliniai, jų aptarnavimo spindulis – 200m  dengia visą teritoriją. Gaisrų gesinimo būdas ir priešgaisrinių rezervuarų techniniai parametrai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos apsauga. 

Esamų taršos šaltinių, turinčių savo SAZ ir galinčių įtakoti planuojamą veiklą, nėra. Planuojama veikla -prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statyba bei eksploatacija, nėra tarši ir nesukurs SAZ.  Pastatų šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, židiniais, dujomis iš sklype projektuojamos katilinės – apie 245 kW galingumo dujinis šildymo katilas, per sezoną pagaminantis apie 1235MWh šiluminės energijos.  Katilinės SAZ, galimos taršos skaičiavimai bus atliekami techninio projekto rengimo metu, pagal išduotas projektavimo technines sąlygas. Numatoma prisijungti  prie perspektyvinių centralizuotu dujotiekio tinklų. Aplinkos kokybė ir higieninė būklė, įgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. 

Inžineriniai tinklai.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos patvirtintu bendruoju planu (2008-12-18, Nr.T2-322 ), planuojamą teritoriją ateityje numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyvinių centralizuotų inžinerinių tinklų.

· Vandentiekio tinklai: planuojamoje teritorijoje  vandens tiekimui numatoma įrengti du vietinius gręžinius ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą);

· Nuotekų tinklai: planuojamoje teritorijoje  buitinių nuotekų valymui numatoma įrengti dvejus vietinius valymo įrengimus ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą) ;

· Lietaus nuotekų tinklai: detaliuoju  planu numatoma lietaus nuotekas nuvesti į projektuojamus lietaus vandens nuotekų tinklus ir išvalius lietaus nuotekų valymo įrengimuose išleisti į į greta esantį melioracijos griovį ir  Žibos upelį;

· Šildymas: planuojamo sklypo poreikiams numatoma kombinuoto kūro katilinė (kietas kūras, dujos, geoterminis šilumos paruošimas);

· Dujotiekis: numatoma jungti prie centralizuotu inžinerinių tinklų (ruošiama atskiru projektu);

· Melioracija. Valstybei priklausančiu melioracijos sistemų planuojamame sklype nėra. Vadovaujantis LR Melioracijos įstatymo (Žin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu: „ Žemės savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruori privalo Statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.“ sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu projektuojant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų, t.y. kad   nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo liešomis.
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· Elektros tinklai. Objekto elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų (pagal AB „VST“ išduotas sąlygas detaliajam planui rengti, 2009-03-02, Nr.TS-09-19-0236). Patogiuose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietose  išskirtos infrastruktūros teritorijos ir nustatyti reikiami servitutai.

· Ryšių tinklai. Numatytos naujos telekomunikacijų trasos. Telekomunikacijų tinklų apsaugos zonose nustatyti žemės naudojimo apribojimai.

Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos.

Vadovaujantis LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ (Žin., 1992, Nr.22-652) ir jo vėlesnėmis redakcijomis visai planuojamai teritorijai nustatomos   apsaugos zonosir juostos:

· 20 m -  kelių apsaugos zona ( rajoninis kelias );

· 10 m -  kelių apsaugos zona ( vietinės reikšmės kelias, planuojamas);

· 10 m - tramsformatorinių apsaugos zona (planuojama);

· 1 m – 0,4 kW požeminių elektros kabelių apsaugos zona (planuojama);

· 2m – 10 kW požeminių elektros kabelių apsaugos zona (planuojama);

· 2 m – ryšių linijų apsaugos zona (planuojama);

· 2 m – dujotiekio apsaugos zona (planuojama);

· 5 m – vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų apsaugos zona (planuojama);

· 10 m – vandens gręžinio (iki 200m3/parą) I griežto režimo sanitarinės apsaugos juosta (planuojama);

· 50 m - vandens gręžinio (iki 200m3/parą) II mikrobinės taršos apribojimo juosta (planuojama);

· 25m- valymo įrenginių (iki 200m3/parą) sanitarinė apsaugos zona (planuojama);

· 10 m – vandens gręžinio (iki 50m3/parą) I griežto režimo sanitarinės apsaugos juosta (planuojama);

· 25 m - vandens gręžinio (iki 50m3/parą) II mikrobinės taršos apribojimo juosta (planuojama);

· 10m- valymo įrenginių (iki 200m3/parą) sanitarinė apsaugos zona (planuojama);

· 7 m – paviršinio vandens valymo įrenginių apsaugos zona (planuojama);

· 5m – paviršinių vandens telkinių (melioracijos griovio) apsaugos juosta ir zona;

· 50m – Žibos upelio apsaugos juosta.

Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos nustatomos vadovaujantis  LR AM įsakymu 2007-02-14 Nr. D1-98 „Dėl paviršinių vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių apsugos juostų nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“.

Atliekos.

Planuojamoje teritorijoje susidarančios ūkio ir buities atliekos bus komplėktuojamos į konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartiną bei antrinių žaliavų surinkimo pinktus pagal atskirą sutartį su specializuotomis įmonėmis.

Susisiekimas.

Pagrindinius įvažiavimas paliekamas esamas, nuo Palanga-Lazdininkai  kelio pusės. Numatoma įrengti dar du papildomus įvažuavimus (vieną papildomą į parkingą, kitą į ūkinę komplekso teritorijos dalį – privažiavimas prie modulinės elektros pastotės ir katilinės). Iki Palangos miesto 7 km. važiuojant Palanga-Lazdininkai rajoninės reikšmės keliu, greta kelio iki Palangos miesto įrengtas dviračiu takas.
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Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“  planuojamoje teritorijoje numatomi privažiavimai prie pagrindiniu pastatų, akligatvių pabaigoje numatomos automobilių apsisukimo aikštelės, kurių minimalus dydis, esant stačiakampio formai – 12.5 x 12.5m. Komplekso teritorijoje planuojami du automobilių parkingai 156vt. Ir 56 vt.  Numatomi kietos dangos ne siauresni kaip 3m pločio privažiavimai prie priešgaisrinių gidrantų vandens paemimo rezervuarų. Planuojamo sveikatingumo centro, viešbučio ir kitų pastatų eksploatavimo poreikiams numatomos dvi (96vt.ir 56vt.) greta kelio Palanga- Lazdininkai išdėstomos automobilių parkavimo aikštelės. Likusioje sklypo teritorijoje parkavimo aukštelės nenumatomos, planuojami tik privažiavimai iki pagrindinių pastatų ir ūkinis kiemas aplink katilinės pastatą. Sklypo dalyje, kurioje yra miško medžių, autotransporto eismas nenumatomas, bus  įrengiami tik kietos dangos takai pėstiesiems ir (reikalui esant) gaisrininkų transportui.

Servitutai.

Tarnaujantys:

· Sklypo dalis s1-a  - kelio servitutas (kodai 202,203): teisė kitiems asmenims naudotis keliu - tarnaus gretimiems sklypams:

- Nr.5660 /7: 129;                                                           

- Nr.5660 /7:76;

- Nr.5660 /7:73;

- Nr.5660 /7:124;

- Nr.5660 /7:71;

- Nr.5660 /7:149;

- Nr.5660 /7:148.

· Sklypo dalis  s1-b  - kiti servitutai (kodai 206,207,208): teisė kitiems asmenims tiesti ir eksploatuoti inžinerinius įrenginius (proj. modulinė elektros pastotė).

Pastaba: servitutų ribos tikslinamos kadastrinių matavimų metu.

Želdiniai.

Planuojamos teritorijos šiaurės- vakarinė dalis (3,5313 ha) turi miško naudojimo apribojimus.  Šioje sklypo dalyje auga  pušys, jauni berželiai ir daug nevertingu krūmynų.  Vadovaujantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322), šis sklypas priskirtas prie gyvenamosios ir komercinės paskirties terirorijų, todėl statybinė teritorija šioje sklypo dalyje galima. Pagal  Kretingos rajono savivaldybės teritorijos išdėstymo miškų išdėstymo žemėtvarkos schemą (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-212), planuojamame sklype esntis miškas priskirtas ūkinių miškų (IV) grupei, t.y. galimi miško kirtimai. Šioje sklypo dalyje planuojamas nedidelio   tankio (0,09%) ir intensyvumo (0,13%) užstatymas  nedideliais iki 80m2 poilsinio-etnografinio tipo 1-o aukšto nameliais, siekinat maksimaliai užsaugoti esamus vertingus medžius.

 Planuojamos teritorijos pietrytinę dalį („Žibos“ upelio apsaugos juostos dalyje) numatoma sodinti medžius, įrengiant parką. Planuojamo sklypo apželdinimas sprendžiamas STR ir kitų teisės aktų nustatyta  techninio projekto rengimo metu.
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4.5.  VEIKLOS DĖL POVEIKIO APLINKAI REGLAMENTAVIMAS.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai (tp9K1). Planuojama ūkinė  veikla nedarys neigiamo poveikio ir nesukels pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingų teršalų, dulkių ar kitokio neigiamo poveikio aplinkai tokia veikla neturi. Pastatų šildymas numatomas geoterminis, elektriniais prietaisais, židiniais, dujomis iš sklype projektuojamos katilinės – apie 245 kW galingumo dujinis šildymo katilas, per sezoną pagaminantis apie 1235MWh šiluminės energijos.  Katilinės SAZ, galimos taršos skaičiavimai bus atliekami komplekso techninio projekto rengimo metu, pagal išduotas projektavimo technines sąlygas ir atitiks norminius reikalavimus. Šiaurės- vakarinėje sklypo dalyje numatomi pavieniai poilsiniai-etnografiniai nameliai bus šildomi žydiniais ir  nedidelio galingumo dujiniais katilais, atvedant į  planuojamą teritoriją  dujotiekio tinklus. Planuojamoje teritorijoje  vandens tiekimui numatoma įrengti du vietinius gręžinius ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą), o buitinių nuotekų valymui – dvejus vietinius valymo įrengimus ( iki 200m3/parą ir iki50m3/parą), kurių I-oji ir II-oji prognozuojamos SAZ  juostos išsitenka planuojamame sklype ir nepatenka į gretimas teritorijas.  Išvalytas iki norminių reikalvimų vanduo papildys priešgaisrinius rezervuarus ir bus išleidžiamas į greta esantį, su šiuo sklypų besiribojantį melioracijos griovį ir taip pat su šiuo sklypų besiribojantį Žibos upelį. Ateityje, pagal galimybę, planuojamos teritorijos inžineriniai tinklai bus prijungiami prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane  numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. Ivertinus ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų ir teritorijų paskirtį bei užstatymo galimybes, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daromą išvadą, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė plėtra, įvykdžius plane nurodytus reikalavumus, neturės neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, bei neįtakos papildomų apribojimų gretimiems žemės sklypams ar jų paskirčiai.

Ūkio ir buities atliekos bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buities atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom įmonėm.

Šiame sklype valstybei priklausančių melioracijos sistemų nėra.  Vadovaujantis LR Melioracijos įstatymo (Žin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu: „ Žemės savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruori privalo Statybos įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka.“ sprendžiama STR techninio projekto rengimo metu projektuojant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo liešomis.

Pagal RSN 127-91 (Civilinė apsauga. Projektavimo taisyklės) planuojama statybos rušis nepriskiriama gyvybiškai svarbių ar pavojingų cheminio užnuodijimo atžvilgių objektų kategorijai. 

Galimo planuojamos ūkinės veiklos poveikio kraštovaizdžiui ir gamtos ištekliams pirminis vertinimas:

- Planuojamos ūkinės veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvūnijai detaliojo plano teritorijoje neutralus. 

Įvertinus situaciją ir ūkinės veiklos pobūdį, planuojama ūkinė veikla neigiamo poveikio aplinkai nedarys ir ji galima planuojamoje vietovėje.
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4.6.  KOMERCINĖS PASKIRTIES: PREKYBOS IR PRAMOGŲ OBJEKTŲ STATYBOS IR EKSPLOATACIJOS SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA.

Komercinės paskirties: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos bei eksploatacijos Žibinikų k., Kretingos rajone sprendinių poveikio vertinimas atliktas vadovaujantis LR Vyriausybės 2004m liepos 16 d nutarimu Nr.920 patvirtintu Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašu.

Planavimo sprendiniai reglamentuoja ūkinę veiklą, bei nustato vystymo politika, pagal kurią planuojama teritorija taps reikšminga visuomenės požiūriu. Rengiant sprendinius laikytasi aplinkosauginių ir visuomeninių interesų prioriteto, siekiant, kad sprendinių įgyvendinimas gamtinei ir socialinei aplinkai turėtų tik teigiamą poveikį.

Sprendinių poveikis buvo vertinamas atsižvelgiant į kraštovaizdžio visumos bei jo komponentų vystymasį bei pokyčius, atsižvelgiant į tai, jog planuojama teritorija patenka į kurortų apsaugos zoną (trečią – stebėjimų juostą). Vertinimas atliekamas pagal apibendrintą poveikį aplinkai. 

Vertinamas šis sprendinys: Komercinės paskirties: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statyba bei eksploatacija Žibinikų k., Kretingos rajone.

Esama padėtis. Detaliuoju planu nagrinėjamas sklypas yra Žibininkų kaime, Kretingos rajone, prie Palangos miesto ribos, maždaug 1,0 km atstumu iki HBH „Juozo alus“ pramogų komplekso. Sklypas iš vakarų pusės ribojasi su Palangos m. valstybei priklausančia miško paskirties žeme, iš pietų pusės su rajoninės reikšmės keliu  Nr.2309 Palanga- Lazdininkai. Šiaurinėje ir rytinėje sklypo pusėje yra privatiems asmenims priklausantys žemės ūkio paskirties sklypai – miškas ir pievos (laukai nedirbami, gyvuliai neganomi, pievos šienaujamos). Iš rytų pusės sklypas ribojasi su Žibos upeliu, šiaurinėje pusėje sklypą apriboja melioracijos griovys. Vakarinė sklypo dalis - miško teritorija,  kurioje auga pušys, jauni berželiai, daug nevertingu krūmynų. Į sklypą yra įvažiavimas nuo Palanga- Lazdininkai kelio pusės. Artimiausi gyvenamieji namai yra maždaug už 800m nuo planuojamų pastatų.Planuojama teritorija neužstatyta, šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevystoma, pievos šienaujamos, gyvuliai neganomi. Planuojama teritorija yra žemės ūkio paskirties žemė. Gretimi sklypai – žemės ūkio ir miškų ūkio paskirties. Aplinkinių teritorijų landšaftą sudaro lygumos: pievos, dirbami laukai ir miškų masyvai.

Siūloma. Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai (tp9K1).
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Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo lentelė.

	1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius:

UAB „Saukupa“, į.k.170529178, Senamiesčio g.6-8, Plungės m.

	2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:

UAB S.Juškos architektūros studija, M.Valančiaus g.-21, Kaunas.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas:

Žemės sklypo 34.8907 ha Užpelkių k., Kretingos sen., Kretingos r. Detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais planavimo dokumentais:

Žemės sklypo Kretingos raj. sav. Žibininkų k. (kad. Nr. 5660 /0007: 53) 6,3479 ha Detalusis planas. 

	5. 
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).

	6.
	Status quo situacija:

Žibininkų k., Kretingos sen., Kretingos r., negyvenamoje, žemės ūkio paskirties teritorijoje, esančioje ties  Palangos miesto riba.

	7. 
	Tikslas, kuriuo siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

Pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

	8. 
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas:



	9.
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	Sprendinio poveikis:

	
	Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų (sveikatingumo centro, viešbučio ir juos aptarnaujančių pastatų beiddedddedit

 poilsinių-etnografinių namelių) statyba Žibininkų k., Kretingos raj.

	
	Teritorijos vystymosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai.
	Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiškai, darniai vystomas kraštovaizdis.
	-

	
	Ekonominei aplinkai.
	Planuojama veikla turės teigiama įtaką ekonominei aplinkai. Bus sukūrtos naujos darbo vietos. Bus išvystita regiono  infrastruktūra.
	-

	
	Socialinei aplinkai.
	Iš aplinkinių regionų bus pritraukiami papildomi žmonių srautai (sveikatingumo centro darbuotojai, poilsiautojai, turistai), kas į Kretingos rajono biudžetą įneš papildomų lėšų.
	-

	
	Gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
	Planuojama veikla turės teigiama įtaką aplinkos kokybei. Planuojamoje teritorijoje palei Žibos upelį numatoma įrengti parką. Bus sukurta nauja vertybė, panaudojant modernias naujos architektūrinės kokybės tendencijas, įdiegiant pažangias inžinerines technologijas. 
	-
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	10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomas

	
	Teritorijos vystymosi darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai.
	
	

	
	Ekonominei aplinkai.
	
	

	
	Socialinei aplinkai.
	
	

	
	Gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui.
	
	


Išvada. Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir(ar) planuojamai veiklos sričiai, ekonominei, socialinei aplinkai, kraštovaizdžio aspektais žemės sklypo Žibininkų k., Kretingos rajone detaliajame plane būtų teigiamas. Atlikta analizė parodė, kad planavimo sprendiniai neabėjotinai pagerins planuojamos teritorijos aplinkos kokybę.

4.7. GRETIMYBĖS, GALINČIOS  ĮTAKOTI DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS: 

Vadovaujantis Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filialo pateiktų atsakymų dėl duomenų pateikimo apie gretimų sklypų savininkus 2009-02-25 Nr.2050/04-417, suformuoti bei įregistruoti žemės ūkio paskirties sklypai:

· kadastro Nr. 5660/0007:129, registro įrašo Nr. 44/175788, savininkas – VYTAUTAS KUČINSKAS, gim.1951-12-28;

· kadastro Nr. 5660/0007:76, registro įrašo Nr. 56/14667, savininkas- AUŠRINĖ VAIČIULIENĖ, gim. 1967-04-21;

· kadastro Nr. 5660/0007:73, registro įrašo Nr. 56/14402, savininkas- AIDAS KONTRIMAS, gim. 1971-09-30;

  4.8. PROCEDŪRŲ DOKUMENTAI:

	· Planavimo užduotis.

	· Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartis, 2009-02-04, Nr.S1-81.

	· Įsakymas dėl žemės sklypo detaliojo plano organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties sudarymo, 2009-02-04, Nr.A1-140.

	

	· Kretingos rajono savivaldybės  administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius.      Planavimo sąlygų sąvadas  detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2009-03-17 Nr.(35.4.)PS1-27.

	· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyrius.  Planavimo sąlygos  detaliojo planavimo dokumentams rengti, 2009-02-27, Nr. KE2-51.

	· LR Aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo sąlygos rajono lygmesn bendrojo ar specialiojo ir vietovės lygmens specialiojo ar detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2009-01-12, Nr.(9.14.3)-LV4-1141.

	· UAB „Kretingos vandenys“. Dėl detalaus plano Žibininų k. Kretingos r.sav.,2009-02-20,Nr.29-47.
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· Akcinė bendrovė „VST“. Sąlygos detaliajam planui rengti, 2009-03-02, Nr. TS-09-19-0236.

· TEO LT. Projektavimo sąlygos, 2009-02-23, Nr.03-2-05-700.

· Kretingos r. savivaldybės administracijos žemės ūkio skyrius. Dėl planavimo sąlygų detaliajam planui rengti, 2009-02-23, Nr.V2-(3.4)-163.

	· Klaipėdos apskrities viršininko administracijos žemės tvarkymo departamento Kretingos r. Žemėtvarkos  skyrius. Planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2009-02-17, Nr.R5-222(3.5).

	· Valstybės įmonė „Klaipėdos regiono keliai“. Dėl sąlygų detaliajam planui rengti, 2009-02-24, Nr. V2-121.

	· Ištrauka iš Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).

	· Ištrauka iš Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schemos (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-212).

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centras. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai vertinimo atrankos sprendimas, 2009-04-21, Nr.E4-83.

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-04-22, skelbiama Atrankos išvada dėl poveikio visuomenės sveikatai vertinimo.

· Teritorijų planavimo dokumentų vertinimo pažyma 2009-05-12, Nr.KE 1-33.

	· LR Aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas.  Atrankos išvada dėl komėrcinės teritorijos sukūrimo Žibininkų kaime, Kretingos rajone poveikio aplinkai vertinimo, 2009-05-06, Nr.(9.14.5)-LV4-2215.

· Laikraštis „Pajūrio naujienos“, 2009-05-08, skelbiama Atrankos išvada dėl poveikio aplinkai vertinimo (kopija).

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-02-21, Nr.2 (4), skelbiama detaliojo plano rengimo pradžia.

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-03-07, Nr.18 (8045), skelbiamas  parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-03-18, Nr.20 (8047), skelbiamas  parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Registruotų laiškų  išsiuntymo kvitai.

· Http://www.kretinga.lt - skelbiama detaliojo plano rengimo pradžia.

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-03-07, Nr.18 (8045), skelbiamas  parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Http://www.kretinga.lt - skelbiama detaliojo plano rengimo pradžia ir parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Laikraštis „Šviturys“, 2009-03-18, Nr.20 (8047), skelbiamas  parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Http://www.kretinga.lt - skelbiama detaliojo plano rengimo pradžia ir parengto detaliojo plano viešo svarstymo su visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas.

· Informacinio stendo ant sklypo ribos nuotrauka.

	· Detaliojo plano viešo svarstymo ataskaita, 2009-04-23.

	· Detaliojo plano viešo svarstymo  dalyvių sąrašas, 2009-04-23, 11val.

· Detaliojo plano viešo svarstymo ataskaita, 2009-05-04.

· Detaliojo plano viešo svarstymo  dalyvių sąrašas, 2009-05-04, 11val

· V.Kučinsko planavimo pasiūlymas Nr.1

· Atsakymas į V.Kučinsko planavimo pasiūlymą Nr.1

· A.Vaičiulienės planavimo pasiūlymas Nr.2

· Atsakymas į A.Vaičiulienės planavimo pasiūlymą Nr.2

· Nuolatinės statybos komisijos komplėksinio derinimo protokolas Nr.15, 2009-05-13, Nr.15-06, Kretinga.
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	Priedai:



	· S.Juškos, teritorijų detaliojo ir specialiojo (urbanistinio) plano vadovo kvalifikacijos atestatas Nr.184. 

· Pažymėjimas apie nekilnojamojo daikto ir daiktinių teisių į jį įregistravimą nekilnojamojo turto registre, 2008-04-16, Nr.75272.

· Žemės sklypo planas, M1:2000

· Kadastro žemėlapio ištrauka, M1:10000

	· Valstybės įmonės registrų centro Klaipėdos filialo duomenys apie gretimų sklypų savininkus.



	

	

	


Projekto vadovas...............................................................................................Stasys Juška 
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MIŠKŲ IŠDĖSTYMO ŽEMĖTVARKOS SCHEMA (ištrauka).

Klaipėdos apskritis. Kretingos rajono savivaldybė.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos patvirtintu bendruoju planu (2008-12-18, Nr.T2-322 ), Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schema (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-212),     Planavimo sąlygų sąvadu  detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2009-03-17 Nr.(35.4.)PS1-27, paruoštu Kretingos rajono savivaldybės  administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus ir kitais aiškinamojo rašto 4.8. punkte išvardintais dokumentais.

Planuojama teritorija: Žibininkų k., Kretingos r., kadastrinis Nr.5660/0007:53 Rūdaičių k.v.,  unikalus Nr.5680-0007-0053, žemės sklypo plotas 6.3479 ha, žemės ūkio naudmenų plotas 2.8166 ha, iš jo pievų ir natūralių ganyklų plotas 2.8166 ha, miško žemės plotas 3.5313 ha, pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis žemės ūkio paskirties žemė. Specialios naudojimo sąlygos:  kurortų apsaugos zonos 6.3391 ha,  miško naudojimo apribojimai 3.5313 ha, vandens telkinių apsaugos juostos  ir zonos 2.95 ha, kelių apsaugos zonos 0.22 ha. 

Detalusis planas rengiamas ir svarstomas bendrąja tvarka. Planavimo tikslas: pakeisti žemės sklypo pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į kitą, komercinės paskirties objektų teritorijos, prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Planuojamai veiklai – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai, pagal LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymo Nr.I-1495 (Žin., 2005, Nr.84-3105) 2 priedo 10.2 punktą – vykdant urbanistinių objektų statybą (kai užimamas žemės plotas didesnis kaip 0.5 ha) buvo atlikta atranka dėl poveikio aplinkai vertinimo ir kitos reikalingos procedūros: atrankos medžiaga pateikta AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentui, gauta atrankos išvada 2009-05-06 Nr.(9.14.5.)-LV4-2215 – poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas – bei medžiaga pateikta svarstyti visuomenei (paskelbta spaudoje). Per nustatyta laiką nebuvo gauta pastabų nei žodžiu, nei raštu. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai privalomojo vertinimo atrankos procedūra atlikta,  ataskaita pateikta LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentui.

Planuojamas yra kurortų apsaugos zonoje (trečiojoje – stebėjimų juostoje), jame nėra valstybei priklausančų melioracijos sistemų, dalis sklypo (3.5313ha) turi miško naudojimo apribojimus, bei vandens telkinių apsaugos juostas ir zonas (2.95ha), kelių apsaugos zoną (0.22ha).

Pietrytinėje sklypo dalyje numatoma statyti 3-5 aikštų komercinės paskirties statinius (sveikatingumo centrą su vidaus ir lauko baseinais, viešbutį, katilinę ir kitus kompleksą aptarnaujančius statinius). Planuojamos teritorijos šiaurės- vakarinė dalis (3,5313 ha) turi miško naudojimo apribojimus.  Šioje sklypo dalyje auga  pušys, jauni berželiai ir daug nevertingu krūmynų.  Vadovaujantis Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322), šis sklypas priskirtas prie gyvenamosios ir komercinės paskirties terirorijų, todėl statybinė teritorija šioje sklypo dalyje galima. Pagal  Kretingos rajono savivaldybės teritorijos miškų išdėstymo žemėtvarkos schemą (patvirtinta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-212), planuojamame sklype esntis miškas priskirtas ūkinių miškų (IV) grupei, t.y. galimi miško kirtimai. Šioje sklypo dalyje planuojamas nedidelio   tankio (0,09%) ir intensyvumo (0,13%) užstatymas  nedideliais iki 80m2 poilsinio-etnografinio tipo 1-o aukšto nameliais, siekinat maksimaliai užsaugoti esamus vertingus medžius. 

 Planuojama teritorija priskiriama prie gyvenamosios ir komercinės paskirties teritorijų. Detaliuoju planu  63479 m2 ploto sklypo pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis iš žemės ūkio (su miško naudojimo apribojimais) keičiama į kitos paskirties žemę, komercinės paskirties objektų teritorijos: prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai bei eksploatacijai  (tp9K1). 

         P.V. S.Juška
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