Zemés sklypo Egliskiy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i Zemés tkio |
kitos paskirties gyvenamaja teritorija ir suformuoti sklypus mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybai
(tp6, G1), bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy (tpll, B3) bei inZinerinei
infrastruktiirai irengti (tp10, I1/ tp10, 12). (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-
13 isakymu Nr.D1-188 ,,D¢l LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,,Dél
Zemes sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobiidZiy specifikacijos
patvirtinimo* pakeitimo* (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZitiriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salyguy®.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buiklés poZitiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 , Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:
e 182210 m* - 7emés sklype irengtos valstybei priklausantios melioracijos sistemos bei
irenginiai,
340 m? — vandens telkiniai,
1570 m* — keliy apsaugos zZonos,
6652 m” — natiiralios (uzliejamos ir sausmings) pievos bei ganyklos,
110862 m* — vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos,
47047 m” — misko naudojimo apribojimai,
6845 m” — elektros linijy apsaugos zonos,
4660 m* — saugotini Zeldiniai, augantys ne misko Zeméje,
10 m — transformatorinés apsaugos zona.
1 m — elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m — rySiy linijy apsaugos zonos (planuojama);
2 m — dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);
10 m — buitiniy nuoteky siurbliné (planuojama);
15 m — lietaus nuoteky valymo irenginys (planuojama);
100 m— atstumas iki vandens telkinio kranto linijos, kuriame draudZiama statyti naujus
gyvenamuosius namus, vasarnamius, tkininko tkio ir kitus pastatus uZ miesty, miesteliy ir
kaimy riby.
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZzaauksciy gyvenamyjuy namy statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybe¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Egliskiy k., Kretingos rajone. Planuojama teritorija nuo Kretingos miesto
skiria Akmenos — Danés upé. [ Siaurés vakarus nuo planuojamos teritorijos, uz Akmenos — Danés
upés, buvusios gamybinés jmonés AB ,,Laisvé“ nuoteky valymo jrenginiai. Siuo metu $ie nuoteky
valymo irenginiai nebeeksploatuojami ir nekilnojamojo turto registre néra uZregistruoti. AB
,,Laisve* yra taip pat iSregistruota i juridiniy asmeny registro. Planuojamos teritorijos Sie nuoteky
valymo irenginiai neigiamai nejtakos.
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Planuojama teritorija ribojasi su Akmenos — Danés upe. Akmenos — Danés upés baseino plotas —
577 km?. Vadovaujantis LR AM 2007 02 14 isakymu Nr.D1-98 Akmenos — Danés upei nustatoma
pakrantés apsaugos juosta — 50 m ir apsaugos zona — 500 m.

Vadovaujantis rengiamu Kretingos miesto bendruoju planu ir parengtu Yemés sklypo Egliskiy k.,
Kretingos rajone gyvenamyju teritorijy iSdéstymo specialiuoju planu planuojama teritorija
numatyta, kaip gyvenamoji teritorija maZaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybai. Si teritorija remiantis
rengiamu Kretingos miesto bendruoju planu turéty buti prisijungta prie Kretingos miesto.

Ivertinus tikinés veiklos pobidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apripinima, cheming, fizing, biologing tarsSa,
psichogening itaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Taigi esamy pramoniniy, tkiniy tarSos
objekty turinciy savo SAZ, ir galin¢iy itakoti planuojama veikla, néra.

3. Teritorijos statyby programa
Gyvenamosios paskirties sklypai
Planuojama wkin¢ veikla — mazaauksS¢iy vienbuciy, blokuoty vienbuciy bei daugiabuciy
gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija.
Detaliuoju planu suformuojami 104 sklypai maZaauk$¢iy vienbuciy gyvenamyjy namy statybai ir
eksploatacijai (tp6, G1). Planuojamy sklypy plotai svyruoja nuo 919.92 m?® iki 2071.80 m’.
Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 2 aukSty su mansarda gyvenamuosius namus, ne
aukstesnius kaip 10 m. (max aukstis iki kraigo). Planuojamuy sklypu uzstatymo tankumo indeksai
svyruoja nuo 0.25 iki 0.30, o intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.63 iki 0.75, nustatyti pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘“.
Detaliuoju planu suformuojami 9 sklypai maZaaukSciy blokuoty vienbuciy gyvenamyju namy
statybai ir eksploatacijai (tp6, G1). Planuojamy sklypy plotai svyruoja nuo 2429.31 m?” iki 8378.67
m?. Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 2 auk$ty su mansarda gyvenamuosius namus,
ne aukStesnius kaip 10 m. (max aukstis iki kraigo). Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo indeksai
svyruoja nuo 0.35 iki 0.40, o intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.88 iki 1.00, nustatyti pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai““ ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®.
Architektiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,

medj, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
e Projektuojamos tvoros ne aukStesnés kaip 1.2 m, su aZiriniais elementais.

InZinerinés infrastruktiros sklypai

Detaliuoju planu suformuojami kelio sklypai Nr.116, Nr.117, Nr.118, Nr.119, Nr.120, Nr.121,
Nr.122, Nr.123, Nr.124, Nr.125, Nr.126, Nr.127, Nr.128, Nr.130, Nr.131, kuriy plotai svyruoja nuo
552.56 m”iki 22475.52 m?, inZinerinés infrastruktiiros susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams
(tp10, 12). Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir specialiyju
Zemes ir miSko naudojimo salygy galiojimo ribomis (zonomis).

Detaliuoju planu suformuojami inZinerinés infrastruktiiros sklypai Nr.115 ir Nr.129 susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1), kuriy plotai: Nr.115 — 118.81 m?,
Nr.129 — 207.72 m®. Suformuotuose sklypuose numatoma jrengti transformatorines, kuriy
sanitariné apsaugos zona — 10 m.

Bendro naudojimo Zemés sklypas

Detaliuoju planu suformuojamas bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy sklypas
(tp11, B3) Nr.114, kurio bendras plotas — 44114.37 m?. Bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy
vieSyju erdviy sklype numatoma ijrengti bendra kvartalo gyventoju poilsio zona, gyvenamuyju
teritorijy lietaus nuoteky valymo irengini bei buitiniy nuoteky siurbling.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa
Gaisrinés sauga.
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Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II-III,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (8-10 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
Zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ prieSgaisriniy vandens hidranty detaliuoju planu numatyty
planuojamame gyvenamuyjy namy kvartale.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto
inzineriniy tinkly.

Vandentiekio tinklai: reikalinga geriamo vandens kieki numatoma tiekti i§ Klaipédos gatvéje
Kretingos mieste esanciy centralizuoty vandentiekio tinkly. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti | Klaipédos gatvéje Kretingos mieste
esancius centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. Sklype Nr.114 detaliuoju planu numatoma
buitiniy nuoteky siurbliné, kurios sanitariné apsaugos zona — 10 m. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti | esamus lietaus nuoteky tinklus
arba artimiausia vandens telkini — Akmenos — Danés upg. Lietaus nuotekas nuo gyvenamuyju
teritorijy numatoma iSvalyti sklype Nr.114 planuojamame jrengti lietaus nuoteky valymo
irenginyje (kurio na§umas nuo 50 m’/d iki 200 m?/d, nustatyta sanitariné apsaugos zona —
15 m.). ISvalyta iki leistiny normy lietaus nuoteky vandeni numatoma isleisti { Akmenos —
Danés upg. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas).

Sildymas: numatomas elektra, dujomis. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Dujotiekis: numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty dujotiekio tinkly esanciy
Kretingos mieste. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas).

Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
sprendZziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistema ir {rengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosSti techning samating
dokumentacija drenaZo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas
gretimy Zemes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Elektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose
iSskirti Zemés sklypai Nr.115 ir Nr.129 bei nustatyti reikiami servitutai 10/0.4 kV moduliniy
tranzitiniy transformatoriniy statybai ir eksploatacijai. ISskirtos Zemeés zonos ir nustatyti
reikiami servitutai 10 kV elektros kabeliniy linijuy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui {
numatytas 10/0.4 kV modulines tranzitines transformatorines nuo esamy 10 kV oro linijy L-
300 ir L-600 (Kretingos 110/35/10 kV TP) bei tarp numatomy 10/0.4 kV moduliniy
tranzitiniy transformatoriniy. ISskirtos Zemeés zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV
elektros kabeliniy linijju tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatyty
transformatoriniy i numatytas elektros apskaitos spintas. Servitutai nustatyti statomy, esamuy
bei perkeliamu elektros tinkly apsaugos zonu ribose. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Rysiy tinklai: Siuo detalivoju planu nesprendziami, rezervuojamas trasa ju teisimui.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines

salygas).
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés

redakcijos)
e Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei - 182210 m?
irenginiai (21 skyrius)
e Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) - 110862 m*
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (detaliuoju planu tikslinamas elektros - 4086.42 m’
¢ linijy apsaugos zonos plotas)
e Vandens telkiniai (28 skyrius) - 340 m’
e Keliy apsaugos zonos (2 skyrius) - 1570 m?
e Natiralios (uzliejamos ir sausminés) pievos bei ganyklos (31 skyrius) - 6652 m*
e Misko naudojimo apribojimai (26 skyrius) - 47047 m*
e Saugotini Zeldiniai, augantys ne misko Zemeje (27 skyrius) - 4660 m*
e FElektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) - 6692.88 m”
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 42344.05 m’

(planuojama)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) - 11455.44 m*
e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) - 10955.80 m*
e Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -628.32 m*
e Lietaus nuoteky valymo irenginio sanitariné apsaugos zona (14 skyrius) - 706.86m”
(planuojama)
e Buitiniy nuoteky siurblinés sanitariné apsaugos zona (14 skyrius) (planuojama) - 314.16 m?
Atliekos.

Buitinés ir tkio atliekos biity surenkamos i sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky iSveZ¢jais ir iSvezami  buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Egliskiu k., Kretingos rajone. Susisiekimas numatomas i§ krasto kelio
Klaipéda — Kretinga (168) pasukus i rajoninj kelia Klaipéda — Triuseliai — Kretinga (2212) bei
pavaZziavus apie 1 km pasukus | vietinés reikSmes keliu. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos
sklypy ribose.

Servitutai
Tarnaujantys:

Kelio servitutas - teis€¢ naudotis pésCiyju taku (tarnaujantis daiktas) (apraSymas — prieiti prie
vandens telkinio) (Apskrities virSininko jsakymas, 2003-10-20, Nr.13.6-3088) — 100 m’.
Sklypai Nr.115+131 bei sklypu Nr.54, Nr.106+107, Nr.114 dalys tarnaus sklypams
Nr.1+131: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai —
206, 207, 208) — 49561.06 m*;

Sklypas Nr.116 tarnaus sklypams Nr.1, Nr.2+5, Nr.115 kelio servitutu - teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis (kodas 203) — 1099.14 m?;

Sklypas Nr.117 tarnaus sklypams Nr.6+14 kelio servitutu - teis€¢ vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 890.69 m’.

Sklypas Nr.118 tarnaus sklypams Nr.15+24 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 848.46 m’.

Sklypas Nr.119 tarnaus sklypams Nr.25-+-33 kelio servitutu - teis€ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 798.95 m’.

Sklypas Nr.120 tarnaus sklypams Nr.34+41 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 754.00 m”.

Sklypas Nr.121 tarnaus sklypams Nr.42-+49 kelio servitutu - teis€ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 709.54 m’.

Sklypas Nr.122 tarnaus sklypams Nr.50+57 kelio servitutu
priemonémis (kodas 203) — 716.96 m’.

teis€ vaziuoti transporto
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Sklypas Nr.123 tarnaus sklypams Nr.58+65 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 753.03 m”.

Sklypas Nr.125 tarnaus sklypams Nr.74-+81 kelio servitutu - teis€¢ vaZziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 786.24 m’.

Sklypas Nr.126 tarnaus sklypams Nr.82+89 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 777.26 m’.

Sklypas Nr.127 tarnaus sklypams Nr.90-+97 kelio servitutu - teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 768.42 m’.

Sklypas Nr.128 tarnaus sklypams Nr.98-+105 kelio servitutu - teisé vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 759.83 m’.

Sklypai Nr.124, Nr.130, Nr.131 bei sklypo Nr.114 dalis tarnaus sklypams Nr.1+131 kelio
servitutu - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (kodas 203) — 11665.79 m™.

ViesSpataujantys:

Sklypai Nr.1+131 vieSpataus sklypuose Nr.115+131 bei sklypu Nr.54, Nr.106+107, Nr.114
dalyse: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206,
207, 208) - 49561.06 m*;

Sklypai Nr.1, Nr.2+5, Nr.115 vieSpataus sklype Nr.116 kelio servitutu - teis¢ vaziuoti
transporto priemonémis (kodas 203) — 1099.14 m?;

Sklypai Nr.6-+14 vieSpataus sklype Nr.117 kelio servitutu - teis€¢ vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 890.69 m’.

Sklypai Nr.15+24 vieSpataus sklype Nr.118 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 848.46 m.

Sklypai Nr.25+33 vieSpataus sklype Nr.119 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 798.95 m’.

Sklypai Nr.34+-41 vieSpataus sklype Nr.120 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 754.00 m’.

Sklypai Nr.42+49 vieSpataus sklype Nr.121 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 709.54 m’.

Sklypai Nr.50-+-57 vieSpataus sklype Nr.122 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 716.96 m’.

Sklypai Nr.58+65 vieSpataus sklype Nr.123 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 753.03 m’.

Sklypai Nr.74+81 vieSpataus sklype Nr.125 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 786.24 m°.

Sklypai Nr.82-+-89 vieSpataus sklype Nr.126 kelio servitutu - teis€¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 777.26 m’.

Sklypai Nr.90+97 vieSpataus sklype Nr.127 kelio servitutu - teis¢ vaZziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 768.42 m°.

Sklypai Nr.98+105 vieSpataus sklyge Nr.128 kelio servitutu - teis€ vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 759.83 m".

Sklypai Nr.1+131 vieSpataus sklypuose Nr.124, Nr.130, Nr.131 bei sklypo Nr.114 dalyje
kelio servitutu - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (kodas 203) — 11665.79 m’.

Zeldiniai

Detaliajame plane pazymétos misko ir natiiraliy pievy ribos (Zitréti pagrindini bréZini). ISsaugomi
esami miSko naudmenys. Techninio projekto rengimo metu parinkus keliy ir inZineriniy tinkly
vietas, privaloma teisés aktuose nustatyta tvarka atlikti medZiy inventorizacija. ISsaugoti esamus
vertingus medzius, padarius Zala gamtai, atlyginti nustatyta tvarka. Siekiant iSsaugoti esamus
vertingus medZius, esama miSko plota, planuojamiems sklypams nustatomas Zeldiniy intensyvumo
indeksai (Sis indeksas yra lygus sklypo ir miSko naudmeny dydZio santykiui).

Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 isakymu Nr.D1-694 ,, D¢l Atskiryju rekreaciné
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjuy Zeldyny normuy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
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Zemés sklypo Egliskiy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

patvirtinimo* mazaauks¢iu gyvenamuyjuy (daugiabuciy) namy statybos sklypu zeldyny, iskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne mazZesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto, susisiekimo ir inZineriniy
komunikaciju aptarnavimo objektuy statybos sklypu zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne
maZzesnis kaip 12 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove .......c.ceveiiiieiiieeieeceeee e D. Zubavicien¢
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