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8. DETALUSIS PLANAS IR JO SPRENDINIAI

8.1. aiškinamasis raštas

8.1.1. ĮVADAS

Detaliojo plano organizatorius: 

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius. Kretingos m., Savanorių g. 29A, 97111 Kretinga.

Detaliojo plano rengėjas: 

UAB "Dujų sfera", Draugystės g. 19, Kaunas, LT-51230,  tel. 8-37-759028

Planavimo tikslai ir uždaviniai:

Suformuoti žemės sklypus nuosavybės grąžinimui, individualiai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai.

Planuojamos teritorijos plotas: apie 2,50ha. 

Detalusis planas parengtas vadovaujantis šiais planavimo dokumentais:

1) Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas Nr.A1-294, išleistas 2006-05-24 d.;

2) Klaipėdos apskrities viršininko administracijos sutikimas Nr.13.1-1803-(14.3-9.3), išleistas 2006-05-16d.;

3) Klaipėdos g. (2,50 ha) Kretingos miesto detaliojo plano detaliojo planavimo užduotis, patvirtinta 2006-07-13 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus;
4) Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir urbanistikos planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti išleistos 2006 rugsėjo mėn., pasirašytos Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-09-28 d.;
5) Sąlygos bendriesiems, detaliesiems planams ir specialiojo planavimo dokumentui rengti, išduotos 2006-07-13 d.;
6) Kretingos priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos VPPI sąlygos, išduotos 2006-06-12, Nr.1.10-444;

7) Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos išduotos 2006-06-19 d., Nr. (18.6.7)-V4-394;
8) AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos išduotos 2007-10-27 d. Nr.(9.14.3)-V4-6144;
9) UAB „Kretingos vandenys“ sąlygos išduotos 2006-06-12 d.,  Nr. 2-552;
10) AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo Kretingos skyriaus sąlygos išduotos 2006-06-12 d. Nr.50; 
11) Akcinė bendrovė „VST“ sąlygos išduotos 2006-07-21 d. Nr. TS-06-19-0238;
12) TEO LT sąlygos išduotos 2006-06-20 d. Nr. 03-2-05-4474;
13) KPD Klaipėdos teritorinis padalinys: 2006-08-28 d., Nr. (1212)-2kl-158;
14) Kretingos rajono Žemėtvarkos skyrius: 2006-06-23 d., Nr.(3.5)R5-738;
15) Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius: 2006-06-20 d., Nr.V2-(3.4)-420.
ir remiantis šių normatyvinių dokumentų reikalavimais:

· Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas 2004m. balandžio 13d. Nr.I-2223.

· Teritorijų planavimo įstatymo pakeitimo įstatymas 2004m. sausio 15 d., Nr. IX-1962.

· Lietuvos Respublikos žemės įstatymas 1994m. balandžio 26d. Nr I-446.

· Lietuvos Respublikos vandens įstatymas 2007 m. spalio 21d. Nr. VIII-474.

· Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas 1996 rugjūčio 15 d.

· Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas 1998 birželio 16 d. Nr. VIII-787;

· Lietuvos Respublikos aplinkos monitoringo įstatymas 1997 lapkričio 20 d. Nr. VIII-529;

· Lietuvos Respublikos aplinkos oro apsaugos įstatymas 1999 lapkričio 04 d. Nr. VIII-1392;

· Lietuvos Respublikos bevariklio transporto įstatymas 2000 birželio 20 d. Nr. VIII-1744;

· Lietuvos Respublikos triukšmo valdymo įstatymas 2004 spalio 26 d. Nr.IX-2499;

· Lietuvos Respublikos 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „ Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patyvirtinimo“;

· Aplinkos ministro 2006 gegužės 17 d. įsakymas Nr.D1-236 „Dėl nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo“;

· Aplinkos ministro 2003 gruodžio 24 d. įsakymas Nr.687 „Dėl aplinkosaugos reikalavimų paviršinėms nuotekoms tvarkyti patvirtinimo“;

· Aplinkos ministro 2001 lapkričio 07 d. įsakymas Nr.50“Dėl pabviršinio vandens telkinių apsaugos zonų ir pakrančių juostų nustatymo taisyklių patvirtinimo“.

Planavimo etapai.

Planavimo procesą sudaro 4 etapai.

1-ojo – parengiamojo etapo metu: a) nustatomi planavimo tikslai ir uždaviniai: suformuoti žemės sklypus nuosavybės teisėms atkurti, nustatyti sklypų tvarkymo ir naudojimo reglamentus, kartu išsprendžiant inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų plėtrą; b) parengiama ir patvirtinama detaliojo planavimo užduotis; c) viešai paskelbiama apie detaliojo planavimo pradžią bei planavimo tikslus.

2-ojo – teritorijų planavimo dokumento rengimo etapo metu: a) atliekama esamos padėties analizė; b) nustatoma koncepcija; c) konkretizuojami sprendiniai.

3-ojo – teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapo metu: pateikiama informacija atrankai dėl planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo bei pateikiama informacija atrankai dėl poveikio visuomenės sveikatai vertinimo būtinybės. Taip pat atliekama detalaus plano higieninė ekspertizė. PŪV PAV atrankos išvadapaskelbiama spaudoje.

4 – ojo – baigiamojo etapo metu atliekama viešo svarstymo su visuomene procedūra, projektas apsvarstomas bei suderinamas nuolatinėje statybos komisijoje. Projektas tikrinamas valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekančioje institucijoje, teikiamas tvirtinti bei registruoti teritorijų planavimo registre.

1.2. PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
1. Tikslai ir uždaviniai:

Suformuoti žemės sklypus nuosavybės grąžinimui, individualių mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai. Rekomenduotinas sklypų dydis nuo 5 iki 9 arų.

2. Koncepcijos nustatymas:

Prioritetas skiriamas žemės sklypų formavimui, kuriuose bus statomi mažaaukščiai gyvenamieji namai, taip pat esamų komunikacijų ir inžinerinių tinklų išplėtimui, užtikrinant prisijungimo galimybes perspektyviniams vartotojams. Be to, didelis dėmesys skiriamas aplinkos apsaugai, sanitarinei apsaugai, priešgaisrinei apsaugai, kraštovaizdžio apsaugai, kultūros vertybių apsaugai. Siūloma Klaipėdos gatvėje pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš pramonės-komunalinės paskirties į gyvenamąją teritoriją. 

2.1. Pakartotinas viešasis svarstymas:

8.1.3. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ

1. Vieta. Gretimybės

Planuojama teritorija yra išsidėsčiusi Kretingos miesto pietinėje dalyje, teritorijos vakarinėje pusėje yra Klaipėdos gatvė, kuri kertasi su Kranto gatve pietinėje teritorijos pusėje ir su Muitinės gatve šiaurinėje teritorijos pusėje. 

Su planuojama teritorija besiribojantys ar kaimynystėje išsidėstę nuosavybės teise įregistruoti sklypai yra įtraukti į detaliojo plano pagrindinį brėžinį, remiantis VĮ „Registrų centras“ pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio žemėlapio ištrauka. 
Šalia planuojamos teritorijos, pietvakarinėje pusėje, yra gyvenamieji pastatai: Kranto g. 1 savininkas Anatolijus Mašurinas (esami pastatai: gyvenamas namas, šiltnamis, kiti statiniai – kiemo statiniai) (kadastrinis Nr. 563400100001); Kranto g. 2 savininkai Irmantas Norkus, Alisa Norkuvienė (esami pastatai: gyvenamas namas) (kadastrinis Nr. 563400100028).

 Šalia planuojamos teritorijos, šiaurinėje pusėje yra statiniai: Klaipėdos g. 127T įsikūrusi „Imtekso komercija“ (kadastrinis Nr. 563400100049); Klaipėdos g. 127P, sklypas kurio kadastrinis Nr. 563400100051  priklauso Lietuvos Respublikai, nuomuotojas Vytautas Šimanskis.

 Planuojamos teritorijos rytinėje pusėje esantys statiniai priklauso Jonui Toliušiui, adresu Klaipėdos g. 129; Adresu Klaipėdos g. 127A žemės, kurio kadastrinis Nr. 563400100029, savininkas yra Lietuvos Respublika, sudaryta nuomos sutartis su UAB „Kretingos vandenys“ (Pastatas-perpumpavimo stotis).

Planuojama teritorija, vakarinėje pusėje, ribojasi su sklypu priklausančiu Lietuvos Respublikai, adresas Klaipėdos g. 133C, nuomininkas UAB „Klaipėdos ugnė“ (Pastatas – darželis, katilinė, garažas) (kadastrinis Nr. 563400100046); taip pat su sklypu, kurio kadastrinis Nr. 563400100050, adresas Klaipėdos g. 127S savininkas Lietuvos Respublika, nuomuojama UAB „Arkosta“.

Planuojama teritorija nepatenka į objektų, esančių už planuojamos teritorijos ribų, sanitarines apsaugos zonas.

 Kretingos miesto generaliniame plane planuojama teritorija traktuojama kaip individualių gyvenamųjų namų ir miesto infrastruktūros objektų statybos zona.

Objektai, besiribojantys su planuojama teritorija.

Su planuojama teritorija ribojasi sklypai, kurių kadastriniai nr. yra:

	EilNr
	Kadastriniai nr.
	Paskirtis, būdas, pobūdis
	Sklypo adresas
	Savininkai/ naudotojai
	Esami pastatai



	1
	563400100046
	Visuomeninės paskirties teritorijos (mokslo, mokymo, kultūros ir sporto, sveikatos apsaugos pastatų bei statinių statybos
	Klaipėdos g. 133C
	Lietuvos respublika

Sudaryta nuomos sutartis

UAB „Klaipėdos ugnė“
	Darželis, katilinė Nr.2, garažas, kiti statiniai (indžineriniai) – kiemo statiniai.



	2
	563400100050
	Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos)
	Klaipėdos g. 127S
	Lietuvos respublika Sudaryta nuomos sutartis UAB „Arkosta“
	

	3
	563400100051
	Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos)
	Klaipėdos g. 127P
	Lietuvos respublika Sudaryta nuomos sutartis Vytautas Šimanskis
	

	4
	563400100049
	Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos)
	Klaipėdos g. 127T
	Lietuvos respublika Sudaryta nuomos sutartis UAB „Imtekso komercija“
	

	5
	563400100029
	Negyvenamoji;

Kita, kitai specialiai paskirčiai;
	Klaipėdos g. 127A
	Lietuvos Respublika

Sudaryta nuomos sutartis su 

UAB "Kretingos vandenys"
	Perpumpavimo stotis



	6
	563400100001
	Kita (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti);

Gyvenamoji (vieno buto pastatai);

Pagalbinio ūkio;

Kiti statiniai.
	Kranto g. 1
	Anatolijus Mašurinas
	Gyvenamas namas;

Šiltnamis;

Kiti statiniai – kiemo statiniai


	7
	563400100028
	Kita (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti)
	Kranto g. 2
	Irmantas Norkus, Alisa Norkuvienė
	Gyvenamas namas



	8
	563400100027
	Pastatas-gyvenamas namas
	Klaipėdos g. 129
	Jonui Toliušiui
	Gyvenamas namas

Tvartas

Šiltnamis

Malkinė

Kiti kiemo statiniai


2. Esama planuojamos teritorijos būklė

Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai

Planuojamoje teritorijoje suformuotų sklypų nėra.

Esamas užstatymas

Planuojama teritorija neužstatyta.

Esama susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra išsidėsčiusi Kretingos miesto pietinėje dalyje, į vakarus nuo planuojamos teritorijos ribų yra Klaipėdos gatvė - krašto reikšmės kelias Nr. 168, kuris kertasi su Kranto gatve pietinėje teritorijos pusėje ir su Muitinės gatve šiaurinėje teritorijos pusėje. Klaipėdos  gatvė - pagrindinė planuojamos teritorijos susisiekimo su Kretingos miesto centru bei užmiesčio teritorijomis linija.

 Teritorijos dalys tarpusavyje atribojamos anksčiau suformuotais ir įregistruotais sklypais.

Esamos gamtos paveldo bei kultūros vertybės 

Į pietryčius nuo planuojamos teritorijos teka Akmenos upelis, kuris nuo teritorijos yra nutolęs ~ 0,321 km atstumu, o už upelio yra  susiformavęs Kretingos miško parkelis, kuris nuo formuojamos teritorijos yra nutolęs ~ 0,345 km atstumu.

3. Esami inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

1. Elektra.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta 10kV įtampos elektros oro linija.

2. Vandentiekis.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiestos vandentiekio linijos (Ø100).

3. Nuotekų tinklai
Planuojamoje teritorijoje yra slėginė kanalizacija, taip pat yra Ø800 mm lietaus nuotekų kanalizacija ir Ø200 mm ūkinių nuotėkų kanalizacijos trasa.

4. Dujotiekis

Planuojamoje teritorijoje yra nutiesta PE Ø90 mm vidutinio slėgio dujotiekio trasa.

5. Ryšiai

Planuojamą teritoriją kerta požeminė ryšių linija.

6. Kiti inžinieriniai tinklai
Nėra.
8.1.4. SPRENDINIAI

Gavus Klaipėdos apskrities neigiamą išvadą Nr. PL-212 (14.16)  koreguotas Klaipėdos g. Kretingos m. detalusis planas, skelbtas pakartotinas viešas svarstymas, pakartotos sprendinių pasekmių vertinimo procedūros ir derinimo procedūros. 

Atsižvelgiant į apskrities išvadoje pateiktas pastabas atlikti šie detaliojo plano pataisymai. 

Atsakant į pastabą Nr. 1 “Detaliojo plano projektas yra parengtas pagal dvejas Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus V. Černeckio 2006-07-13 ir 2006-09-28 patvirtintas, planavimo sąlygas, pagal kurias, vienu atveju, taikomas “Miesto generalinis planas galiojantis iki 2011 m.”, kitu – “Kretingos m bendrasis planas (galiojantis iki 2011 metų)”; Įvertinę pastabą vadovaujamės “Miesto generalinis planas galiojantis iki 2011m“.
Atsakant į pastabą Nr. 2 “Neįmanoma patikrinti detaliojo plano atitikimo 2006-07-13 Planavimo sąlygų 2 punkto ir 2006-09-28 Planavimo sąlygų 5 punkto 1 daliai (taikomiems galiojantiems atitinkamo lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams), nes detaliojo plano projekte nėra šių dokumentų ( jų kopijų); “ Klaipėdos g. (2,50 ha), detaliajame plane pridėjome ištrauką iš  Kretingos miesto generalinio plano.
Atsakant į pastabą Nr.  3 “Neįvertintos planuojamos teritorijos gretimybės, nenustatyta sanitarinė apsaugos zonos nuo nuo pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijų (Klaipėdos g. 127S, Klaipėdos g. 127P), kitos specialios paskirties teritorijos (Klaipėdos g. 127); “ Įvertintos planuojamos teritorijos gretimybės, nustatyta sanitarinė apsaugos zona nuo pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijų šiuo detaliuoju planu “Detalusis planas sklypo Klaipėdos g. 127, Kretingos mieste”. Tai paminėta pagrindiniame brėžinyje.
Atsakant į pastabą Nr. 4 “ Detaliojo plano projekto sprendiniai neužtikrina racionalios žemėnaudos: paliekami tarpai tarp esamų ir projektuojamų žemės sklypų (tarp Klaipėdos g. 133C ir sklypo Nr.8 – apie 4,0 m koridorius), apie pusę viso projektuojamo kvartaliuko 8 gyvenamų namų žemės sklypams (0,58 ha) ploto sudaro gatvės ir privažiavimai (0,45 ha) ir 2 bendro naudojimo sklypai (0,11 ha);” Projektuojamo sklypo Nr.8 ribos sutapatintos su valstybinio sklypo (Klaipėdos g. 133C)  ribomis, taip panaikintas apie 4,0 m koridorius ir padidintas sklypo Nr. 8 plotas. 2 bendro naudojimo sklypai ( Nr. 1, Nr.7) pakeisti į gyvenamuosius sklypus.
Atsakant į pastabą Nr. 5 “Detaliojo plano projekto sprendiniai – transporto ir pėsčiųjų eismo organizavimo schema (infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinys, psl. 145) nepagrįsta ir neatitinka nei STR 2,06,01:1999 “Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos”, nei Detaliųjų planų rengimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-10-18 įsakymu Nr. D1-473, 39.3 punkto reikalavimams (nenustatytos planuojamų gatvių raudonosios linijos, pėsčiųjų šaligatviai, rytų – vakarų kryptimi suprojektuota nauja D1-2 kategorijos gatvė neturi pradžios (pabaigos ?), nes baigiasi ties planuojamos teritorijos vakarine riba valstybinio fondo žemėje);” Atsižvelgus į pastabas  nustatytos planuojamų gatvių raudonosios linijos, koreguoti gatvių koridorių pločiai (iš 10 metrų į 15 metrų), koreguotos gatvių kategorijos ir suplanuoti šaligatviai, planuojamoje teritorijoje rytų – vakarų kryptimi palikta valstybinės žemės juosta formuoti  D kategorijos gatvei, sujungiančiai planuojamą teritoriją su Kranto g. Šios gatvės rengimą spręsti atskiru projektu.
Atsakant į pastabą Nr. 6 “Detaliojo plano projekte nurodyti skirtingi susisiekimo sistemos sprendiniai: aiškinamajame rašte (psl. 132) nurodyta, jog suprojektuotos dviejų skirtingų kategorijų ( D1-2 ir D2-2) trys skirtingos gatvės (Nr. 1,2,3), o pagridiniame brėžinyje (psl. 143) ir infrastruktūros objektų ir komunikacinių koridorių brėžinyje (psl. 145) tos pačios (?) trys gatvės be numerių yra vienos kategorijos ( D1-2).” Įvertindami pastabą suformavome 2 D2-2 kategorijos inžinerinės infrastruktūros gatvės sklypus ir numatėme perspektyvinę D kategorijos gatvę, sujungiančią planuojamą teritoriją su Kranto g.

Kreipėmės 2008-09-09 raštu Nr. 2008/1190 “dėl poveikio sveikatai vertinimo atrankos Klaipėdos g, Kretingoje” į Klaipėdos visuomenės sveikatos centrą. Į šį raštą 2008-09-12d. gavome atsakymą (rašto Nr. (7,5)-V4-1643),kuriam patvirtinta,  kad galioja ankstesnė 2007-10-11 atrankos išvada Nr. E7-328 . (Projekto 16 lapas).
1. Paskirtis.

 Planuojama teritorija, pagal miesto generalinį planą galiojantį iki 2011 m. dalis yra gyvenamosios mažaaukštės paskirties ir dalis pramoninės – komunalinės paskirties. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymu (Žin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 12 straipsniu 4 dalimi planuojamos gyvenamosios paskirties teritorijos (planuojami žemės sklypai sudaro ne daugiau kaip 20 procentų bendros pramoninės – komunalinės paskirties teritorijos). 

Planuojamoje teritorijoje suformuoti žemės sklypai gyvenamiesiems namams statyti tikslinė paskirtis – kitos paskirties žemė, Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos. Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos.

2. Sklypų suformavimas.

Suformuoti 10 gyvenamosios paskirties sklypų, skirti individualiems mažaaukščiams gyvenamiesiems namams statyti. Suformuotų  sklypų plotai yra nuo  426 m2 iki 970 m2 .

Taip pat yra suformuotos  2  inžinerinės infrastruktūros koridorių sklypai.
Suformuotiems gyvenamųjų namų sklypams, atsižvelgiant į esamas bei nustatomas apsaugos zonas, nustatyta užstatymo pastatais riba bei užstatymo pastatais zona, maksimalus užstatymo tankumas bei intensyvumas, leistinas pastatų aukštingumas, stogų tipas.

3. Teritorijos užstatymas.

Objektų statyba turi būti sprendžiama techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas.
4. Teritorijos infrastruktūra.

Susisiekimo komunikacijos bei infrastruktūros objektai

Įvertinus esamas gatves, planuojamos teritorijos padėtį Kretingos miesto bei gretimų gyvenviečių atžvilgiu bei STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“, tarp suformuotų sklypų nustatomos šių gatvių kategorija: D2-2 – akligatvis, privažiuoti ir prieiti prie atskirų pastatų ar objektų.Planuota gatvė kurios tęsinys sujungia planuojamą teritoriją su Kranto gatve, taip pat suplanuoti du akligatviai (sklypas Nr.11 ir sklypas Nr.12) skirti privažaivimui prie suplanuotų bei esamų sklypų.  

5. Inžinieriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai
Inžineriniai tinklai suplanuoti komunikacinių koridorių (gatvių raudonųjų linijų) ribose. Inžinerinės infrastruktūros objektams suformuoti atskiri sklypai.

5.1. Elektros tinklai.

10kV elektros oro linija pakeičiama 0,4kV požeminiu kabeliu klojamu šalia sklypų, kurių Nr. 8, 9, 10, užstatymo ribų.
Prisijungimas numatomas nuo transformatorinės TR–61.Esamai 10kV oro linijai nustatoma apsaugos zona po 10 m į abi puses nuo kraštinių laidų, o 0,4kV po 1 m  į abi puses nuo kraštinių laidų. 

Prisijungimą prie esamų elektros tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal AB „VST“ išduodamas sąlygas.

5.2. Vandentiekio tinklai.

Esamai vandentiekio linijai Ø100 nustatoma apsaugos zona po 5,00 nuo vamzdynų ašies.
Planuojamoje teritorijoje sklypams,kurių Nr. 2, 4 ir 6 vandentiekio tinklai atvedami nuo esamų vandentiekio tinklų (Ø100 mm), o sklypams Nr. 3 ir 5 nuo naujai suprojektuotos vandentiekio trasos. 

Šiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

Prisijungimą prie esamų vandentiekio tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduodamas sąlygas.

5.3. Nuotekų tinklai.

Prisijungimas planuojamas nuo planuojamoje teritorijoje esamo dujotiekio. Esamoms ūkinių nuotekų kanalizacijoms Ø200 mm nustatoma apsaugos zona po 5,00 nuo vamzdynų ašies.

Planuojamoje teritorijoje sklypams Nr. 2, 3, 4, 5 ir 6 ūkinių nuotekų tinklai atvedami nuo esamų ūkinių nuotekų tinklų (Ø200 mm). 

Prisijungimą prie esamų ūkinių nuotėkų kanalizacijos tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduodamas sąlygas.

5.4. Dujotiekis.

Esamai politileninei Ø90 mm vidutinio slegio dujotiekio trasai nustatoma apsaugos zona po 2,00 nuo vamzdynų ašies
Planuojamoje teritorijoje dujotiekio tinklai numatomi gatvių komunikacinių koridorių ribose, šiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 IX Dujotiekių apsaugos zonos.

Prisijungimą prie esamų dujotiekio tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal AB „Lietuvos dujos“ išduodamas sąlygas.

5.5. Ryšiai.

Planuojamoje teritorijoje ryšio linija iškeliama. Numatoma ryšių linijų vieta planuojamų gatvių komunikacinių kolidorių ribose. Pasijungimas numatomas nuo esamų planuojamoje teritorijoje ryšio tinklų. Naujai suprojektuotiems ryšio tinklams nustatoma apsaugos zona po 2,00 metrus abipus požeminio kabelio trąsos.

Prisijungimą prie esamų požeminių ryšio linijų siūloma spręsti techniniais projektais pagal TEO LT išduodamas sąlygas.

PLANUOJAMŲ TERITORIJŲ TVARKYMO REŽIMAS

SKLYPAS 1 (tarp taškų 20, 21, 22, 23, 24, 25): 

Sklypo plotas: 426 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)
Žemės naudojimo pobūdis: Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8.5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 39 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 78 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos apsaugos zona – XLIX  skyrius 

Ryšių tinklų apsaugos zona -  I skyrius

Numatomi servitutai: 
Servitutas: (106) - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (viešpataujantis daiktas);

                   (107)-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( viešpataujantis daiktas);

        Galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto: (207)-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);
SKLYPAS Nr. 2 (tarp taškų 20, 25, 26, 27): 

Sklypo plotas: 632 m2 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) (galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto.);  

Ryšių linijų apsaugos zonos (I skyrius) (galioja po ryšių linijos iškėlimo fakto.); 

Numatomi servitutai: 

Servitutas: (206) - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 

                  (207)-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas); 

         Galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas                    ( tarnaujantis daiktas)

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 3 (tarp taškų  19, 20, 27, 28): 

Sklypo plotas: 526 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos(G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 4 (tarp taškų  26, 27, 29, 30): 

Sklypo plotas: 592 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zonos - I skyrius (galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto.);

Numatomi servitutai: 
Servitutas:  galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 5 (tarp taškų  27, 28, 30, 31): 

Sklypo plotas: 594 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m

Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 6 (tarp taškų  29, 30, 32, 33): 

Sklypo plotas: 592 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m

Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio,lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - XLIX skyrius;

Ryšių linijų apsaugos zonos -I skyrius (galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto.)

Servitutas. Galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 7 (tarp taškų 30, 31, 33, 34): 

Sklypo plotas: 594 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio,lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - XLIX skyrius;

Dujotiekių apsaugos zonos - IX skyrius; 

Servitutas.  Galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

SKLYPAS Nr. 8 (tarp taškų 5,  6, 7, 8, 35): 

Sklypo plotas: 970 m2 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 30 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 60 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio,lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - XLIX skyrius;

Dujotiekių apsaugos zonos - IX skyrius; 

Elektros linijų apsaugos zonos - VI skyrius;

Servitutas.  (206) - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

                   (207)-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas); 

Galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 9 (tarp taškų 8, 9, 10, 35, 36): 

Sklypo plotas: 882 m2 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 30 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 60 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio,lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - XLIX skyrius;

Elektros linijų apsaugos zonos  - VI skyrius (galioja iki ryšių linijos iškėlimo fakto.)

Servitutas. Galioja iki  linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 10 (tarp taškų 10, 11, 12, 13, 36): 

Sklypo plotas: 886 m2 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos (G/G1)

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (G1)

Leistinas pastatų aukštis: 8,5m
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 30 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 60 (
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Vandentiekio,lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos - XLIX skyrius;

Elektros linijų apsaugos zonos  - VI skyrius (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto 522 kv.m.)

Servitutas.  Galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas);

Stogų tipas: a – šlaitinis stogas.

SKLYPAS Nr. 11 (tarp taškų 1, 2, 3, 4, 23, 24, 25, 26, 29, 32, 37):

Sklypo plotas: 1909 m2 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: indžinerinės infrastruktūros teritorijos.

Žemės naudojimo pobūdis: susisiekimų ir indžinerinių tinklų koridoriams.

Leistinas pastatų aukštis: -.
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: -.

Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: -.

SKLYPAS Nr. 12 (tarp taškų 17, 18, 19, 28, 31, 34):

Sklypo plotas: 879 m2 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: indžinerinės infrastruktūros teritorijos.

Žemės naudojimo pobūdis: susisiekimų ir indžinerinių tinklų koridoriams.

Leistinas pastatų aukštis: -.
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: -.

Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: -.

8.1.5. APLINKOS APSAUGOS DALIS

1. Vietovė

Planuojama ūkinė veikla numatoma Kretingos rajono savivaldybės teritorijoje, Kretingos mieste, laisvame valstybinės žemės fonde. Planuojamos ūkinės veiklos teritorijoje žemės sklypų ribos bei sklypų plotai nustatomi bei keičiami pagal detaliojo plano sprendinius; tikslinė anksčiau suformuotų bei įregistruotų žemės sklypų žemės naudojimo paskirtis nekeičiama; nustatomos žemės naudojimo sąlygos ir veiklos apribojimai bei žemės servitutai inžinerinių tinklų apsaugos zonoje.

Planuojama ūkinė veikla nenumatoma gatvių apsaugos zonose. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio, vandentiekio tinklai, ryšio kabeliai, elektros oro linijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra. Planavimo eigoje įvertintos kelių bei inžinerinių tinklų apsaugos zonos.

2. Planuojama ūkinė veikla
Planuojamos veiklos pavadinimas: mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. Investicijos bus numatomos techninio projekto eigoje.

3. Galimo poveikio šaltiniai

1. Atliekos.

Objektų statybos darbų metu susidaręs statybinis laužas išvežamas į sąvartyną. Objektų eksploatacijos metu atliekos surenkamos vietos komunalinių tarnybų bei išvežamos į sąvartyną.

2. Pavojingos medžiagos
Planuojamoje ūkinėje veikloje nenumatomas pavojingų medžiagų naudojimas ir saugojimas.

Planuojamoje ūkinėje veikloje nenumatomas radioaktyviųjų medžiagų naudojimas ir saugojimas.

3. Kiti faktoriai.
Planuojama ūkinė veikla nesukels triukšmo, vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojančiosios ir nejonizuojančiosios spinduliuotės.

Planuojama ūkinė veikla neturės neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojų sveikatai.

4. Ekstremalios situacijos.
Gaisrų prevencija bus užtikrinama techninio projekto stadijoje laikantis statybos reglamentų reikalavimų, išlaikant reikiamus atstumus bei numatant galimybes priešgaisrinio transporto privažiavimui. Galimos avarijos ar techniniai sutrikimai papildomos neigiamos įtakos neturės.

Įvykus avarijai, priklausomai nuo jos pobūdžio ir vietos, galimi dujų apribojimai (uždarymo įtaisų pagalba) arba visiškas dujų nutraukimas.

5. Vanduo.
Šiuo metu geriamojo vandens kokybė Kretingoje atitinka higienos normų keliamus reikalavimus. 

Ūkinės, buitinės ir lietaus nuotekos numatomos išleisti į esamus ūkinių nuotekų kanalizacijos tinklus.

6. Aplinkos oras.
Oro teršalai susidarys daugiausia šildymo sezono metu, veikiant katilinėms. Maksimaliai išnaudojus užstatymo intensyvumą, pastatų šildymo reikmėms pakanka 0,16 MW instaliuotos šiluminės galios, t.y. 74 nm3/h dujų tiekimo. Įvertinus sezoniškumą, gaunami šie orientaciniai maksimalūs rodikliai: šilumos energijos gamyba: 350 MWh/metus; dujų suvartojimas: 41198 nm3/metus; momentinė maksimali CO emisija: 0,04 g/s; momentinė maksimali NOx emisija: 0,01 g/s; maksimalus metinis išmetamo CO kiekis: 0,375 t/metus; maksimalus metinis išmetamų NOx kiekis: 0,134 t/metus. Remiantis tuo, kad dujų nutekėjimai į atmosferą gali būti tik avarijos atveju, galima teigti, kad dujotiekis poveikio atmosferai nedarys. Oro kokybei įtakos gali turėti statybos darbų metu veikiantys mechanizmai ir atvažiuojantis transportas.

7. Dirvožemis.
Tose atkarpose, kur numatomas sklypo užstatymas, nuimamas humusingas dirvožemio sluoksnis ir laikinai sandėliuojamas teritorijos pakraštyje. Baigiant statybos, darbus dirvožemis paskleidžiamas apželdinamoje teritorijoje, išlyginamas ir užsėjamas žole, perteklius išvežamas bei panaudojamas kitų teritorijų rekultivavimui. Augalinio sluoksnio storis - 25cm. Numatomas dalinis sklypų apželdinimas – nemažiau kaip 25% (sprendžiama techniniais projektais).

4. Numatomos poveikio sumažinimo priemonės

Sklypų teritorijas numatoma aptverti tvora siekiant apsaugoti teritoriją ir joje esančius objektus bei inžinerinius tinklus nuo trečiųjų asmenų veiklos. Inžinerinių tinklų sistemoms naudojama sertifikuota ir patikima įranga, nuolat vykdoma priežiūra. Lauko inžineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos. Susikirtimuose su keliais ir kitais inžineriniais tinklais naujai klojami inžineriniai tinklai tiesiami dėkluose. Inžinerinių tinklų ašis požeminėje dalyje 0,3m atstumu virš tinklų pažymima įspėjamaja juosta. Katilinėse turi būti naudojami mažos CO ir NOx emisijos katilai. Šildomų pastatų bei statinių konstrukcijos bei patalpų techniniai sprendimai turi užtikrinti maksimalų šilumos išsaugojimą bei minimalų dujinių katilų galios panaudojimą.

8.1.6. SPRENDINIŲ PASEKMIŲ VERTINIMAS

Parengto detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliktas sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo (higieniniu – sanitariniu), erdviniu – urbanistiniu (kraštovaizdžio formavimo)  ir aplinkosaugos aspektais.

Sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo (higieniniu – sanitariniu) požiūriu.

Planuojamoje teritorijoje numatomi sklypai individualių mažaaukščių namų statybai. Miesto susisiekimo komunikacijos planuojamos panaudojant esamas gatves. Gyvenamoji teritorija nesiriboja su aplinką teršiančiomis gamybinėmis zonomis. Gatvių komunikacinių koridorių ribose planuojami visi reikalingi miesto infrastruktūros inžineriniai tinklai, numatant įvadus į sklypus. Projektuojant bei statant naujus pastatus bei statinius, privaloma vadovautis STR 2.01.01 (3) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, Sveikata, Aplinkos apsauga” bei kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais.

Erdviniu – urbanistiniu (kraštovaizdžio formavimo) požiūriu.

Remiantis detaliojo plano sprendiniais, planuojamos teritorijos kvartalų išdėstymas iš esmės pritampa prie aplinkinių teritorijų, esamų kelių bei gatvių išdėstymo. 

Aplinkosauginiu požiūriu.

Numatytas paviršinių nuotekų surinkimas į lietaus kanalizacijos tinklus, išleidžiant jas į vandens telkinius. Pastatų šildymui numatyti ekonomiškus naujausių technologijų katilus, išskiriančius mažus COx ir NOx kiekius. Pastatų statybai naudoti šilumą maksimaliai išsaugojančius projektus bei statybines medžiagas, siekiant minimizuoti galimus teršalų išmetimus į atmosferą. Vadovautis galiojančiais statybiniais reglamentais: STR 2.01.01 (6) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas bei šilumos išsaugojimas” bei kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais.
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