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SAVANORIŲ G. 27, KRETINGA,  TEL. 8682 32729


KOMPLEKSAS:

SKLYPO LAUKŲ G., KRETINGOS MIESTE DETALUSIS PLANAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
RIČARDAS BUNTINAS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 


Pagal detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-56, 2008 vasario 20 d., pradedamas rengti detaliojo plano projektas. Planavimo tikslas – padalinti žemės sklypą į du sklypus ir pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą ir pobūdį į gyvenamoji teritorija ir mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Planavimo organizatoriaus teisės perduotos sklypo savininkui Ričardui Buntinui.

Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka.


Planuojama teritorija yra mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartale, pietinėje  miesto dalyje, P. Vileišio g. ir Laukų gatvių susikirtimo pietrytinėje dalyje.  Sklypas yra 0,1994 ha ploto, k.nr. 5634/0007:508 Kretingos m. k.v., įregistruotas Ričardo Buntino vardu, kurio paskirtis – kita, naudojimo būdas – rekreacinės teritorijos, naudojimo pobūdis – trumpalaikio poilsio statinių statybos.

Prieš rengiant detaliojo plano projektą , buvo gautas Kretingos rajono savivaldybės administracijos raštas 2008-02-05 Nr. (6.23.)-D3-556 dėl sklypo užstatymo, išlaikant privalomus atstumus (Jauryklos upelio apsaugos juosta ir zona miesto teritorijoje). 
ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ


Planuojamas sklypas yra prie pietinės Kretingos miesto ribos P. Vileišio ir Laukų g. susikirtimo pietrytinėje dalyje, pietiniame kelkraštyje. Čia suformuoti trys sklypai (tarp Laukų g. ir upelio Jaurykla) - du iš jų mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos ir vienas trumpalaikio poilsio statinių statybos. Šioje vietoje Kretingos miesto riba eina Jauryklos upelio vaga.

Sklypas yra gyvenamųjų namų kvartale, Laukų g. rytinės dalies pabaigoje, kuri užsibaigia dviem sklypais (viename ir kitame kelkraštyje), kurių paskirtis – kita, būdas rekreacinės teritorijos, pobūdis trumpalaikio poilsio statinių statybos. Už jų yra valstybinės žemės fondo sklypas, kuris ribojasi su Jauryklos upeliu (miesto riba).
Laukų gatve nutiesti vandentiekio, fekalinės kanalizacijos, lietaus kanalizacijos, dujotiekio ir elektros linijos tinklai.

Sklypas trapecijos formos, ilgoji sklypo ašis eina šiaurės-pietų kryptimi. Šiaurinė riba sutampa su Laukų gatve, rytinė ir pietinė riba sutampa su valstybinės žemės fondo sklypu,  o vakarinė sklypo riba sutampa su Olego Zapalio ir Alfredo Zapalio nuosavybe (k.nr. 5634/0007:34 gyvenamoji teritorija, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos). 

Sklypo šiaurės vakarinėje dalyje nutiesti lietaus kanalizacijos tinklai d400, kurie detaliojo plano sprendiniuose iškeliami už planuojamos teritorijos ribos į valstybinės žemės fondo sklypą (naujo sklypo suformuoti neįmanoma, kadangi tai upelio apsaugos juostos ir zonos teritorija).

Sklype nustatytas servitutas teisė tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Specialios naudojimo sąlygos: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos – 0,1030 ha, rekreacinės teritorijos – 0,1994 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0634 ha.

Įvažiavimas į sklypą iš Laukų gatvės.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI


Planuojama teritorija yra žemės sklypas Laukų g., Kretingos mieste k.nr. 5634/0007;508, kurio paskirtis - kita, būdas – rekreacinė teritorija, pobūdis – trumpalaikio poilsio statinių statybos. 

Detaliojo plano tikslas – padalinti kitos paskirties žemės sklypą į du sklypus ir pakeisti būdą ir pobūdį į gyvenamoji teritorija ir mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.

Sklypas neužstatytas, šiuo metu pieva.

Sklypo dalinimo riba statmena Laukų gatvei.

Pirmas sklypas – Laukų g., Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 1084 m2, formuojamas planuojamos teritorijos vakarinėje dalyje. 
Šiaurinė sklypo riba 1-6 (21,02) sutampa su Laukų gatve, rytinė riba 6-7 (47,03) ribojasi su formuojamu sklypu Nr. 2 , pietinė riba 7-4 (22,60) ribojasi su valstybinės žemės fondo sklypu ir vakarinė riba 4-5-1 (26,34-29,84) sutampa su valstybinės žemės fondo sklypu ir O. Zapalio bei A. Zapalio nuosavybe (5634/0007:34 mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos). 
Šiame sklype numatoma nauja statyba gyvenamojo namo su pagalbinėmis patalpomis, užstatyti leidžiama zona iki 250 m2 ploto. Užstatymo linija atitraukiama per 5,0 m nuo šiaurinės sklypo ribos (Laukų g.), o užstatymo riba nuo rytinės ir vakarinės sklypo ribos per 3,5 m, pietinė užstatymo riba sutampa su Jauryklos upelio apsaugos juostos ir zonos riba (apie 20,0-25,0 m nuo pietinės ribos).
Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Laukų gatvės prie vakarinės sklypo ribos.
Šiame sklype yra nutiesti lietaus kanalizacijos tinklai, kurie iškeliami už planuojamos teritorijos ribos į valstybinės žemės fondo sklypą.

Sklype naikinamas 106 ir 107 servitutas – teisė tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Sklype išlieka specialios naudojimo sąlygos: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos – 0,0469 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0050 ha., naikinamos specialios naudojimo sąlygos: rekreacinės teritorijos.


Antras sklypas – Laukų g., Kretingos m. – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, kurio plotas 910 m2, formuojamas planuojamos teritorijos rytinėje dalyje. 
Šiaurinė riba 6-2 (21,78) sutampa su Laukų g., rytinė riba 32-3 (37,74) ir pietinė riba 3-7 (22,87) sutampa su valstybinės žemės fondo sklypu, o vakarinė riba 7-6 (47,03) sutampa su naujai formuojamu sklypu Nr. 1. 


Šiame sklype numatoma nauja statyba  gyvenamo namo su pagalbinėmis patalpomis, užstatyti leidžiama zona 170 m2 ploto. Užstatymo linija nuo Laukų g. atitraukiama per 5,0 m, o užstatymo riba – 3,50 m nuo sklypo ribos. Pietinė užstatymo riba sutampa su Jauryklos upelio apsaugos juosta ir zona (apie 25,0-30,0 m nuo pietinės ribos). 

 Įvažiavimas į sklypą numatomas iš Laukų gatvės prie vakarinės sklypo ribos.
Sklype naikinamas 106 ir 107 servitutas – teisė tiesti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Sklype išlieka specialios naudojimo sąlygos: vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos – 0,0561 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0107 ha., naikinamos specialios naudojimo sąlygos: rekreacinės teritorijos.

TERITORIJOS PASKIRTIS, BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAS

Planuojamos teritorijos paskirtis – kita, būdas rekreacinė teritorija – R, pobūdis – trumpalaikio poilsio statinių statybos.
Detaliojo plano sprendiniuose keičiamas teritorijos būdas į gyvenamoji teritorija – G ir pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos – G1.
Planuojamai teritorijai numatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo reikalavimai: 

I-as sklypas :

1) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

2) užstatymo tankis – 0,25;

3) užstatymo intensyvumas – 0,27;
a) statomų statinių zona;

b) įvažiavimas;
d) statybos linija  5,0 m nuo Laukų g.;
e) statybos riba 3,5 m nuo sklypo ribos.
II-as sklypas:

1) pastato aukštingumas iki 9,50 m;

2) užstatymo tankis – 0,17;

3) užstatymo intensyvumas – 0,25;
a) statomų statinių zona;

b) įvažiavimas;
c) statybos linija  5,0 m nuo Laukų g.;

d) statybos riba 3,5 m nuo sklypo ribos.
INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS


Pagal išduotas projektavimo sąlygas, inžineriniu požiūriu planuojama teritorija įsisavinta pilnai. Prie formuojamų sklypų Laukų g. nutiesti magistraliniai tinklai: vandentiekio,  fekalinė ir lietaus kanalizacija, elektros, dujotiekio tinklai. Naujai formuojami sklypai prijungiami prie  magistralinių tinklų.

Planuojama teritorija nepatenka į gretimybėse esančių objektų sanitarines apsaugos zonas.

Naujai formuojamuose sklypuose numatomas šildymas (vietinės katilinės) dujomis ir kietu kuru.


Buitinės atliekos išvežamos specializuotos įmonės transportu (sudarius sutartį).


Automobilių parkavimas numatomas sklypų teritorijoje (konkrečiai techninio projekto rengimo metu).
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU


Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma. Teritorijos plotas 0,1994 ha.


Pagal parengtą 2008 m. topografinę nuotrauką, planuojamos teritorijos reljefas yra su nuolydžiu į sklypo gilumą (link Jauryklos upelio) ir keisti jo nenumatoma tik tiek kiek reikalaus statybos darbai ir aplinkos  sutvarkymas.


Įvertinus gretimų sklypų paskirtį ir naujų sklypų įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams ir aplinkai.


Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus ir planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:
1. KITOS PASKIRTIES ŽEMĖS SKLYPĄ (1994 M2) PADALINTI Į DU SKLYPUS, PAKEISTI  BŪDĄ IR POBŪDĮ Į GYVENAMOJI TERITORIJA IR MAŽAAUKŠTĖS GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS:

I-AS SKLYPAS – 1084 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;

II-AS SKLYPAS – 910 M2 – MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS;

2. SKLYPUOSE Nr.1 IR Nr. 2  NUMATOMA NAUJA STATYBA.
3. SPECIALIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS:

I-AS SKLYPAS     –VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS JUOSTOS IR ZONOS – 0,0469 HA; VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ APSAUGOS ZONOS – 0,0050 HA.
NAIKINAMA SPEC.  SĄLYGA – REKREACINĖ TERITORIJA.

II-AS SKLYPAS     –VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS JUOSTOS IR ZONOS – 0,0561 HA; VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ APSAUGOS ZONOS – 0,0107 HA.

NAIKINAMA SPEC.  SĄLYGA – REKREACINĖ TERITORIJA.




4.     NAIKINAMI  SERVITUTAI – TEISĖ TIESTI IR APTARNAUTI ANTŽEMINES IR POŽEMINES KOMUNIKACIJAS (TARNAUJANTIS DAIKTAS) SKLYPUOSE Nr. 1 IR Nr. 2.

Planavimo organizatorė                                          Ričardas Buntinas
Projekto vadovas                                                    Juzefa Karbauskaitė

