ZEMES SKLYPO 6.38 ha ZIBININKU k., KRETINGOS r., KLAIPEDOS APSKRITIS. SPECIALUSIS PLANAS:
InZinerinés infrastruktiros ir susisiekimo komunikacijy plétrai be krastovaizdZio tvarkymui nustatyti, iSnagrinéti teritorijos
vystymq,numatant gyvenamosios paskirties sodybinj uZstatymaq.

Specialiojo plano organizatorius: Objektas:
Kretingos rajono savivaldybés Zemés sklypo Zibininky k., Kretingos r.,
administracijos direktorius, specialusis planas

Savanoriy g. 29, Kretinga

Zemés sklypo 6.38 ha Zibininkq k., Kretingos r., Klaipédos apskrityje
specialusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

Nesant Kretingos rajono bendrojo plano bei siekiant esama Zemés tikio paskirties teritorija
iSvystyti statiniy statybai, pritraukiant investicijas, ir rengiamas Sis specialiojo plano projektas. Atlikus
esamos situacijos analizg, yra pateikiamos iSvados §ios teritorijos tolimesniam vystymui.

Projektu numatoma suformuoti esamos teritorijos tolimesn¢ plétra, numatant joje gyvenamosios
paskirties sodybini uZstatyma su iSvystyta inZinerine infrastruktiira ir irengtomis susisiekimo
komunikacijomis. Visa tai numatoma jgyvendinti remiantis estetiniais, funkciniais ir kokybés
kriterijais.

1 BENDRIEJI DUOMENYS

Specialiojo plano tikslas: InZinerinés infrastruktiros ir susisiekimo komunikacijy plétrai bei
kraStovaizdzio tvarkymui nustatyti, iSnagrinéti perspektyvines teritorijos vystymo galimybes, numatant
gyvenamosios paskirties sodybinj uzZstatyma.

Specialiojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius.
Specialiojo planavimo uzZsakovas: Dainius Pavilionis .

Specialiojo plano rengéjas: UAB ,,BALTEMPUS”, projekto vadovas Arturas Daugulis.

Planuojama teritorija: emés sklypas 6.38 ha ploto (kadastrinis Nr. 5660/0007:154) Zibininky k.,
Kretingos r., Klaipédos apskritis.

Specialiojo plano lygmuo: lokalinis (vietovés) — rengiamas savivaldybés teritorijos daliai.

Specialiojo planavimo stadijos: trys (analiz¢, nustatomi prioritetai, parengiami sprendiniai).

1.1 SPECIALIOJO PLANAVIMO SALYGOS:
Teritorijos specialusis planas rengiamas vadovaujanti,Kretingos rajono savivaldybés 2007-06-26 Nr.31
patvirtintomis Planavimo salygomis detaliajam planui rengti:

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Kretingos prieSgaisrinés
gelbéjimo tarnybos valstybinés prieSgaisrinés priezitiros inspekcijos 2007-05-15 Nr.1.12-254
salygomis specialiajam planui rengti;

- Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo 2007-05-15 Nr.(18.6.7)-V4-394
salygomis specialiojo planavimo dokumentams rengti;

- Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2007-04-06
Nr.(9.14.3)-LV4-2280 salygomis specialiojo planavimo dokumentams rengti;

- UAB ,Kretingos vandenys”  2007-05-18 Nr.29-27 salygomis specialiojo planavimo
dokumentams rengti;

- AB ,.Lietuvos dujos” 2007-05-14 Nr.23 salygomis specialiojo planavimo dokumentams rengti;



- Akcinés bendrovés ,,VST” 2007-06-11 Nr.TS-07-19-0329 salygomis specialiojo planavimo
dokumentams rengti;

- TEO LT, AB 2007-05-23 Nr.03-2-05-3232 salygomis specialiojo plano dokumentams rengti;

- Kretingos rajono Zemétvarkos skyrius 2007-05-29 Nr.(3.5) R5-642 salygomis specialiojo
planavimo dokumentams rengti;

- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés uikio skyriaus 2007-05-25 Nr.V2-(3.4)-
429 salygomis specialiojo planavimo dokumentams rengti;

Kretingos rajono savivaldybés tarybos Sprendimas 2006-05-25 Nr.T2-154 ,,D¢l leidimo rengti
specialiuosius planus” Zibininky k., Kretingos rajonas.

Zemés reformos Zemétvarkos projekto papildymo projekte planuojamoje teritorijoje
Zzemes sklypas iSskirtas kaip Zemés iikio reikméms naudojamas sklypas.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota Osvaldo Krusos imonés
(licencija Nr.188TK-441, iSduota 2004 09 22) J. Basanaviciaus 105, Kretingoje topografiné¢ nuotrauka
(LKS-94 koordinac¢iy sistema, Baltijos auk$Ciuy sistema). Valstybinés imonés Registru centro
Klaipédos filialo, 2007-08-08 rastu Nr.2050/08-35278 ir jo priedu (kadastro Zemélapio iStrauka)
bei planavimo organizatoriaus pateiktais duomenimis.

Planuojama teritorija apZitréta vietoje. Reikalavimai ir apribojimai planuojamai veiklai ir jos
itakai aplinkai bei gretimuose sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo rasto
sprendinius ir pridedama istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Strateginis pasekmiuy aplinkai vertinimas neatlieckamas. Specialusis planas rengiamas ir
svarstomas bendraja tvarka.

1.2 SPECIALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS:

1. LR aplinkos apsaugos istatymas (Zin., 1992, N5-7; 1996, Nr.57-1335; 2002, Nr.61-2763; 2004,

Nr.60-2121; 2005, Nr.47-1558);

LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2004, Nr.21-671, Zin.,2006, Nr.66-2429);

LR Saugomuy teritorijy istatymo pakeitimo istatymas (Zin., 2001, Nr.108-3902);

LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr.84-3105);

LR Zemés istatymo pakeitimo istatymas (Zin., 2004, Nr.28-868);

LR Zemés gelmiy jstatymas (Zin., 1995, Nr.63-1582; 2001, Nr.35-1164);

LR vandens istatymas (Zin., 2003, Nr.36-1544);

LR geriamojo vandens jstatymas Nr.IX-433 (Zin., 2001,Nr.64-2327);

LR atlieky tvarkymo istatymas (Zin., 2002, Nr.72-3016)

10. LR aplinkos monitoringo istatymas (Zin., 2006, Nr. 57-2025);

11. LR aplinkos oro apsaugos istatymas (Zin., 1999, Nr. 98-2813);

12. LR bevariklinio transporto istatymas (Zin., 2000, Nr.56-1642);

13. LR triukSmo valdymo istatymas (Zin., 2004, Nr.164-5971);

14. LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.343 ,,D¢l specialiyju Zemés ir miSko naudojimo salyguy
patvirtinimo” (Zin., 1992, Nr.22-652, Zin., 1996, Nr.2-4

15. LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr.967 ,.Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso” (Zin., 2004, Nr.130-4650);

16. LR Vyriausybés 2006-06-21 nutarimas Nr.614 ,,Dél KurSiy mariy vandens kokybés gerinimo
programos patvirtinimo (Zin., 2006, Nr.71-2629);

17. LR Vyriausybés 1993 06 16 nutarimas Nr.469 ,,D¢l gyvenamyju namy ir kity objekty statybos
teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai” (Zin., 1993, Nr. 25-593; 1994, Nr.17-282);

18. STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”’;

19. LR ukio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-06-11 isakymas Nr.4-240/D1-330 ,,D¢l
infrastruktiiros plétros (Silumos, elektros, dujy ir naftos tiekimo liniju) specialiyjuy plany rengimo
taisykliy patvirtinimo” (Zin., 2004, Nr. 97-3586);

20. LR aplinkos ministro 2006-05-12 isakymas Nr. D1-236 ,.D¢l nuoteky tvarkymo reglamento
patvirtinimo” (Zin., 2006, Nr.59-2103);
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LR aplinkos ministro 2003-12-24 isakymas Nr.687 ,,Dél aplinkosaugos reikalavimy pavirSinéms
nuotekoms tvarkyti” (Zin., 2004, Nr.10-289);

LR aplinkos ministro 2003-12-19 isakymas Nr.673 ,,.Dé¢l saugotiny Zeldiniy, auganciy ne misko
Zeme¢je, apsaugos, prieziliros, tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus ar suZalojus, atlyginimo
tvarkos patvirtinimo” pakeitimo (Zin., 2004, Nr.10-285, Zin., 2004, Nr.127-4577);

LR aplinkos ministro 2002-05-13 isakymas Nr.256 ,,Kriterijai, pagal kuriuos vertingi ekologiniu,
dendrologiniu, estetiniu, kultiriniu bei kraStovaizdZio formavimo poZziiiriu medZiai ir kriimai,
augantys valstybinéje ne miSky ukio paskirties Zeméje ir privacioje Zemeje priskiriami
saugotiniems” (Zin., 2002, Nr.62-2530).

LAND 3-95, 1 ir 2 punkty pakeitimai ir papildymai (AAM 1997 01 23 jisakymas Nr.17)
,,PavirSiniy (lietaus) nuoteky kanalizavimo ir iSleidimo normatyvy nustatymo, mokesc¢io uz tarSa
taikymo laboratorinés kontrolés vykdymo taisyklés”.

LAND 10-96 ,,Nuoteky uzterStumo normos”.

LAND 21-01 ,,Aplinkosauginés buitiniy nuoteky filtravimo jrenginiy jrengimo gamtinémis
salygomis taisykleés”.

LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu 2004 m. rugpjucio 19 d. Nr.V-586 patvirtinta
,,Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklés”.

AM 2001 10 05 isakymas Nr.495 ,,Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti”.

. HN 60-1996 ,,Kenksmingos medZiagos, didZiausia leidZiama ir laikinai leidZiama koncentracija

dirvoZemyje”.

HN 35-1998 ,,Gyvenamosios aplinkos org terSian¢iy medZiagy leidZiama koncentracija”.

HN 43-1993 ,,Gyvenamuyjy ir imoniy teritorijy lietaus vandens ir gamybiniy nuoteky pirminio
valymo irenginiy sanitarinés apsaugos zonos nustatymas”.

HN 60-1996 ,,Kenksmingos medziagos. Didziausia leidziama ir laikinai leidziama koncentracija
dirvoZzemyje”.

. HN 104-2000 ,,Gyventoju sauga nuo elektros oro linijy sukuriamy elektriniy lauky”.
34.

HN 33:2001,,Akustinis triuk§Smas. LeidZiami lygiai gyvenamoje ir darbo aplinkoje. Matavimo
metodikos bendrieji reikalavimai”.

STR 2.01.01(1-6):1999-2002 ,,Esminiai statinio reikalavimai”.

STR 2.01.04:2004 ,,Gaisrin¢ sauga. Pagrindiniai reikalavimai”.

STR 2.01.06:2003 ,,Statiniy Zaibosauga.. aktyvioji apsauga nuo Zaibo”.

STR  2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos ijrangos i aplinka skleidZiamo triukSmo
valdymas”.

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo”.

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”.

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai”.

STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms”.

STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos”.

STR 2.08.01:2004 ,,Duju sistemos pastatuose”.

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai”.

Detaliyjuy plany rengimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
2004 05 03 Nr.D1-239.

LR Biologinés jvairovés i§saugojimo strategija ir veiksmy planas, AAM, PB, 1997 KRAAD.

Snir T 2.07.01-89 ,,Miesty statyba. Miesto ir kaimo gyvenvieciy iSplanavimas ir uzstatymas.”
RSN 136-92 ,,Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai”.

BPST 01-97 ,,Bendrosios priesgaisrinés saugos taisykleés”.

Specialiosios Zemes ir miSko naudojimo salygos (Zin., 1992, Nr.22-652; 2003,Nr.105-4709).



2. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [VERTINIMAS ZIBININKU KAIMO ATZVILGIU
Planuojama teritorija yra apie 1500 metry atstumu nuo kelio Palanga—Darbénai neuZstatytame
7emés plote, esan¢iame tarp Palangos misko ir Zibininky kaimo, ant sureguliuoto upelio Ziba rytinio

kranto.

PabréZtina tai, kad $is bei kiti aplinkiniai Zemés sklypai yra buve Zibininky kaimo gyventojy dirbama
7emé. Sumazéjus Zibininky kaimo gyventoju, dirbandiy Zemés tikyje, skaidiui §i planuojama teritorija
tapo apleista — zem¢ nedirbama.

2.2 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [VERTINIMAS KRASTOVAIZDZIO, APLINKOS

APSAUGOS ASPEKTU

Sklypas (6.38 ha), kurio kadastro Nr. 5670/0007:154, yra netoli Zibininky kaimo - apie 1.5km.
atstumu. Siauriné planuojamo sklypo dalis ribojasi su kity Zemés savininky valdomis (sklypai Nr.137
ir Nr.30), rytiné dalis — Plecidos Pleikienés Zeme, o pietiné — su Zemés savininky B. Tolstovienés ir J.
Laureckienés valdomomis Zemémis. Vakarin¢ sklypo dalis ribojama, kaip buvo nurodyta anksciau,
sureguliuotu upeliu Ziba. Planuojama teritorija yra neuZstatyta ir néra pakloty jokiy inZineriniy tinkly,
iSskyrus tai, kad S$is apleistas ariamos Zemés sklypas yra dalijamas dviem 0.8— 1.0 m gylio,
kriimoksniais apaugusiais, grioviais. Gretimi sklypai yra taip pat Zemés tikio paskirties ir ju naudojimo
biidas ir pobudis — neSienaujamos pievos.

Planuojama teritorija su keliu Palanga — Darbénai jungiasi dar kolektyvizacijos laikais nutiestu
mazdaug 1500 m ilgio lauko keliuku Zemés iikio technikai privaZiuoti.

2.3 PLANUOJAMOS TERITORIJOS IVERTINIMAS PAMINKLOTVARKINIU ASPEKTU.
Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklosauginiu aspektu, saugotiny vertybiy ar jy fragmenty
néra, nes iki ja nusausinant, tai buvo uzZpelkéjusi Zemé.

2.4 PLANUOJAMOS TERITORIJOS IVERTINIMAS HIGIENINIU ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje vertingy zeldiniy néra, gretimybés Zzemés iikio paskirties Zemeés.
Pramoniniy, tikiniy tarSos objekty, tiesiogiai itakojanciy planuojama teritorija, arti néra.

Artimiausias transporto sistemos elementas — kelias (2309) Palanga — Darbénai su sanitarine
apsaugos zona yra uz 1500 m. Tuo budu, automobilinio transporto ir kitos technikos sukeliamas
triukSmas bei ju iSmetami terSalai planuojamos teritorijos nejtakoja.

2.5 PLANUOJAMOS TERITORILJOS INZINERINIS PARUOSIMAS.

Planuojamoje teritorijoje, kaip buvo anks¢iau minéta, néra jokiy inZineriniy tinkly. Artimiausia
elektros orin¢ linija (110 kV) yra uz 600m. Galimybé¢ elektros energijai gauti yra kitoje kelio Palanga-
Darbénai puséje, UZpelkiuose esanti transformatoriné. Artimiausias geriamo vandens S3altinis yra
Zibininkuose esanti vandenvieté.

2.6 PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS NEKILNOJAMASIS TURTAS, JO
NAUDOTOJALI
Planuojama teritorija sudaro vienas, VI Registry centro jregistruotas turtas: zZemes sklypas, kurio
kadastrinis Nr. 5660/0007:154 (sklype statiniy ir pastaty néra).

2.7 GRETIMYBIU, GALINCIU DARYTI ITAKA SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAMS,

IVERTINIMAS

Specialiuoju planu numatomiems sprendiniams jtakos turi gretimyb¢je esanti kity savininky Zemés
iikio paskirties Zzemé, laisva valstybinio Zemés fondo Zemé ir upelis Ziba, nuo kuriy reikia i§laikyti
atitinkamas apsaugos zonas, apibréztas Specialiomis Zemés ir miSko salygomis bei PavirSinio vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty apsaugos reglamentu.

Vadovaujantis Valstybinés imonés registry centro Klaipédos filialo Nekilnojamojo turto registro
skyriaus vedéjo 2007-08-08 rastu Nr.2050/08-35278



Gretimybgje:
e suformuoti bei iregistruoti 5 Zemés ukio paskirties sklypai:
a) kadastrinis Nr.5660/0007:137 (savininkas - UAB ,,PALANGA INVEST”);
b) kadastrinis Nr.5660/0007:40 (savininkas - UAB ,,LABRUSTA”);
¢) kadastrinis Nr.5660/0007:151 (savininkas — Laimuté Kulviciené);
d) kadastrinis Nr.5660/0007:194 (savininkas Plecida Pleikien¢);
e) kadastrinis Nr.5660/0007:85 (Vidmantas Kaminskas, Nina Kaminskiené,
Viktorija Vainoriené, Jadvyga Lauciené, Bronislava Drungiliené, Petronélé
Januleviciené).

3. SPECIALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Nesant parengtam Kretingos rajono bendrajam planui, reglamentuojan¢iam tolimesn¢ rajono
plétojimosi  raida, vienas i pagrindiniy Klaipédos regiono plétros tikslu yra pajirio landSafto
puoseléjimas ir i§saugojimas. Siuo metu, pagrindinj poilsiautojy kriivi neSanti Palanga su Vanagupe ir
Kunigiskiais yra kurortas veikiantis visus metus ir suprantama, kad su kiekvienais metais didés
poilsiautojy kiekis. Tolimesné kurorto plétra bus galima tik siauroje pajiirio zonoje, tai yra , tarp jiros ir
plento Klaipéda — Liepoja. Didé¢jant poilsiautoju kiekiui atitinkamai augs ir juos aptarnaujanciyjy
skaicius, o tai reiskia, kad plésis gyvenamoji statyba su atitinkama infrastruktiira . Tinkamiausia vieta
vystyti individualia gyvenamaja mazaaukste statyba buty kurorto pakraStyje — Kretingos rajone. Tuo
bidu ir numatoma Siuo specialiojo plano projektu planuojama teritorija skirti individualiy gyvenamuju
namy statybai.

3.1 NUMATOMOS VEIKLOS BUDAS IR POBUDIS

Numatomos veiklos budai ir pobiidZiai — inZinerinés infrastruktiiros teritorija su susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy bei ju priklausiniy jrengimu, teritorija mazaauk$¢iy gyvenamuyju namy
statybai. Pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemeé. Visi nurodyti rodikliai
nustatyti pagal esama fakting padétj ir specialiojo plano sprendiniuose nekeic¢iami.

3.2 TINKLU PLETROS PRIORITETAI IR PERSPEKTYVINIAI TINKLU ISDESTYMO
MODELIAI

Planuojamoje teritorijoje Siuo metu néra centralizuoty inZineriniy tinkly ir tod¢l ju igyvendinima
tikslinga numatyti dviem etapais. Tuo buidu, pirmame etape projektu numatoma teritorijos inZinerinio
apriipinimo zonoje pastatyti transformatoring ir elektros energijos pasijungimui nutiesti elektros kabelj
iki UZpelkiy kaime esanéios transformatorinés pastotés. Be to, $iame etape numatyta i§ Zibininky km.
vandenvietés iki planuojamos teritorijos nutiesti @110 mm vandentiekio linija, irengti vietinius
grupinio naudojimo buitiniy nuoteky tinklus su atitinkamais priklausiniais laikinam buitiniy nuoteky
valymui bei rezervuoti teritorija buitiniy nuoteky siurblinei statyti.

Antruoju etapu - padidéjus individualiy gyvenamuyjy namy statytojy skaiCiui bei gretimybése
pakitus Zemés iikio paskirties Zemei 1 kitos paskirties Zeme, vietoje laikinuy buitiniy nuoteky valymo
irenginiy biity pastatyta ir irengta buitiniy nuoteky siurbliné bei pakloti bendri buitiniy nuoteky tinklai
iki kelio Palanga — Darbénai. Lietaus vandens nuoteky tinklai, panaikinus per projektuojama teritorija
einandius griovius, biity pakloti kvartalo gatvelése ir vandenys nuvesti i Zibos upeli. Tuo bidu,
antrajame etape bty pilnai uzbaigti kloti visi inZineriniai tinklai, projektu numatytomis gatvémis iki
kelio Palanga — Darbénai ir ¢ia juos sujungus su, netoliese statomo, pramoginio komplekso
inZineriniais tinklais biity prijungti prie Palangos miesto inZineriniy tinkly.

3.3 TINKLU PLETRAI REIKALINGOS TERITORIJOS

InZinerinés infrastruktiiros tinkly plétrai reikalinga teritorija projektu numatyta pravaziavimuose
(gatvelése) dalinanciose visa sklypo teritorija 1 kvartalus ir gatvéje jungiancioje visa individualiy
statytoju sklypy kompleksa su keliu Palanga — Darbénai bei Sio kelio apsauginéje zonoje, kurioje ir
turéty buti suformuojamas pagrindinis inZinerinés infrastruktiiros koridorius.



3.4 PLANO SPRENDINIU STRATEGINIS PASEKMIU APLINKAI VERTINIMAS IR

NUSTATOMI NAUDOJIMO IR TVARKYMO REIKALAVIMAI

Atlikta esamos situacijos analizé, jvertinimas ir pateiktos iSvados. ISnagrinétos vietos apriipinimo
infrastruktiiros objektais galimybés, nustatyti prioritetiniai krastotvarkos vystymo sprendiniai, ju itaka
bei poveikis urbanistinei, gamtinei, socialinei bei ekonominei aplinkai. Suformuoti sklypo vystymo
estetiniai, vizualiniai, funkciniai bei kokybés kriterijai bei plétros principai.

Padidéjus gyventojuy kiekiui, atsiras tikio ir buitiniy atlieky Salinimo problema bei pasikeis
autotransporto intensyvumas, iSmetamy dujy kiekis, triuk§Smas ir vibracija. [vertinus $ig situacija ir
planuojamos {ikinés veiklos pobidi, sklypu paskirti, sprendiniuose daroma iSvada, kad jvykdZzius
statybos ir normatyviniy dokumenty reikalavimus, tai neturés neigiamos itakos aplinkai bei
gretimybéms. Sutinkamai Planuojamos 1ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymui,
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar atranka yra neprivalomi ir planavimo
organizatoriaus sprendimu Siame projekto etape neatliekami.

Rengiant detaliojo plano projekting dokumentacija, tai yra, nustatant uZstatymo reglamentus bei
konkretizuojant planuojama veikla, reikalui esant, bus atliktas planuojamos iikinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimas pagal tuo metu galiosianCius teisés aktus. [vertinus situacija, tkinés veiklos
pobidj, gretimy sklypu paskirti, Siuose sprendiniuose daroma iSvada, kad ivykdZius statybos ir
projektavimo normatyviniy dokumenty reikalavimus, nebus daroma neigiama jtaka gretimybéms bei
aplinkai. Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys mazaaukste¢ gyvenamyju namy ir inZineriniy
priklausiniy statyba, neprieStarauja Lietuvos pajurio probleminio arealo kompleksiniam gamtos
apsaugos projektui (1990 m.).

Galimo planuojamos ukinés veiklos poveikio kraStovaizdZiui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

1) planuojamos tikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvinijai planuojamoje

teritorijoje — neutralus. Teritorijoje saugomy augmenijos, Zzeldyny ir biologiniy zony néra;

2) padidejes individualaus transporto kiekis aplinkos kraStovaizdzZiui neigiamo poveikio

netures.

Planuojamy Zemés sklypuy naudojimo biidas, numatomi objektai atitinka galiojan¢ius norminius
dokumentus, nepablogina gretimu savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salyguy,
nepazeidZia teiséty ju interesy. Zemés naudojimo biidas, pobidis, formuojamy sklypy ribos —
koordinatés, statiniy aukstis, uzstatymo ribos, tankis ir intensyvumas, servitutai bus apibrézti detaliojo
plano rengimo metu, suderinti su visuomene bei pateikiami pagrindiniame bréZinyje. Rengiant detaluji
plana statiniy statybai bei iSkilus bitinybei itakoti gretimus sklypus privaloma numatyti
kompensacines priemones bei suderinti su jtakojamy sklypu savininkais.

Planuojamos Zemés sklypy ribos pateikiamos pagrindiniame brézinyje. Numatomi servitutai,
konkretizuojami detaliojo plano sprendiniuose:

Tarnaujantis:

CK4.123 — centralizuotas paslaugas tiekianciy inZinerinius tinklus eksploatuojanciy istaigy
teisé€s tiesti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas;

VieSpataujantis:

CK4.123 — centralizuotas paslaugas tiekian¢iy inzinerinius tinklus eksploatuojanciy istaigy
teisés tiesti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas;

Apsauginés ir sanitarinés zonos nustatytos pagal Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo
salygas, ir kiti pasirinktieji reikalavimai pateikiami pagrindiniame bréZinyje.



4. SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1 NUMATOMOS VEIKLOS BUDAS IR POBUDIS

Numatomos veiklos biidai ir pobuidziai — inZinerinés infrastruktiiros teritorija susisiekimo ir
inZineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty statybai, gyvenamoji teritorija mazaauksciy
gyvenamyjy namy statybai. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé. Visi
nurodyti rodikliai nustatyti pagal esama fakting padéti ir specialiojo plano sprendiniuose nekeiciami.

4.2 TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biidas, pobudis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo reZimo reikalavimai atitinka galiojanc¢ius norminius dokumentus ir neblogina gretimy
savininky Zemés ir kito nekilnojamojo turto naudojimo salygy, nepaZeidZia teiséty ju interesy. Zemeés
naudojimo biidas, pobiidis formuojamu sklypo ribos — koordinatés, statiniy aukstis (iki dviejy auksty),
uZstatymo ribos ir servitutai pateikiami planuojamo sklypo bréZinyje.

4.3 ARCHITEKTURINIAI - URBANISTINIAI APRIBOJIMAI

Pastaty nauja statyba — apibréziama detaliojo plano rengimo metu, Teritorijy planavimo istatymo,
Statybos istatymo bei statybos techniniy reglamenty nustatyta tvarka. Rekomenduojama vystyti
urbanisting struktiira, susidedancia i§ individualiy sodybinio pobiidZio vieno ar dviejuy auksty namuy,
formuojant didesnius nei 10 ary (1000 m?) sklypus.

4.4 PIRMINIS PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR
GALIOJANTIEMS TERITORINIO PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIAMS BEI
PLANAVIMO SALYGOMS VERTINIMAS
Planuojamos teritorijos gyventojy patogumui ikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos {

atskirus konteinerius ir iSvezamos i buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus

pagal atskira sutart] su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Pasikeitus transporto eismo intensyvumui padidés iSmetamyjuy duju kiekis, triukSmas bei
vibracija. Ivertinus Sia situacija ir planuojamos iikinés veiklos pobudi, gretimy Zemés sklypu paskirti,
sprendiniuose daroma iSvada, kad planuojama tkiné veikla, ivykdZius statybos ir projektavimo
normatyviniy dokumenty reikalavimus, neturés neigiamos itakos gretimybéms bei aplinkai.

Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Lietuvos pajirio probleminio arealo
kompleksiniam gamtos apsaugos projektui (1990 m.).

Galimo planuojamos tkinés veiklos poveikio kraStovaizdziui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

f) planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvinijai
detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Planuojamoje teritorijoje saugomy
augmenijos, Zeldyny ir biologiniy zony néra.

g) atsiradgs individualus transportas aplinkos kraStovaizdziui neigiamo poveikio
netures.

4.5 INZINERINIAI TINKLAI

Planuojama teritorija suformuoja numelioruotos Zemés sklypas (bendras jo plotas — 6.38 ha),
kurio teritorijoje pakloty inZineriniy tinkly néra. Numatant Sios teritorijos uZstatyma maZaaukSciais
gyvenamaisiais namais biitina atsizZvelgti i tai, kad uZstatymas vyks ne iS karto, bet palaipsniui ir visus
inZinerinius tinklus kloti i§ karto biity ekonomiSkai nenaudinga. AtsiZvelgiant i tai buty tikslinga
inZinerinius tinklus su priklausiniais jrenginéti dviem etapais.

Vandentiekis.

Pirmas etapas — jvertinus galima perspektyvinj statybu augima pakloti kelio Palanga — Darbénai
sanitarinéje apsaugos zonoje @ 110 mm vandentiekio tinklus i§ Zibininky kaime esan¢ios vandenvietés
iki planuojamos teritorijos.



Vandens suvartojimo poreikis bus nustatomas rengiant projektuojamuy objekty programas. Gaisro
gesinimui vandens tiekimas numatomas i§ dviejy poZeminiy vandens rezervuary.

Lietaus vandens nuotekos.

Lietaus ir polaidZio vandens nuotekos numatomos nuvesti i gatvelése paklotus poZeminius lietaus
nuoteky tinklus ir juos apvalius { sureguliuota upelio vaga.

Buitinés nuotekos.

Pirmas etapas — buitines nuotekas planuojama surinkti ir valyti bendruose naudotoju biologinio
valymo irenginiuose.

Antras etapas — pastatyti nuoteky perpumpavimo stotj ir pakloti buitiniy nuoteky tinklus iki kelio
Palanga — Darbénai ir juos, sujungus su statomo pramogy centro buitiniy nuoteky tinklais, nuvesti iki
Palangos valymo irengimu.

Elektros tiekimas.

Vienas etapas - pastatyti transformatoring pastote¢ ir centralizuotai pakloti elektros tinklus
tvertinant perspektyvinj statyby augima. Elektros tinklai ir pajégumai numatomi atsiZvelgiant | AB
,,Vakary skirstomieji tinklai” iSduotas salygas. Elektros energijos tiekimas numatomas i§ Uzpelkiy
kaime esancios transformatorings.

Rysiai.

Vienas etapas — telekomunikaciniai tinklai planuojami nuo esamy tinkly bei mobilils, tiekiami
koriniu judriuoju rysiu.

Dujy tiekimas

Vienas etapas — dujotiekio trasa | projektuojama teritorija bus galima nuvesti tik paklojus
dujotieki kelio Palanga — Darbénai apsauginéje zonoje tuo paciu uzbaigiant formuoti inZinerinés
infrastrukturos koridoriy.

v

Sildymas.
Vienas etapas — pastaty Sildymas numatomas individualus - statytojo nuozitra (kietu, skystu,

dujomis, elektra ar kt.).
Suprojektuotiems inZineriniams tinklams nustatomos apsauginés zonos pagal Specialiasias Zemés
ir miSko naudojimo salygas.

4.6 ATLIEKOS

Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos i atskirus konteinerius ir i§veZamos | buitiniy
atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su specializuotomis
autotransporto jmonémis.

4.7 SUSISIEKIMAS

Esama susisiekimo sistemos dalis — valstybinés reikSmés rajoninis kelias Palanga — Darbénai
(2309), kurio sanitarinés apsaugos zona — 50 m nuo kelio briaunos. Susisiekimo sistema, jvertinus
planuojamos teritorijos aplinka, iSorés rysius, susisiekimo poreiki tenkina ir planuojamu sklypy ir
esamy gretimybiy reikalavimus.

Transporto eismo organizavimo salygos nagrinéjamoje teritorijoje: jvaziavimas iS esamo
Zvyruotos dangos lauko kelio (perspektyvoje turéty biiti rekonstruojamas i ,,C” kategorijos gatve) 1
formuojama teritorija (sklypas Nr.154) yra prie tiltuko per Zibos upeli. Sio specialiojo plano
sprendiniais numatyta nuo minéto tiltuko, lygiagreéiai Zibos upeliui nutiesti aptarnaujanéia gatve (,,C”
kategorijos), kuri tenkintu ir kity, palei ja esanciy, teritorijy poreikius. Tuo budu, $i ,,C” kategorijos
gatve tapty pagrindine susisiekimo arterija ir kartu su pagalbiniy gatviy (,,D” kategorijos) tinklu naujai
formuojamas teritorijas padalinty { kvartalus. Numatomy gatviy juostose, tarp raudonuju linijy
projekty sitiloma jrengti ne tik vaZiuojamasias dalis su juy priklausiniais, bet ir pakloti visas reikiamas
inZinerines komunikacijas.

Gatviy kategorijos parinktos numatant ir kity gretimy teritorijy galima tolimesnj vystymasi.
Tuo biidu, esamas Zvyruotas lauko keliukas iki kelio Darbénai — Palanga ateityje turés biiti
rekonstruojamas i ,,C” kategorijos aptarnaujancia gatve.



Rekonstruojant kelia (gatvg) bus paklotos visos reikiamos  inzinerinés komunikacijos,
padidinamas kelio pylimo skersinis profilis dviem eismo juostom ir jrengiama asfalto danga.
Transporto (individualaus) parkavimas numatomas kiekvieno planuojamo sklypo ribose. Transporto
organizavimo sprendiniai gali buti keiCiami, rengiant teritorijos detalyji plana, kurio metu bus
nustatomos salygos statiniy naujai statybai.

4.8 ZELDINIAI
Planuojamoje teritorijoje Siuo metu néra jokiy Zeldiniy. Vykdant tolimesng projektavimo darby
eiga, bus numatomas gatviy kelkrasciy apsodinimas dekoratyviniais medZiais ir kriimais.

4.9 PRIESGAISRINE APSAUGA

Rengiant teritorijos detalyji plang statiniy statybai, bus sprendZiami gaisrinés saugos poreikiai
pagal numatomus statyti objektus. Projektuojamoje teritorijoje néra jokiy vandens telkiniy, o Salia
pratekanti upé Ziba, kurios vaga iStiesinta ir primena melioracijos griovi, sausros metu negali
patenkinti gaisrinés saugos poreikiy. Tuo btidu, ir yra numatoma irengti dvi, vandentiekio vamzdynu
sujungtas, poZzemines vandens talpas galimiems gaisro gesinimams.

S.  BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

5.1 SPECIALIOJO PLANO REALIZAVIMO BUDAS
Specialiojo plano sprendiniai isigalioja nuo specialiojo plano jsigaliojimo dienos, apie tai
paskelbus vietinéje spaudoje.

5.2 SPECIALIOJO PLANO NAUDOJIMAS

1. Specialiojo plano sprendiniai galioja visiems planuojamoje teritorijoje esantiems subjektams,
nepriklausomai nuo nuosavybés formos: valstybinéms bei savivaldybés institucijoms,
privataus bei uZsienio kapitalo jmonéms bei kitiems juridiniams asmenims, uZsiimantiems
vieSaja tikine veikla.

* Specialusis planas isigalioja nuo jo patvirtinimo Kretingos rajono savivaldybés taryboje dienos

ir paskelbus vietingje spaudoje;
* Rengiant teritorijos detaliuosius planus, vadovautis patvirtintu specialiuoju planu;
* Specialiojo plano sprendinius perZzitiréti pagal LR Teritorijy planavimo istatyma.

5.3 PROCEDURU DOKUMENTAI

5.3.1 Kretingos rajono savivaldybés Statybos ir urbanistikos skyriaus 2007-06-26 Nr.31
Planavimo salygos specialiajam planui rengti;

5.3.2 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Kretingos priesgaisrinés
gelbéjimo tarnybos valstybinés prieSgaisrinés prieziiiros inspekcijos 2007-05-15

Nr.1.12-254 salygos specialiajam planui rengti;

5.3.3 Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo 2007-05-15 Nr.(18.6.7)-V4-394
salygos specialiajam planui rengti;

5.3.4 Aplinkos ministerijos Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2007-04-06
Nr. (9.14.3) -LLV4-2280 salygos specialiajam planui rengti;

5.3.5 UAB ,Kretingos vandenys” 2007-05-18 Nr.29-27 salygos specialiajam planui rengti;

5.3.6 AB ,Lietuvos dujos 2007-05-14 Nr.23 salygos specialiajam planui rengti;



5.3.7 AB ,Vakary skirstomieji tinklai” 2007-06-11 Nr.TS-07-19-0329 salygos specialiajam
planui rengti;

5.3.8 TEO LT, AB 2007-05-23 Nr.03-2-05-3232 salygos specialiajam planui rengti;

5.3.9 Kretingos rajono Zzemétvarkos skyriaus 2007-05-29 Nr.(3.5)R5-642 salygos specialiajam
planui rengti;

5.3.10 Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tikio skyriaus 2007-05-25 Nr.V2-
(3.4)-429 salygos specialiajam planui rengti;

5.3.11 Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2006-05-25 Sprendimas Nr.T2-154 ,,Dél leidimo
rengti specialiuosius planus” Zibininky kaime, Kretingos rajonas.
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