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I. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Rengiamas Kretingos miesto bendrasis planas;

® Rengiamas Kretingos rajono bendrasis planas

¢ Kretingos miesto generalinis planas galiojantis iki 2011 m.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istaty my ir norminiy dokumenty sarasa.

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemes tikio |
kitos paskirties gyvenamaja teritorija ir padalinti sklypus mazaaukS¢iy namy statybai ir
eksploatacijai (tp6, G1), bendro naudojimo teritorijos urbanizuoty teritorijy vieSyjy erdviy (tp11,
B3) bei inZinerinés infrastruktiirai jrengti (tp 10, I1/ tp 10, 12). (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos
ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,.D¢él LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo
Nr.D1-151 , D¢l Zemées sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidZiy
specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZiiriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dé¢l specialiyju
Zemes ir miSko naudojimo saly gu*.

Detaliojo plano sprendiniai ap linkos kokybés ir _higieninés bitklés poZiniriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir miSko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

e 51117 m’” - Zemés sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
irenginiai,
778 m” — keliy apsaugos zZonos,
383 m’ — saugotini Zeldiniai, augantys ne miSko Zem¢je,
6718 m* — elektros linijy apsaugos zonos,
5100 m* — rySiy linijy apsaugos zonos,
1 m — elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m - ryS$iy linijy apsaugos zonos (planuojama);
2 m — dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);

¢ 10 m- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,.D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvittinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
mazaauk§¢iy gy venamuyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz
planuojamos teritorijos riby.
Vadovaujantis LR AM 2007 02 14 jsakymu Nr.D1-98 ,Dél AM 2001 11 07 isakymo Nr. 540 ,,.Dél
pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimo* sureguliuoto Dopul¢io upelio apsaugos juostos plotis — 10 m. LR
Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr.343 , D¢l specialiyju Zemés ir miSko naudojimo saly gu
patvirtinimo* 127.9 punkto nuostatos planuojamai teritorijai netaikomos, kadangi detaliuoju planu
planuojamas Zemés sklypas remiantis rengiamu Kretingos miesto bendruoju planu patenka miesto
plétros zong, t.y. praplétus Kretingos mesto ribas planuojamas skly pas bus miesto teritorijoje.
Aplinkos kokybe¢ ir higienin¢ biik1¢, igy vendinus numaty tus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Kluonaliy k., Kretingos rajone. Siauriné sklypo dalis ribojasi su Vytauto
gatve. Kitoje Vytauto gatvés puséje esanti ,Lukoil“ degaliné neturés ijtakos planuojamai veiklai,
atstumas nuo degalinés sklypo iki artimiausio planuojamy skly py uZstatymo yra apie 56 m, taip pat
planuojamo Zemeés sklypo VI Registry paZy méjime néra iregistruoti degalinés vykdomos veiklos
apribojimai.

Ivertinus tikinés veiklos pobudi, gretimy Zemés skly pu ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, cheming, fizing, biologing tarSa,
psichogening itaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
veikla, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Esami tarSos Saltiniai, turintys savo SAZ,
planuojamos veiklos neigiamai neitakoja.

4.3 Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarky mo ir naudojimo rezimo lenteléje.
Gyvenamosios paskirties sklypai
Planuojama twkiné veikla — mazaauk$¢iy vienbuciy, daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba ir
eksploatacija.
Detaliuoju planu suformuojami 31 sklypai mazaauksciy vienbuciy gyvenamu(jg namy statybai %r
eksploatacijai (tp6, G1). Planuojamy sklypy plotai svyruoja nuo 712.29 m™ iki 1117.31 m".
Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 2 aukSty su mansarda gy venamuosius namus, ne
aukStesnius kaip 10 m. (max aukstis iki kraigo). Planuojamy sklypu uzstatymo tankumo indeksai
svyruoja nuo 0.30 iki 0.35, o intensy vumo indeksai svyruoja nuo 0.75 iki 0.88, nustatyti pagal STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gy venamieji pastatai®.
Detaliuoju planu suformuojami 2 sklypai mazaauk$¢iy daugiabuciy gy venamyjy namy statybai ir
eksploatacijai (tp6, G1). Sklypo Nr.01 plotas — 5588.72 m’, o sklypo Nr.22 plotas — 5319.82 m’.
Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 3 auk$ty gy venamuosius namus, ne aukStesnius
kaip 12 m. (max aukstis iki kraigo). Planuojamy skly pu uzstaty mo tankumo indeksai: sklypo Nr.01
—0.45, sklypo Nr.22 — 0.48, o intensy vumo indeksai: sklypo Nr.01 — 1.35, sklypo Nr.22 — 1.44,
nustatytapagal STR 2.02.01:2004 ,,Gy venamieji pastatai®.
Architektiiriniai reik alavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkeri, tinka,

medj, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
¢ Projektuojamos tvoros ne aukStesnés kaip 1.2 m, su azUriniais elementais.

InZinerinés infrastruktiiros sklypai

Detaliuoju planu suformuojamas kelio sklypas Nr.38, kurio plotas — 8480.80 m’, inZinerinés
infrastruktiiros susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12). Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir specialiyju Zemés ir miSko naudojimo salygu
galiojimo ribomis (zonomis).

Taip pat suformuojami du sklypai: Nr.35, kurio plotas —1671.04 m” ir Nr.37, kurio plotas — 2147.72
m’, skirti Vytauto gatvés plétrai, inzinerinés infrastruktiiros susisiekimo ir inzZineriniy tinkly
koridoriams (tp 10, 12). Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir
specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo saly gu galiojimo ribomis (zonomis).

Detaliuoju planu suformuojamas inzinerinés infrastruktiiros sklypas Nr.36 susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1), kurio plotas — 230.89 m’.
Suformuotame skly pe numatoma irengti transformatoring, kurios sanitariné ap saugos zona — 10 m..

Bendro naudojimo Zemés sklypas

Detaliuoju planu suformuojami bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy sklypas
(tp11, B3) Nr.34, kurio bendras plotas — 1616.81 m’. Bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy
viesuyju erdviu sklype numatoma jrengti bendra kvartalo gy ventojy poilsio zona.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa
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Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II-III,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (8-10 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
Zemes naudojimo salygos, kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i$ pries gaisrinio vandens hidranto detaliuoju planu numatyto
planuojamame gy venamyjy namy kvartale.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto
inzineriniy tinkly.

Vandentiekio tinklai: reikalinga geriamo vandens kieki numatoma tiekti i§ Vytauto gatvéje
Kretingos mieste esan iy centralizuoty vandentiekio tinkly. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti i Vytauto gatvéje Kretingos mieste
esancius centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. (sprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti | esamus lietaus nuoteky tinklus
arba artimiausia vandens telkini — Dopulcio upeli. (sprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Sildymas: numatomas elektra, dujomis. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Dujotiekis: detaliuoju planu rezervuojama vieta dujotiekio tinkly tiesimui inZineriniy
komunikacijy koridoriuje. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines saly gas).

Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
SprendZziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistema ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypu
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruoSti techning samating
dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens rezimas
gretimy Zemeés sklypuplotuose. Darbai atlieckami uZsakovo léSomis. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Elektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose
iSskirtas Zemés sklypas Nr.36 bei nustatyti reikiami servitutai 10/0.4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés statybai ir eksploatacijai. ISskirtos Zemeés zonos ir nustatyti
reikiami servitutai 10 kV elektros kabeliniy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui i
numatyta 10/0.4 kV moduling¢ tranziting transformatoring nuo esamos 10 kV oro linijos L-
800 (Kretingos 110/35/10 kV TP). ISskirtos Zemes zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4
kV elektros kabeliniy liniju tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatytos
transformatorines { numatytas elektros apskaitos spintas. Servitutai nustatyti statomy, esamy
bei perkeliamy elektros tinkly apsaugos zonuy ribose. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Rysiy tinklai: telekomunikacijy trasy apsaugos zony ribose numatyti Zemés naudojimo
apribojimai. Numatytos naujos telekomunikacijy trasos. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines saly gas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés

redak ciios)

e Zem¢s sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei 51117 m’
irenginiai (21 skyrius)

¢ RySiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -5100 m’

e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) 6718 m”

e Saugotini Zeldiniai, augantys ne miSko Zeme¢je (27 skyrius) -383m’
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e Keliy apsaugos zonos (2 skyrius) -778 m’

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 11204.23 m’
(planuojama)

¢ RySiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) - 2104m’

® Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) - 2324 m’

e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1454 m’

e Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -314.16 m’

e Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) - 932.04m’

Pastaba: sklypu specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir tkio atliekos buty surenkamos 1 sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky iSveZéjais ir iSveZami { buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Kluonaliy kaime, Kretingos rajone. Privaziavimas numatomas i§ Vytauto
gatves, Kretingos mieste. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypu ribose.

Planuojama teritorija patenka i rengiamo Kretingos miesto bendrojo plano teritorija. AtsizZvelgiant {
rengiamo Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius detaliuoju planu rezervuojami Zemeés
sklypai Nr.35, Nr.37 bei sklypo Nr.38 dalis Vytauto g plétrai ir inZinerinés infrastruktiiros
koridoriaus jrengimui. Planuojama sklypo ribose, palei Vytauto gatve numatytas pésciyjy — dviraciy
takas.

Servitutai
Tarnaujantys:

e Kelio servitutas (tarnaujantis daiktas) (Apskrities virSininko isakymas, 2007-07-18, Nr.4-
4234-(1.3)) - 315 m’.

e Sklypai Nr.35+38 bei sklypu Nr.1, Nr.20-+-22, Nr.34 dalys tarnaus sklypams Nr.1-+38: teise
tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) —
16250.48 m’;

e Sklypas Nr.38 tarnaus sklypams Nr.1+37 kelio servitutu - teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis (kodas 203) - 3402 m”.

Viespataujantys:

e Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2007-07-18, Nr.4-
4234-(1.3)), (Apskrities virSininko jsakymas, 2007-09-10, Nr.4-5352-(1.3)).

e Sklypai Nr.1+37 viespataus sklype Nr.38 kelio servitutu - teisé¢ vaziuoti transporto
priemonémis (kodas 103) - 3402 m’.

e Sklypai Nr.1+38 vieSpataus sklypuose Nr.35+-38 bei sklypy Nr.1, Nr.20+22, Nr.34 dalyse:
teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 106, 107,
108) -16250.48 m’;

Pastaba: sklypy numeriai paZyméti pagrindiniame bréZinyje. Sklypu servitutai tikslinami kadastriniais matavimais.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra saugomu Zeldiniy, t.y. apsauginiai kelio/ gatvés Zeldinai. ISsaugomi
esami vertingi Vytauto gatvés apsauginiai Zeldiniai. Zeldiniai skly po ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,.D¢l Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomuyjy
Zeldynuy normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo* maziausias Zeldyny, iskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemes sklypo ploto.

UAB ,,PROG RESYVUS PROJEKTAI, architekté D.Zubavic¢iené, J. Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 6



