II etapas. KONCEPCIJOS NUSTATYMO STADIJA

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Teritorijos Melioratorių g. 49, Kretinga detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadija parengta vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2007 05 10 patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti, detaliojo plano pirmojo etapo – esamos padėties analizės medžiaga.

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadiją vadovautasi šių teritorijų patvirtintais planavimo dokumentais:

· Kretingos miesto generalinis planas (galioja iki 2011 m.).

Koncepcija:

1. Detaliuoju planu formuojamas žemės sklypas (plotas 2929m2), kurio  naudojimo paskirtis: kita, naudojimo būdas ir pobūdis – komercinės paskirties objektų teritorijos.

2. Detaliuoju planu žemės sklypui suteikiamas adresas Melioratorių g. 49, Kretinga.

3. Detaliuoju planu naujai formuojamame sklype numatomas užstatymas, planuojant naujo komercinės paskirties (prekybos centro) statinio statybą.

4.UŽSTATYMO ATSTUMAI IR AUKŠTINGUMO APRIBOJIMAI:

· Planuojamo statinio aukštingumas – 2 aukštai su rūsiu (iki 10.00 metrų aukščio nuo žemės paviršiaus); Užstatymo tankumas -0,30, intensyvumas – 0,60. Planuojamas prekybos pastatas iki 1000 m2.
5.Planuojamas užstatymas lygiagrečiai Melioratorių g. ir Vytauto g.
6.Pastato architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos, mastelis, spalvinis sprendimas nustatomas rengiant techninius projektus.

7.Detaliuoju planu numatomas esamo pastato (nebaigtos statybos) griovimas.

8. Antžeminėje planuojamos teritorijos dalyje numatoma iki 19 vietų automobilių stovėjimo aikštelė. 
9. Įrengiamas įvažiavimas į sklypą iš Vytauto g. Paliekamas esamas įvažiavimas iš Melioratorių g.

10. Detaliuoju planu rezervuojamos trasos bei nustatomi reikiami servitutai dėl inžinerinių tinklų įrengimo ir eksploatavimo.

11. Buitinės nuotekos nuvedamos į buitinių nuotekų tinklus Melioratorių g..

12. Drenažo ir lietaus vandens nuotekos nuvedamos į esamus lietaus vandens nuotekų tinklus Melioratorių g..

13. Vandentiekio tinklai atvedami iš esamų vandentiekio tinklų Melioratorių g..

14. Dujotiekio prijungimo vieta – iš esamų gamtinių dujų tinklų PL d 80 mažo slėgio pagal išduotas technines sąlygas.

15. Detaliuoju planu numatomi žemės sklypo naudotojo vykdomi įsipareigojimai:

· Melioratorių g./ Vytauto g. sankryžoje įrengiami šviesoforai (statytojo lėšomis);
· Atstatomos statybos metu pažeistos šaligatvių dangos (statytojo lėšomis) ;
· Vakarinėje sklypo pusėje (gretimybė Vytauto g. 113) ir šiaurinėje pusėje įrengiama prieštriukšminė aklina tvora (statytojo lėšomis). Tvoros dizainas, konstrukcija, aukštis derinami su gretimybe Vytauto g. 113, Kretinga;
· Taros ir atliekų konteineriai laikomi šiaurinėje sklypo dalyje.

· Pastato Vytauto g. 113 keturių langų angų uždengimas triukšmą izoliuojančiu stiklu (statytojo lėšomis);

· Oro valymo, kondicionavimo, šaldymo įrenginių montavimas vakarinėje pastato dalyje kiek galima toliau nuo gretimybės Vytauto g. 113, Kretinga išlaikant normatyvinius atstumus.

16. Sklypo plotą ir koordinates tikslinti tiksliaisiais geodeziniais matavimais.

17. Sklypo vertikalinio planiravimo planas turi būti rengiamas techninio projekto rengimo metu.
18. Pagal Lietuvos higienos normą HN 33-1:2007 “Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose  ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje” nuo 6 iki 18 val. ekvivalentinis garso lygis visuomeninių pastatų aplinkoje 65dBA, maksimalus garso lygis 70dBA. Nuo 18 iki 22 val. ekvivalentinis garso lygis 60dBA, maksimalus garso lygis 65dBA. Nuo 22 iki 6 val. ekvivalentinis garso lygis 55dBA, maksimalus garso lygis 60dBA.

19. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neturi neigiamo poveikio planuojamai teritorijai.

20. Planuojama teritorija nepatenka į aukštos įtampos elektros linijų sanitarinę apsaugos zoną.

21. Naujai planuojamas užstatymas nepažeis insoliacijos normų.

22. Statinių gesinimas gaisro atveju numatomas iš esamo priešgaisrinio hidranto Melioratorių g. 
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III etapas. SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMO STADIJA

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Teritorijos Melioratorių g. 49, Kretinga detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadija parengta vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2007 05 10 patvirtintomis sąlygomis detaliajam planui rengti, detaliojo plano pirmojo etapo – esamos padėties analizės medžiaga.

Rengiant detaliojo plano koncepcijos nustatymo stadiją vadovautasi šių teritorijų patvirtintais planavimo dokumentais:

· Kretingos miesto generalinis planas (galioja iki 2011 m.).

Sprendiniai:

1. Detaliuoju planu formuojamas žemės sklypas (plotas 2929m2) prie esamo pastato, kurio  naudojimo paskirtis: kita, naudojimo būdas ir pobūdis – komercinės paskirties objektų teritorijos.

2. Detaliuoju planu žemės sklypui suteikiamas adresas Melioratorių g. 49, Kretinga.

3. Detaliuoju planu naujai formuojamame sklype numatomas užstatymas, planuojant naujo komercinės paskirties (prekybos centro) statinio statybą. 
	Skl. Nr.
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS IR POBŪDIS
	G KODAS

6,C
	INDEKSAS

9,C

	1
	KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJA


	tp9


	K



	
	Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos
	tp9
	K1



4.UŽSTATYMO ATSTUMAI IR AUKŠTINGUMO APRIBOJIMAI:

· Planuojamo statinio aukštingumas – 2 aukštai su rūsiu (iki 10.00 metrų aukščio nuo žemės paviršiaus); Užstatymo tankumas -0,30, intensyvumas – 0,60. Planuojamas prekybos pastatas iki 1000 m2.

5. Planuojamas užstatymas lygiagrečiai Melioratorių g. ir Vytauto g.
6. Pastato architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos, mastelis, spalvinis sprendimas nustatomas rengiant techninius projektus.

7. Detaliuoju planu numatomas esamo pastato (nebaigtos statybos) griovimas.

8. Antžeminėje planuojamos teritorijos dalyje numatoma iki 19 vietų automobilių stovėjimo aikštelė. 
9. Įrengiamas įvažiavimas į sklypą iš Vytauto g. Paliekamas esamas įvažiavimas iš Melioratorių g.

10. Inžineriniai tinklai jungiami prie miesto tinklų pagal išduotas technines sąlygas.

11. Detaliuoju planu rezervuojamos trasos bei nustatomi reikiami servitutai dėl inžinerinių tinklų įrengimo ir eksploatavimo.

12. Buitinės nuotekos nuvedamos į buitinių nuotekų tinklus Melioratorių g..

13. Drenažo ir lietaus vandens nuotekos nuvedamos į esamus lietaus vandens nuotekų tinklus Melioratorių g..

14. Vandentiekio tinklai atvedami iš esamų vandentiekio tinklų Melioratorių g..

15. Dujotiekio prijungimo vieta – iš esamų gamtinių dujų tinklų PL d 80 mažo slėgio pagal išduotas technines sąlygas.

16. Detaliuoju planu numatomi žemės sklypo naudotojo vykdomi įsipareigojimai:

· Melioratorių g./ Vytauto g. sankryžoje įrengiami šviesoforai (statytojo lėšomis);

· Atstatomos statybos metu pažeistos šaligatvių dangos (statytojo lėšomis);

· Vakarinėje sklypo pusėje (gretimybė Vytauto g. 113) ir šiaurinėje pusėje įrengiama prieštriukšminė aklina tvora (statytojo lėšomis). Tvoros dizainas, konstrukcija, aukštis derinami su gretimybe Vytauto g. 113, Kretinga techninio projekto rengimo metu;

· Taros ir atliekų konteineriai laikomi šiaurinėje sklypo dalyje.

· Pastato Vytauto g. 113 keturių langų angų uždengimas triukšmą izoliuojančiu stiklu (statytojo lėšomis);

· Laisvoje sklypo teritorijoje automobilių stovėjimo reguliavimui šalia automobilių stovėjimo aikštelės statomos kliūtys (eismą ribojantys stulpeliai) arba įrengiama veja;

· Projektuojamo sklypo ir gyvenamo sklypo Vytauto g. 113, Kretinga riba atskiriama borteliu (statytojo lėšomis);

· Oro valymo, kondicionavimo, šaldymo įrenginių montavimas vakarinėje pastato dalyje kiek galima toliau nuo gretimybės Vytauto g. 113, Kretinga išlaikant normatyvinius atstumus.

17. Sklypo plotą ir koordinates tikslinti tiksliaisiais geodeziniais matavimais.

18. Sklypo vertikalinio planiravimo planas turi būti rengiamas techninio projekto rengimo metu.
19. Planuojami du įvažiavimai į sklypą dėl transporto srautų organizavimo sklype. Įvažiavimas iš Melioratorių gatvės numatytas objektą aptarnaujančiam autotransportui, kur šiaurinėje sklypo dalyje planuojamas ūkinis kiemas. Įvažiavimas iš Vytauto gatvės numatytas objekto lankytojams. Tokiu būdu atskiriami skirtingi transporto srautai ir užtikrinamas eismo saugumas sklype.

20. Pagal Lietuvos higienos normą HN 33-1:2007 “Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose  ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje” nuo 6 iki 18 val. ekvivalentinis garso lygis visuomeninių pastatų aplinkoje 65dBA, maksimalus garso lygis 70dBA. Nuo 18 iki 22 val. ekvivalentinis garso lygis 60dBA, maksimalus garso lygis 65dBA. Nuo 22 iki 6 val. ekvivalentinis garso lygis 55dBA, maksimalus garso lygis 60dBA.

21. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neturi neigiamo poveikio planuojamai teritorijai.

22. Planuojama teritorija nepatenka į aukštos įtampos elektros linijų sanitarinę apsaugos zoną.

23. Naujai planuojamas užstatymas nepažeis insoliacijos normų.

24. Statinių gesinimas gaisro atveju numatomas iš esamo priešgaisrinio hidranto Melioratorių g. 
25. Planuojant objektą taikomas leistinas ne daugiau kaip 20 procentų nukrypimas nuo generalinio plano pagal Teritorijų planavimo įstatymo 12 straipsnio 4 p.
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I etapas. ESAMA PADĖTIS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Planuojama teritorija yra šalia Vytauto g. ir Melioratorių g. sankryžos. Gretimybės – gyvenamosios teritorijos. Planuojamoje teritorijoje yra teisiškai registruoti gyvenamo namo pamatai (nebaigta statyba) Melioratorių g. 49, Kretinga. Pagal registro duomenis planuojama teritorija ribojasi su vienu teisškai registruotų žemės sklypu Vytauto g. 113. Žemės sklypai prie daugiabučių teritorijų planavimo dokumentais nėra suformuoti ir teisiškai įregistruoti.
Sklypas nesuformuotas. Įvažiavimas į teritoriją iš Melioratorių gatvės. Šalia planuojamos teritorijos yra miesto centralizuoti inžineriniai tinklai.
Gretimose teritorijose prekybos centrų nėra. Planuojamas objektas yra geroje dislokacinėje vietoje prekybos centrui įrengti.
Pagal generalinį planą – gyvenama teritorija. Planuojant objektą taikomas leistinas ne daugiau kaip 20 procentų nukrypimas nuo generalinio plano pagal Teritorijų planavimo įstatymo 12 straipsnio 4 p.
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