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8. DETALUSIS PLANAS IR JO SPRENDINIAI

8.1. aiškinamasis raštas

8.1.1. ĮVADAS

Detaliojo plano organizatorius: 

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius. Kretingos m., Savanorių g. 29A, 97111 Kretinga.

Detaliojo plano rengėjas: 

UAB "Dujų sfera", Draugystės g. 19, Kaunas, LT-51230,  tel. 8-37-759028

Planavimo tikslai ir uždaviniai:

Suformuoti žemės sklypus nuosavybės grąžinimui, individualiai mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai.

Planuojamos teritorijos plotas: 1.60 ha. 
Detalusis planas parengtas vadovaujantis šiais planavimo dokumentais:

1) Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymas išleistas 2006-06-20 d.;

2) Klaipėdos apskrities viršininko administracijos sutikimas išleistas 2006-06-13d.;

3) Teritorijos tarp Mėguvos g. ir Laisvės g. (1,60 ha) Kretingos miesto detaliojo plano detaliojo planavimo užduotis patvirtinta 2006-10-09 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus;
4) Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir urbanistikos planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti išleistos 2006-09-28 d.pasirašytos Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2006-09-28 d.; 
5) Kretingos priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos VPPI sąlygos Nr.1.10-584, išleistos 2006-08-01 d.;
6) Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo sąlygos Nr. (18.6.7)-V4-537, išleistos 2006-08-04 d.;
7) AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos Nr.(9.14.3)-LV4-2260, išleistos 2007-04-05 d.;
8) UAB „Kretingos vandenys“ sąlygos Nr. 2-696, išleistos 2006-08-18 d.;
9) AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo Kretingos skyriaus sąlygos Nr.30, išduotos 2006-09-25 d.; 
10) Akcinė bendrovė „VST“ sąlygos Nr. TS-06-19-0312, išleistos 2006-09-07 d.;
11) TEO LT sąlygos Nr. 03-2-05-5332, išduotos 2006-07-31 d.;
Planavimo etapai.

Planavimo procesą sudaro 4 etapai.

1-ojo – parengiamojo etapo metu: a) nustatomi planavimo tikslai ir uždaviniai: suformuoti žemės sklypus nuosavybės teisėms atkurti, nustatyti sklypų tvarkymo ir naudojimo reglamentus, kartu išsprendžiant inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų plėtrą; b) parengiama ir patvirtinama detaliojo planavimo užduotis; c) viešai paskelbiama apie detaliojo planavimo pradžią bei planavimo tikslus.

2-ojo – teritorijų planavimo dokumento rengimo etapo metu: a) atliekama esamos padėties analizė; b) nustatoma koncepcija; c) konkretizuojami sprendiniai.

3-ojo – teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapo metu nereikia pateikti informacijos nei atrankai dėl poveikio visuomenės sveikatai vertinimo būtinybės, nei atrankai dėl  planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo, bet atliekama detalaus plano higieninė ekspertizė.

4 – ojo – baigiamojo etapo metu atliekama viešo svarstymo su visuomene procedūra, projektas apsvarstomas bei suderinamas nuolatinėje statybos komisijoje. Projektas tikrinamas valstybinę teritorijų planavimo priežiūrą atliekančioje institucijoje, teikiamas tvirtinti bei registruoti teritorijų planavimo registre.

8.1.2. PLANAVIMO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
1. Tikslai ir uždaviniai:

Suformuoti žemės sklypus nuosavybės grąžinimui, individualių mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai. Rekomenduotinas sklypų dydis nuo 5 iki 9 arų.
2. Koncepcijos nustatymas:

Prioritetas skiriamas žemės sklypų formavimui, kuriuose bus statomi mažaaukščiai gyvenamieji namai, taip pat esamų komunikacijų ir inžinerinių tinklų išplėtimui, užtikrinant prisijungimo galimybes perspektyviniams vartotojams. Be to, didelis dėmesys skiriamas aplinkos apsaugai, sanitarinei apsaugai, priešgaisrinei apsaugai, kraštovaizdžio apsaugai, kultūros vertybių apsaugai.
8.1.3. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ

1. Vieta. Gretimybės

Kretinga – vienas iš seniausių vakarų Lietuvos miestų, įsikūręs prie Akmenos upės, šalia Palangos kurorto (11 km į rytus), 25 km į šiaurės rytus nuo Klaipėdos. Rajono centras, taip pat miesto seniūnijos ir apylinkių seniūnijos centras. Didesnioji miesto dalis išsidėsčiusi rytiniame upės krante. Kretingos miestas buvo ne tik puikiai suprojektuotas, bet ir įkurtas strategiškai palankioje vietoje – jį iš šiaurės ir vakarų pusių saugojo Akmenos ir Dupulčio upių gilūs slėniai, o iš rytų ir vakarų miestas buvo apjuostas gynybinių žemių juosta 
Planuojama teritorija yra išsidėsčiusi Kretingos miesto pietinėje dalyje, teritorijoje tarp Mėguvos ir Laisvės gatvių. Planuojama teritorija susideda iš keturių dalių ir ribojasi su privačios nuosavybės sklypais.

Su planuojama teritorija besiribojantys ar kaimynystėje išsidėstę nuosavybės teise įregistruoti sklypai yra įtraukti į detaliojo plano pagrindinį brėžinį, remiantis VĮ „Registrų centras“ pateikta planuojamos teritorijos kadastrinio žemėlapio ištrauka. Planuojama teritorija yra dalinai įsisavinta inžineriniu požiūriu.   
Situacijos schemoje pietvakarinėje  sklypų 24, 25, 26 (pagr. brėžinyje) matomi gyventojų sodybų pastatai yra: P.Bizausko g. 17/ K.Čepulio aklg.5 – Gitanos Mačiuvienės (kadastrinis Nr. 563400070384), P.Bizausko g. 26/ K.Čepulio aklg.7 – IrenosAblingienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070410),  K.Čepulio aklg. 9 - Elvyros Suokienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070408), vakarinėje formuojamų sklypų 19, 20, 21, 22, 23 ir šiaurinėje sklypų 25 ir 26 pusėse  matomi gyventojų sodybų pastatai yra: K.Čepulio aklg. 12 - Audronės Vaškienės, Arvydo Vaškio sklype (kadastrinis Nr. 563400070311), P.Bizausko g. 22 - Reginos Domarkienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070274), šiaurinėje sklypų 8, 9, 10, 11, 12 ir vakarinėje formuojamų sklypų 1, 4, 5 pusėse matomi gyventojų sodybų pastatai yra: Mėguvos g. 35 – Ritos Paulauskienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070280), P.Bizausko g. 22 – OnosVinickienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070278), P.Bizausko g. 20 - Povilo Černeckio sklype (kadastrinis Nr. 563400070376), P.Paulaičio g. 7/ P.Bizausko g. 18 – Gitanos Mačiuvienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070276), šiaurinėje formuojamų sklypų 1, 2 ir 3 pusėse matomi gyventojų sodybų pastatai yra: P.Bizausko g. 5/P.Paulaičio g. 6 - Sauliaus Jurgučio sklype (kadastrinis Nr. 563400070412), P.Paulaičio g. 4 - Romaldo Kalniaus sklype (kadastrinis Nr. 563400070487), Laisvės g. 42/P.Paulaičio g. 2 - Onos Kaubrienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070251), pietrytinėje sklypų 4, 5, 6, 7 ir pietinėje sklypų 1, 2 ir 3 pusėse matomi gyventojų sodybų pastatai yra: P.Paulaičio g. 3 - Rasos Šikšnienės, Virgilijaus Šikšniaus sklype (kadastrinis Nr. 563400070305), Vienuolyno g. 6 - Janinos Matilionienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070304), sklypų 13, 14, 15, 16, 17 ir 18 šiaurės – rytų pusėje matomi gyventojų sodybų pastatai yra: Vienuolyno g. 6 - Janinos Matilionienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070304), Vienuolyno g. 4 – JelenosZeringienės sklype (kadastrinis Nr. 563400070297), Laisvės g. 48/ Vienuolyno g. 2 - Petro Povilo Sakavičiaus sklype (kadastrinis Nr. 563400070290), sklypų 13, 14, 15, 16, 17 ir 18 pietinėje pusėje matomi gyventojų sodybų pastatai yra: Laisvės g. 50 - Veronikos AldonosBeniušienės, Kęstučio Beniušio sklype (kadastrinis Nr. 563400070302), K.Čepulio aklg. 4 - Kęstučio Beniušio sklype (kadastrinis Nr. 563400070303), P.Bizausko g. 11 - Veronikos AldonosBeniušienės, Kęstučio Beniušio sklype (kadastrinis Nr. 563400070394), P.Bizausko g. 13 - Veronikos AldonosBeniušienės, Kęstučio Beniušio sklype (kadastrinis Nr. 563400070393).                   

     Planuojama teritorija ribojasi su šiais sklypais. Planuojama teritorija nepatenka į objektų, esančių už planuojamos teritorijos ribų, sanitarines apsaugos zonas.

Kretingos miesto generaliniame plane planuojama teritorija traktuojama kaip individualių gyvenamųjų namų ir miesto infrastruktūros objektų statybos zona.

Objektai, besiribojantys su planuojama teritorija.

Su planuojama teritorija ribojasi sklypai, kurių kadastriniai nr. yra:

	Eil. Nr.
	Kadastriniai nr.
	Sklypo adresas
	Savininkai/ naudotojai

	1.
	5634/0007:0412
	P.Bizausko g. 5/P.Paulaičio g. 6
	Saulius Jurgutis

	2.
	5634/0007:0487
	P.Paulaičio g. 4
	Romaldas Kalnius

	3.
	5634/0007:0251
	Laisvės g. 42/P.Paulaičio g. 2
	Ona Kaubrienė

	4.
	5634/0007:0305
	P.Paulaičio g. 3
	Rasa Šikšnienė, Virgilijus Šikšnius

	5.
	5634/0007:0304
	Vienuolyno g. 6
	Janina Matilionienė

	6.
	5634/0007:0297
	Vienuolyno g. 4
	Jelena Zeringienė

	7.
	5634/0007:0290
	Laisvės g. 48/ Vienuolyno g. 2
	Petras Povilas Sakavičius

	8.
	5634/0007:0302
	Laisvės g. 50
	Veronika Aldona Beniušienė, Kęstutis Beniušis

	9.
	5634/0007:0303
	K.Čepulio aklg. 4
	Kęstutis Beniušis

	10.
	5634/0007:0394
	P.Bizausko g. 11
	Veronika Aldona Beniušienė, Kęstutis Beniušis

	11.
	5634/0007:0393
	P.Bizausko g. 13
	Veronika Aldona Beniušienė, Kęstutis Beniušis

	12.
	5634/0007:0384
	P.Bizausko g. 17/ K.Čepulio aklg.5
	Gitana Mačiuvienė

	13.
	5634/0007:0410
	P.Bizausko g. 26/ K.Čepulio aklg.7
	Irena Ablingienė

	14.
	5634/0007:0408
	K.Čepulio aklg. 9
	Elvyra Suokienė

	15.
	5634/0007:0311
	K.Čepulio aklg. 12
	Audronė Vaškienė, Arvydas Vaškys

	16.
	5634/0007:0274
	P.Bizausko g. 22
	Regina Domarkienė

	17.
	5634/0007:0280
	Mėguvos g. 35
	Rita Paulauskienė

	18.
	5634/0007:0278
	P.Bizausko g. 22
	Ona Vinickienė

	19.
	5634/0007:0376
	P.Bizausko g. 20
	Povilas Černeckis

	20.
	5634/0007:0276


	P.Paulaičio g. 7/ P.Bizausko g. 18
	Gitana Mačiuvienė


2. Esama planuojamos teritorijos būklė

Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai

Planuojamoje teritorijoje suformuotų sklypų nėra.

Esamas užstatymas

Planuojama teritorija neužstatyta.

Esama susisiekimo sistema

Planuojama teritorija yra išsidėsčiusi Kretingos miesto pietinėje dalyje tarp Mėguvos (kategorija D1-2) ir Laisvės (kategorija D1-2) gatvių. Teritorija iš šiaurinės pusės ribojasi su P. Paulaičio gatve (kategorija D1-2), iš pietų pusės – su K.Čepulio akligatviu (kategorija D1-2), iš vakarų pusės – su Mėguvos gatve,  iš rytų pusės – su Laisvės gatve. 
D – pagalbinės gatvės (žiūrėti, „Statybos techninių reikalavimų reglamentas STR 2,06,01:1999 miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos)) – D1-2 - ramaus eismo gatvė. Mišriam pėsčiųjų, dviratininkų ir šios zonos gyventojų lengvųjų automobilių eismui su greičio apribojimais (ženklais, specialia inžinerine įranga ir kitais būdais). Esant pagrindimui, galimas viešojo keleivinio, aptarnaujančiojo transporto priemonių eismas. Leistinas transporto priemonių statymas.

Privažiavimai į suformuotus sklypus numatyti iš P. Paulaičio, K.Čepulio akligatvio, Vienuolyno bei P.Bizausko gatvių.

Teritorijos dalys tarpusavyje atribojamos anksčiau suformuotais ir įregistruotais sklypais.

Esamos gamtos paveldo bei kultūros vertybės 

Planuojama teritorija išsidėsčiusi pietinėje Kretingos dalyje. Į pietryčius nuo planuojamos teritorijos (nutolę ~ 0,125 km atstumu) ir į pietvakarius nuo planuojamos teritorijos (nutolę ~ 0,245 km atstumu)  yra susiformavę Kretingos parkai. 
3. Esami inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai.

1. Elektra.

Planuojamoje teritorijoje yra nutiestos 10kV įtampos elektros oro linija ir 0,4kV požeminis elektros kabelis. 

2. Ryšiai.
Ryšio linija nutiesta šalia Vienuolyno gatvės.

3. Vandentiekis.
Planuojamoje teritorijoje yra nutiestos vandentiekio linijos, kurios yra: P.Bizausko g. (Ø110), Vienuolyno g. (Ø160), P.Paulaičio g. (Ø110 ir Ø200), K.Čepulio aklg. 
4. Nuotekų tinklai
Planuojamoje teritorijoje, P.Bizausko, P.Paulaičio gatvėse ir K.Čepulio aklg., yra atvesta Ø200 mm lietaus kanalizacijos linija, bei Ø160 mm ūkinių nuotekų linija, o Vienuolyno gatvėje yra atvesta Ø200 mm lietaus kanalizacijos linija, bei Ø400 mm ūkinių nuotekų linija. 
5. Dujotiekis
Vienuolyno gatvėje yra nutiesta Ø110 mm žemo slėgio dujotiekio linija.

7. Kiti inžinieriniai tinklai
Nėra.

8.1.4. SPRENDINIAI

1. Paskirtis.

Pagrindinė suformuotų žemės sklypų, individualiems mažaaukščiams statyti tikslinė paskirtis – kitos paskirties žemė, Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, bendro naudojimo teritorijos. Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos, urbanizuotų teritorijų viešųjų erdvių.

2. Sklypų suformavimas.

Suformuoti 25 gyvenamosios paskirties sklypai, skirti individualiems mažaaukščiams gyvenamiesiems namams statyti. Suformuotų  sklypų plotai yra nuo  521 m2 iki 742 m2 .
Taip pat yra suformuota 1 bendro naudojimo teritorija (296 m2) bei inžinerinės infrastruktūros teritorijos.

Planuojama ūkinė veikla suformuotame inžinerinės infrastruktūros sklype nesukels visuomenės sveikatai neigiamo poveikio.

Suformuotiems gyvenamųjų namų kvartalams, atsižvelgiant į esamas bei nustatomas apsaugos zonas, nustatyta užstatymo pastatais linija bei užstatymo pastatais zona, maksimalus užstatymo tankumas bei intensyvumas, leistinas pastatų aukštingumas, stogų tipas. 

3. Teritorijos užstatymas.

Objektų statyba turi būti sprendžiama techniniais projektais pagal užsakovo techninę užduotį projektavimui bei suinteresuotų institucijų išduodamas projektavimo sąlygas.
4. Teritorijos infrastruktūra.

Susisiekimo komunikacijos bei infrastruktūros objektai
Įvertinus esamas gatves, planuojamos teritorijos padėtį Kretingos miesto bei gretimų gyvenviečių atžvilgiu bei STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“, tarp suformuotų sklypų nustatomos šių gatvių kategorijos: D1-2 – ramaus eismo gatvė, kuri skirta mišriam pėsčiųjų, dviratininkų ir šios zonos gyventojų lengvųjų automobilių eismui su greičio apribojimais (ženklais, specialia inžinerine įranga ir kitais būdais). Esant pagrindimui, galimas viešojo keleivinio, aptarnaujančio transporto priemonių eismas. Leistinas transporto priemonių statymas. Netolimas susisiekimas su priemiesčio zona.   Įvažiavimai į sklypus numatyti iš P. Paulaičio, P. Bizausko, Vienuolyno gatvių bei K. Čepulio akligatvio.
Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius prognozuojamas gyventojų turimo transporto nežymus padidėjimas. Tai nežymiai padidins  eismo intensyvumą esamose gatvėse. Šiuo detaliuoju planu formuojami sklypai individualių mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, sklypai komercinės paskirties objektams nenumatomi, todėl automobilių parkavimo zonų planuojamoje teritorijoje nėra numatoma.

4.1. Inžineriniai tinklai ir inžinerinės infrastruktūros objektai

Inžineriniai tinklai suplanuoti komunikacinių koridorių (gatvių raudonųjų linijų) ribose. Inžinerinės infrastruktūros objektams suformuoti atskiri sklypai.

4.1. Elektros tinklai.
Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir įrenginius vietoje numatoma 10/0,4 kV modulinės tranzitinės transformatorinės statyba. Nuo numatomos modulinės tranzitinės transformatorinės numatomas 0,4 kV elektros linijų tiesimas į numatomas elektros apskaitos spintas.
10kV elektros oro linija pakeičiama 0,4kV požeminiu kabeliu klojamu inžinerinės infrastruktūros koridoriuje.
Esamai 10kV oro linijai nustatoma apsaugos zona po 10 m į abi puses nuo kraštinių laidų. Naujai suplanuotam 0,4kV požeminiam kabeliui nustatoma apsaugos zona po 1,00 m į abi puses nuo kraštinių laidų.

Prisijungimą prie esamų elektros tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal AB „VST“ išduodamas sąlygas.

4.2. Vandentiekio tinklai.
Aprūpinimui vandeniu numatyta panaudoti infrastruktūros koridoriuose esančius vandens tinklus. 

Esamoms vandentiekio linijoms nustatoma apsaugos zona po 5 m nuo vamzdynų ašies.
Prisijungimą prie esamų vandentiekio tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal UAB „Kretingos vandenys“ išduodamas sąlygas.

Planuojamoje teritorijoje esančio vandentiekio tinklų konfiguracija nekeičiama, šiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos. 

4.3. Nuotekų tinklai.
Nuotekoms surinkti numatyta panaudoti infrastruktūros koridoriuose esančių fekalinės bei lietaus kanalizacijos tinklus.
Planuojamoje teritorijoje konfiguracija nekeičiama, šiems tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 XLIX Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

4.4. Dujotiekis.
Nuo žemo slėgio d110 PE dujotiekio trasos esančios Vienuolyno gatvėje suformuotas žemo slėgio dujotiekis P.Paulaičio, P. Bizausko gatvėse bei K.Čepulio akligatvyje numatant atšakas iki sklypų ribų.

Planuojamoje teritorijoje esantiems dujotiekio tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 IX Dujotiekių apsaugos zonos.

Prisijungimą prie esamų dujotiekio tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal AB „Lietuvos dujos“ išduodamas sąlygas.

4.5. Ryšiai.
Nuo esamų telekomunikacijos tinklų Vienuolyno gatvėje numatomas naujų telekomunikacijos tinklų prijungimas P.Paulaičio, P. Bizausko, Vienuolyno gatvėse bei K.Čepulio akligatvyje. Nauji telekomunikacijų tinklai nepatenka po planuojamais statiniais bei į gatvės važiuojamąją dalį.
Prisijungimą prie esamų telekomunikacijos tinklų siūloma spręsti techniniais projektais pagal TEO LT, AB  išduodamas sąlygas.

Planuojamoje teritorijoje telekomunikacijos tinklams nustatomos apsaugos zonos pagal LRV nutarimą Nr.343 I Ryšių linijų apsaugos zonos.

PLANUOJAMŲ TERITORIJŲ TVARKYMO REŽIMAS
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.1 (tarp taškų 1/01, 1/02, 1/03, 1/04): 

Sklypo plotas: 728 m2 (0,0728 ha)

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 32 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 64 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.2 (tarp taškų 1/02, 1/04, 1/05, 1/06, 1/07): 

Sklypo plotas: 623 m2 (0,0623 ha)

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68(
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 3 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S1/3 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.3 (tarp taškų 1/06, 1/07, 1/08, 1/09): 

Sklypo plotas: 524 m2 (0,0524 ha)

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 387 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S2/387 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.4 (tarp taškų 1/03, 1/04, 1/05, 1/10, 1/11): 

Sklypo plotas: 558 m2 (0,0558ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.5 (tarp taškų 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14): 

Sklypo plotas: 555 m2 (0,0555ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 76 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S3/76 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.6 (tarp taškų 1/13, 1/14, 1/15, 1/16): 

Sklypo plotas: 553 m2 (0,0553ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 269 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S4/269 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.1/ SKLYPAS Nr.7 (tarp taškų 1/15, 1/16, 1/17, 1/18): 

Sklypo plotas: 552 m2 (0,0552ha) 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 417 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S5/417 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.2/ SKLYPAS Nr.8 (tarp taškų 2/01, 2/02, 2/03, 2/04, 2/05): 

Sklypo plotas: 556 m2 (0,0556ha) 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 36 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 72 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.2/ SKLYPAS Nr.9 (tarp taškų 2/04, 2/05, 2/06, 2/07): 

Sklypo plotas: 677 m2 (0,0677ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 33 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 66 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.2/ SKLYPAS Nr.10 (tarp taškų 2/06, 2/07, 2/08, 2/09): 

Sklypo plotas: 677 m2 (0,0677ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 33 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 66 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.2/ SKLYPAS Nr.11 (tarp taškų 2/08, 2/09, 2/10, 2/11): 

Sklypo plotas: 677 m2 (0,0677ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 33 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 66 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.2/ SKLYPAS Nr.12 (tarp taškų 2/10, 2/11, 2/12, 2/13): 

Sklypo plotas: 677 m2 (0,0677ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 33 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 66 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.13 (tarp taškų 3/01, 3/02, 3/03, 3/04): 

Sklypo plotas: 614 m2 (0,0614ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68(
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 111 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S6/111 kv.m. galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.14 (tarp taškų 3/03, 3/04, 3/05, 3/06): 

Sklypo plotas: 608 m2 (0,0608ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.15 (tarp taškų 3/05, 3/06, 3/07, 3/08, 3/09): 

Sklypo plotas: 607 m2 (0,0607ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zona –I skyrius (15 m2 )
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.16 (tarp taškų 3/08, 3/09, 3/10, 3/11, 3/12): 

Sklypo plotas: 607 m2 (0,0607ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zona –I skyrius (32 m2 )
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.17 (tarp taškų 3/10, 3/11, 3/13, 3/14): 

Sklypo plotas: 608 m2 (0,0608 ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zona –I skyrius (68 m2 )
KVARTALAS Nr.3/ SKLYPAS Nr.18 (tarp taškų 3/13, 3/14, 3/15, 3/16): 

Sklypo plotas: 614 m2 (0,0614 ha) 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas: 34 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 68 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Ryšių linijų apsaugos zona –I skyrius (50 m2 )
KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.19 (tarp taškų 4/01, 4/02, 4/03, 4/04): 

Sklypo plotas: 319 m2 (0,0319 ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: inžinerinės infrastruktūros teritorijos (I/I1)
Žemės naudojimo pobūdis: susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (I1)
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zona – VI skyrius (iki iškėlimo fakto 319 m2 )
Numatomi servitutai: 
Servitutas-S7/30 kv.m.: (206) - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); 207-teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.20 (tarp taškų 4/03, 4/04, 4/05, 4/06): 

Sklypo plotas: 296 m2 (0,0296 ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: bendro naudojimo teritorijos (B/B3)
Žemės naudojimo pobūdis: urbanizuotų teritorijų viešųjų erdvių (B3)
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto 214 kv.m.) (galioja po elektros linijos iškėlimo fakto 178 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S8/36 kv.m.:  galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);  

KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.21 (tarp taškų 4/02, 4/03, 4/06, 4/07, 4/08, 4/09): 

Sklypo plotas: 521 m2 (0,0521 ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:37 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 74(
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 214 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S9/210 kv.m.:  galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).  

KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.22 (tarp taškų 4/07, 4/08, 4/10, 4/11, 4/12): 

Sklypo plotas: 600 m2 (0,0600 ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:35 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 70 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 426 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S10/426 kv.m.:  galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).  

KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.23 (tarp taškų 4/11, 4/12, 4/13, 4/14): 

Sklypo plotas: 599 m2 (0,0599 ha) 

Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:35 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 70 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 379 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S11/379 kv.m.: galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.24 (tarp taškų 4/13, 4/14, 4/15, 4/16, 4/17): 

Sklypo plotas: 602 m2 (0,0602 ha)
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:35 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 70 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 152 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S12/152 kv.m.: galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.25 (tarp taškų 4/16, 4/17, 4/18, 4/19): 

Sklypo plotas: 736 m2 (0,0736 ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:32 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 64 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.26 (tarp taškų 4/15, 4/16, 4/19, 4/20, 4/21): 

Sklypo plotas: 741 m2 (0,0741 ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:32 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 64 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 303 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S13/303kv.m.: galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).

KVARTALAS Nr.4/ SKLYPAS Nr.27 (tarp taškų 4/20, 4/21, 4/22, 4/23, 4/24): 

Sklypo plotas: 742 m2 (0,0742 ha) 
Sklypo savininkas (naudotojas): laisvas valstybinės žemės fondas.

Sklypo tvarkymo reglamentai:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kitos paskirties žemė

Žemės naudojimo būdas: Gyvenamosios teritorijos

Žemės naudojimo pobūdis: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos

Leistinas pastatų aukštis: 11m(2a+m) 
Leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas:32 (
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas: 64 (
Stogų tipas: a – šlaitinis stogas
Planuojamo žemės sklypo specialiosios naudojimo sąlygos (LRV nutarimas Nr.343 data 1992 05 12):

Elektros linijų apsaugos zonos  (VI skyrius) (galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: 428 kv.m.)

Numatomi servitutai: 
Servitutas- S14/428 kv.m.: galioja iki elektros linijos iškėlimo fakto: (207) - teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas).
Servitutas – tai teisė į svetimą nekilnojamąjį daiktą, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujančiuoju daiktu), arba to daikto savininko teisės naudotis daiktu apribojimas, siekiant užtikrinti daikto, dėl kurio nustatomas servitutas (viešpataujančio daikto), tinkamą naudojimą (Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas, patvirtintas LR Seimo 2000-07-18 nutarimu Nr.VIII-1864).

Žemės savininkas įpareigojamas, nepažeidžiant Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 11 straipsnio reikalavimų, leisti jo naudojamame žemės sklype aptarnauti bei remontuoti esamus magistralinius inžinerinius tinklus apsaugos zonos ribose.

· Servitutas (206) – teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

· Servitutas (207) – teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)

Apsaugos zonos.

· Dujotiekio apsaugos zona (po 2m abipus vamzdyno ašies) ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (IX), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

· Vandentiekio apsaugos zonos ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (XLIX), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

· Ūkinių nuotekų kanalizacijos apsaugos zonos ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (XLIX), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

· Ryšių linijų apsaugos zonos ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (VII), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

· Kelių apsaugos zonos ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (II), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

· Elektros linijų apsaugos zonos ir veiklos apribojimai nustatomi pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas (VI), patvirtintas LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr.343.

8.1.5. APLINKOS APSAUGOS DALIS

1. Vietovė

Planuojama ūkinė veikla numatoma Kretingos rajono savivaldybės teritorijoje, Kretingos mieste, laisvame valstybinės žemės fonde. Planuojamos ūkinės veiklos teritorijoje žemės sklypų ribos bei sklypų plotai nustatomi bei keičiami pagal detaliojo plano sprendinius; tikslinė anksčiau suformuotų bei įregistruotų žemės sklypų žemės naudojimo paskirtis nekeičiama; nustatomos žemės naudojimo sąlygos ir veiklos apribojimai bei žemės servitutai inžinerinių tinklų apsaugos zonoje.

Planuojamoje teritorijoje yra Vienuolyno, P.Bizausko, P.Paulaičio gatvės, bei K.Čepulio akligatvis iš šių gatvių yra rekomenduojamas privažiavimas. Planuojama ūkinė veikla nenumatoma gatvių apsaugos zonose. Planuojamoje teritorijoje yra nutiesti dujotiekio, vandentiekio tinklai, ryšio kabeliai, elektros oro linijos.

Planuojamoje teritorijoje saugomų teritorijų nėra. Planavimo eigoje įvertintos kelių bei inžinerinių tinklų apsaugos zonos.

2. Planuojama ūkinė veikla
Planuojamos veiklos pavadinimas: mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. Investicijos bus numatomos techninio projekto eigoje. 
Pavojingų (sprogstamų, degių, dirginančių, kenksmingų, toksiškų, kancerogeninių, ėsdinančių, infekcinių, teratogeninių, mutageninių, radioaktyviųjų ir kt.) medžiagų naudojimas ir saugojimas nenumatomas.

3. Galimo poveikio šaltiniai

1. Atliekos.

Objektų statybos darbų metu susidaręs statybinis laužas išvežamas į sąvartyną. Objektų eksploatacijos metu atliekos surenkamos vietos komunalinių tarnybų bei išvežamos į sąvartyną.

2. Pavojingos medžiagos
Planuojamoje ūkinėje veikloje nenumatomas pavojingų medžiagų naudojimas ir saugojimas.

Planuojamoje ūkinėje veikloje nenumatomas radioaktyviųjų medžiagų naudojimas ir saugojimas.

3. Kiti faktoriai.
Planuojama ūkinė veikla nesukels triukšmo, vibracijos, šviesos, šilumos, jonizuojančiosios ir nejonizuojančiosios spinduliuotės.

Planuojama ūkinė veikla neturės neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojų sveikatai.

4. Ekstremalios situacijos.
Gaisrų prevencija bus užtikrinama techninio projekto stadijoje laikantis statybos reglamentų reikalavimų, išlaikant reikiamus atstumus bei numatant galimybes priešgaisrinio transporto privažiavimui. Galimos avarijos ar techniniai sutrikimai papildomos neigiamos įtakos neturės.

Įvykus avarijai, priklausomai nuo jos pobūdžio ir vietos, galimi dujų apribojimai (uždarymo įtaisų pagalba) arba visiškas dujų nutraukimas.

5. Vanduo.
Ūkinės, buitinės ir lietaus nuotekos numatomos išleisti į esamus ūkinių nuotekų kanalizacijos tinklus.

6. Aplinkos oras.
Oro teršalai susidarys daugiausia šildymo sezono metu, veikiant katilinėms. Maksimaliai išnaudojus užstatymo intensyvumą, pastatų šildymo reikmėms pakanka 0,4 MW instaliuotos šiluminės galios, t.y. 185 nm3/h dujų tiekimo. Įvertinus sezoniškumą, gaunami šie orientaciniai maksimalūs rodikliai: šilumos energijos gamyba: 876 MWh/metus; dujų suvartojimas: 103112 nm3/metus; momentinė maksimali CO emisija: 0,11 g/s; momentinė maksimali NOx emisija: 0,04 g/s; maksimalus metinis išmetamo CO kiekis: 0,94 t/metus; maksimalus metinis išmetamų NOx kiekis: 0,33 t/metus. Remiantis tuo, kad dujų nutekėjimai į atmosferą gali būti tik avarijos atveju, galima teigti, kad dujotiekis poveikio atmosferai nedarys. Oro kokybei įtakos gali turėti statybos darbų metu veikiantys mechanizmai ir atvažiuojantis transportas.

7. Dirvožemis.
Tose atkarpose, kur numatomas sklypo užstatymas, nuimamas humusingas dirvožemio sluoksnis ir laikinai sandėliuojamas teritorijos pakraštyje. Baigiant statybos, darbus dirvožemis paskleidžiamas apželdinamoje teritorijoje, išlyginamas ir užsėjamas žole, perteklius išvežamas bei panaudojamas kitų teritorijų rekultivavimui. Augalinio sluoksnio storis - 25cm. Numatomas dalinis sklypų apželdinimas – nemažiau kaip 25% (sprendžiama techniniais projektais).

4. Numatomos poveikio sumažinimo priemonės

Sklypų teritorijas numatoma aptverti tvora siekiant apsaugoti teritoriją ir joje esančius objektus bei inžinerinius tinklus nuo trečiųjų asmenų veiklos. Inžinerinių tinklų sistemoms naudojama sertifikuota ir patikima įranga, nuolat vykdoma priežiūra. Lauko inžineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos. Susikirtimuose su keliais ir kitais inžineriniais tinklais naujai klojami inžineriniai tinklai tiesiami dėkluose. Inžinerinių tinklų ašis požeminėje dalyje 0,3m atstumu virš tinklų pažymima įspėjamaja juosta. Katilinėse turi būti naudojami mažos CO ir NOx emisijos katilai. Šildomų pastatų bei statinių konstrukcijos bei patalpų techniniai sprendimai turi užtikrinti maksimalų šilumos išsaugojimą bei minimalų dujinių katilų galios panaudojimą.

7.1.6. SPRENDINIŲ PASEKMIŲ VERTINIMAS

Parengto detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliktas sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo (higieniniu – sanitariniu), erdviniu – urbanistiniu (kraštovaizdžio formavimo)  ir aplinkosaugos aspektais.

Sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo (higieniniu – sanitariniu) požiūriu.

Planuojamoje teritorijoje numatomi sklypai individualių mažaaukščių namų statybai. Miesto susisiekimo komunikacijos planuojamos panaudojant esamas gatves. Gyvenamoji teritorija nesiriboja su aplinką teršiančiomis gamybinėmis zonomis. Gatvių komunikacinių koridorių ribose planuojami visi reikalingi miesto infrastruktūros inžineriniai tinklai, numatant įvadus į sklypus. Projektuojant bei statant naujus pastatus bei statinius, privaloma vadovautis STR 2.01.01 (3) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, Sveikata, Aplinkos apsauga” bei kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais.

Planuojama ūkinė veikla nesukels visuomenės sveikatai neigiamo poveikio.

Erdviniu – urbanistiniu (kraštovaizdžio formavimo) požiūriu.

Remiantis detaliojo plano sprendiniais, planuojamos teritorijos kvartalų išdėstymas iš esmės pritampa prie aplinkinių teritorijų, esamų kelių bei gatvių išdėstymo. 

Aplinkosauginiu požiūriu.

Numatytas paviršinių nuotekų surinkimas į lietaus kanalizacijos tinklus, išleidžiant jas į vandens telkinius. Pastatų šildymui numatyti ekonomiškus naujausių technologijų katilus, išskiriančius mažus COx ir NOx kiekius. Pastatų statybai naudoti šilumą maksimaliai išsaugojančius projektus bei statybines medžiagas, siekiant minimizuoti galimus teršalų išmetimus į atmosferą. Vadovautis galiojančiais statybiniais reglamentais: STR 2.01.01 (6) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas bei šilumos išsaugojimas” bei kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais.
TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius. Kretingos m., Savanorių g. 29A, 97111 Kretinga.



	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas

UAB "Dujų sfera", Draugystės g. 19, Kaunas, LT-51230,  tel. 8-37-759028

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas

Kretingos miesto teritorijos tarp Mėguvos g./Laisvės g. detalusis planas

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais



	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais
Nėra

	 6.
	Status quo situacija

Neįgyvendinant detaliojo plano sprendinių, teritorija nebūtų išnaudota miesto plėtrai t.y. gyvenamųjų namų statybai bei infrastruktūros suformavimui, teritorija išliktų nepatraukli potencialiems investuotojams, perspektyvoje nebūtų vykdoma ūkinė veikla, galinti mokesčiais papildyti savivaldybės biudžetą, nebūtų kuriamos darbo vietos.

	 7.
	Tikslai, kurių siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius:

Suformuoti žemės sklypus mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai

	 8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas)

Detaliojo plano sprendiniai atitinka planavimo tikslus, uždavinius bei planavimo sąlygas, Suformuoti 31 sklypai, kurių paskirtis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba, infrastruktūros objektų bei komunikacinių koridorių sklypai. Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas pritrauks investicijas, ko pasekmė – namų  statyba, paslaugų sferos plėtra, bei su tuo susijęs naujų darbo vietų sukūrimas. Tai teigiamai paveiks rajono, plėtrą, ekonominį bei socialinį gyvenimą.

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	Sveikos gyvenamosios aplinkos užtikrinimo (higieniniu – sanitariniu) požiūriu


	Planuojamoje teritorijoje numatomi sklypai individualių mažaaukščių namų statybai. Gyvenamoji teritorija nesiriboja su aplinką teršiančiomis gamybinėmis zonomis. Gatvių komunikacinių koridorių ribose suplanuoti visi reikalingi miesto infrastruktūros inžineriniai tinklai, numatant įvadus į sklypus. Įgyvendinant detaliojo plano sprendinius, ūkinės nuotekos bus surenkamos ir nukreipiamos į esamų kanalizacijos tinklų magistrales, paviršines nuotekas numatyta surinkti  į esamus lietaus nuotekų tinklus bei išvalyti valymo įrenginiuose, prieš išleidžiant į vandens kanalą, nuotekų tinklų bei inžinerinių įrenginių statybą spręsti techniniais projektais, griežtai laikantis STR 2.01.01 (3) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, Sveikata, Aplinkos apsauga” bei kitų galiojančių statybos reglamentų bei aplinkosaugos normatyvinių dokumentų, todėl planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybė neturėtų pablogėti.
	Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius, pradės funkcionuoti dujinės katilinės, kurios gamins šilumą patalpų apšildymui, dėl ko šildymo sezono metu padidės oro tarša dėl CO ir NOx išmetimų. Gamtinės dujos – tai viena ekologiškiausių kuro rūšių, todėl, lyginant su kitomis kuro rūšimis (mazutu, kietu kuru ir kt.), tarša bus minimali. Taip pat oro kokybei įtakos turės statybvietėje dirbantys machanizmai, padidėsiantis transporto judėjimas, tačiau tai nevyks nuolatos, o tik atitinkamais paros periodais. 

	
	Erdviniu – urbanistiniu (kraštovaizdžio formavimo) požiūriu
	Remiantis detaliojo plano sprendiniais, planuojamoji teritorija yra mažaaukštė, priderinta prie žaliųjų plotų, darniai pritampanti prie aplinkinių teritorijų –esamų kelių bei gatvių išdėstymo. Sprendinių įgyvendinimas teigiamai paveiks rajono plėtrą. Prognozuojamas ilgalaikis poveikio efektas. 
	Įgyvendinus detaliojo plano sprendinius bus sutvarkytos ir dalinai apželdintos šiuo metu nenaudojamos teritorijos, dėl ko pagerės kraštovaizdžio estetinė kokybė

	
	Aplinkosauginiu požiūriu 
	Planuojamoje teritorijoje numatytas paviršinių nuotekų surinkimas į lietaus kanalizacijos tinklus, išleidžiant jas į vandens telkinius per valymo įrenginius. Pastatų šildymui numatyti ekonomiškus naujausių technologijų katilus, išskiriančius mažus COx ir NOx kiekius. Pastatų statybai naudoti šilumą maksimaliai išsaugojančius projektus bei statybines medžiagas, siekiant minimizuoti galimus teršalų išmetimus į atmosferą. Vadovautis galiojančiais statybiniais reglamentais: STR 2.01.01 (6) 1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas bei šilumos išsaugojimas” bei kitais galiojančiais normatyviniais dokumentais. Detaliojo plano sprendinių įgyvendinimas nepaveiks dirvožemio išteklių ir žemės ūkio naudmenų, ekosistemų ir biologinės įvairovės, saugomų gamtos vertybių, gamtinės rekreacinės aplinkos, nepaveiks kraštovaizdžio ekologinės pusiausvyros.
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