	J. KARBAUSKAITĖS PROJEKTAVIMO ĮMONĖ

SAVANORIŲ G. 27, KRETINGA  TEL. 868232729


KOMPLEKSAS:

SKLYPŲ PADVARIŲ K. KRETINGOS R. SAV. SPECIALUSIS PLANAS
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS 

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS


Nesant Kretingos rajono bendrojo plano (šiuo metu rengimo stadijoje) ir siekiant žemės ūkio paskirties teritoriją išvystyti statinių ir gyvenamųjų namų statybai, rengiamas specialusis planas.


Atlikus esamos situacijos analizę, pateiktos išvados teritorijos vystymui.


Suformuoti teritorijos vystymo, numatant gyvenamosios paskirties sodybinio užstatymo estetiniai, vizualiniai, funkciniai bei kokybės kriterijai, inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų bei kraštovaizdžio plėtros principai, planuojamai teritorijai Padvarių gyvenvietės kontekste ( kadangi teritorija yra  Padvarių gyvenvietės plėtros zonoje).
1. BENDRIEJI DUOMENYS


Specialiojo plano tikslas: gyvenamųjų namų išdėstymo specialusis planas su inžinerinės ir susisiekimo infrastruktūros sprendimu.


Specialiojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.


Specialiojo planavimo užsakovas: Saulius Petrauskas ir Alfredas Butkus.

Planuojama teritorija: žemės sklypas 1,3200 ha ploto (k.nr. 5654/0002:242) ir sklypas 1,3934 ha ploto (k.nr. 5654/0002:243), Padvarių k. Kretingos rajone.


Specialiojo plano lygmuo: lokalinis (vietovės) – rengiamas savivaldybės teritorijos daliai.


Specialiojo planavimo stadijos: trys (analizė, nustatomi prioritetai, parengiami sprendiniai).
2. SPECIALIOJO PLANAVIMO SĄLYGOS


Teritorijos specialusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės 2007-07-24, Nr.44 patvirtintomis Planavimo sąlygomis specialiojo planavimo dokumentui rengti:

-Kretingos priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos VPPI : 2007-01-18 Nr. 1.12-44;

-Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo: 2007-01-22 Nr.(18.6.7)-V4-89;

-AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2007-05-05 Nr. (9.14.3)-LV4-3114;

-UAB „Kretingos vandenys“:2007-01-15 Nr.29-4;

-UAB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialas: 2007-1-17 Nr. 3;

-Akcinė bendrovė „VST“: 2007-03-07 Nr. TS-06-19-0062;

-TEO LT,AB: 2007-01-15 Nr. 03-2-05-239;
-Kretingos r. Savivaldybės administracijos žemės ūkio skyrius: 2007-01-11 Nr. V2-(3.4)-64.


Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimas Dėl specialiojo plano Padvarių k., Kretingos r. rengimo 2006-08-31 Nr. T2-246.

Specialiojo planavimo organizavimo ir apmokėjimo Sutartis S1-711, 2007 m. spalio 17 d., Kretinga.


Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimas Dėl dalinio pakeitimo Nr. T2-145, 2007-04-26 Kretinga.


Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota: O.Krusos  įmonės (licenzijos Nr. 441) skaitmeninė topografinė nuotrauka (LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema), Valstybinės įmonės registrų centro duomenys, organizatoriaus pateikti duomenys.

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.


Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimas neatliekamas.

3. ESAMA SITUACUJA


Planuojama teritorija yra Padvarių k. šiaurės vakarinėje dalyje prie Padvarių tvenkinio ir Akmenos upės susijungimo, rytiniame upės krante. Pro planuojamą teritoriją eina kelias į s.b. „Paupys“. Greta (kitoje kelio pusėje) urbanizuotos teritorijos - Padvarių gyvenvietė.

Sklypai 1,3200 ha (k. nr. 5654/0002:242) ir 1,3934 ha (k.nr. 5654/0002:243), yra Padvarių gyvenvietės kelio į s.b. „Paupys“ vakariniame kelkraštyje, apie 100 m nuo kelio Darbėnai - Padvariai. Planuojama teritorija neužstatyta, tik viena sodyba sklypo savininko Alfredo Butkaus. Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevykdoma, pievos. Gretimi sklypai, besiribojantys su vakarine (k.nr. 5654/0002:119), šiaurine (k.nr. 5654/0002:244) ir pietine (k.nr. 5654/0002:423, 5654/0002:420, 5654/0002:428, 5654/0002:429, 5654/0002:424, 5654/0002:427, 5654/0002:430, 5654/0002:425, 5654/0002:426, 5654/0002:431) sklypo ribomis, žemės ūkio paskirties, naudojimo būdas ir pobūdis- pievos, dviejuose sklypuose pagal sodybos parinkimo aktą statomi gyvenamieji namai . Rytinė riba sutampa su  keliu. Planuojamos teritorijos ilgoji ašis eina rytų-vakarų kryptimi. Planuojamos teritorijos rytiniu pakraščiu  nutiesta 10 kv. elektros linija.

Planuojamai teritorijai nustatytos specialios naudojimo sąlygos: kelių apsaugos zonos, elektros linijų apsaugos zonos, žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, vandens telkinių apsaugos zonos, bei nustatytas kelio servitutas -  teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas) 5,0 m pločio juosta prie vakarinės sklypų ribos.  

Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra, gretimybėse žemės ūkio paskirties teritorija - šienaujamos pievos. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją artimiausiose gretimybėse nėra.

Inžineriniu požiūriu teritorija neįsavinta.

4. SPECIALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Nesant parengtam Kretingos rajono bendrajam planui (rengimo stadija), reglamentuojančiam rajono plėtrą, planuojamoje teritorijoje numatant gyvenamųjų namų statybą, rengiamas specialiojo plano projektas.

Pagal pirminį Kretingos rajono bendrojo plano patvirtintą variantą, Padvarių k. (planuojama teritorija ir besiribojantys sklypai), numatoma gyvenamosios teritorijos plėtra (mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba).
Pagrindinė tikslinė žemės paskirtis keičiama į – kita, būdas – gyvenamoji teritorija G, pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos G1. 

Kadangi šiuo metu teritorija inžineriniu požiūriu neįsisavinta, specialiuoju planu numatoma vietinės inžinerinės infrastruktūros tinklų plėtrai teritorijos, kuriomis, planuojama gyvenamoji teritorija funkcionuos, kadangi rengiamame bendrajame plane (inžinerinėje dalyje) magistralinių tinklų vystymas šioje teritorijoje nenumatomas.
Planuojamos ūkinės veiklos poveikio visuomenės sveikatai vertinimas neatliekamas, kadangi ši teritorija nepatenka į gretimų objektų sanitarines apsaugos zonas (LR vyriausybės nutarimas Nr. 140, 1995-12-29).
Sutinkamai Planuojamos  ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymui, planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar atranka neprivalomi ir planavimo organizatoriaus sprendimu šiame etape neatliekami.
Detaliojo plano rengimo metu, nustatant užstatymo reglamentus bei konkretizuojant planuojamą ūkinę veiklą, nustatyti ir jei reikia atlikti planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimą ar atranką pagal tuo metu galiojančius teisės aktus.

Įvertinus situaciją ir planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimų sklypų paskirtį, sprendiniuose daroma išvada, kad planuojama ūkinė veikla, įvykdžius statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamos įtakos gretimybėms bei aplinkai. 


Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, numatomi objektai, atitinka galiojančius norminius dokumentus ir nepablogina gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamojo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia teisėtų jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, formuojamo sklypo ribos, koordinatės, statinių aukštis, užstatymo ribos, tankis ir intensyvumas, servitutai, bus apibrėžti detaliojo plano rengimo metu, suderinti su visuomene bei pateikiami pagrindiniame brėžinyje. Rengiant detalųjį planą statinių statybai bei iškilus būtinybei įtakoti gretimus sklypus privaloma numatyti kompleksines priemones bei suderinti su įtakojamų sklypų savininkais. Planuojamos žemės sklypų ribos pateikiamos pagrindiniame brėžinyje. Numatomi servitutai, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniuose: 
5. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

TERITORIJOS BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAI
Keičiama sklypo žemės paskirtis - iš žemės ūkio paskirties (Z) į - kitos paskirties žemė . 
Numatomas būdas - gyvenamoji teritorija – G, kurios pobūdis –mažaaukštė statyba – G1.
Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai atitinka galiojančius dokumentus ir nepablogina gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamojo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia teisėtų jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, formuojamų sklypų ribos-koordinatės, statinių aukščiai, užstatymo ribos, tankis ir intensyvumas bei servitutai bus konkretizuojami detaliojo plano projekte ir nurodyti pagrindiniame brėžinyje.
ARCHITEKTŪRINIAI-URBANISTINIAI APRIBIJIMAI

Pastatų ir statinių (rekonstrukcija) nauja statyba – apibrėžiama detaliojo plano rengimo metu, Teritorijų planavimo įstatymo, statybos įstatymo bei statybos techninių reglamentų nustatyta tvarka. 
Rekomenduojama vystyti susiklosčiusią šioje teritorijoje urbanistinę struktūrą, susidedančią iš individualių sodybinio užstatymo vieno ar dviejų aukštų namų bei formuojant didesnius kaip 5 arai sklypus.
PIRMINIS PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS APLINKAI IR GALIOJANTIEMS TERITORINIO PLANAVIMO DKUMENTŲ SPRENDINIAMS BEI PLANAVIMO SĄLYGOMS VERTINIMAS

Ūkinės ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų perdirbimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotomis įmonėmis.


Atsiras papildomas transporto eismas, triukšmas, vibracija (planuojamoje teritorijoje numatoma suformuoti 16 sklypų).


Įvertinus situaciją ir planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, sprendiniuose daroma išvada, kad susisiekimo sistemą aptarnaujančių objektų  statyba ir eksploatacija, inžinerinės infrastruktūros įgyvendinimas bei eksploatacija bei planuojama ūkinė veikla, įvykdžius statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamos įtakos gretimybėms bei aplinkai.
INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS

Inžineriniu požiūriu teritorija neįsavinta ir pagal rengiamą bendrąjį Kretingos rajono planą inžinerinė infrastruktūra vystyti nenumatyta, todėl pagal išduotas sąlygas, teritorijoje numatomi vietiniai tinklai aptarnaujantys šią teritoriją.

Vandentiekis – bendras gręžinys.


Nuotekos – bendri valymo įrengimai.


Lietaus kanalizacija – į drenažo tinklus.


Elektros tiekimas – numatoma vieta naujos transformatorinės statybai planuojamos teritorijos pietrytiniame kampe.


Šildymas – vietinės katilinės kietu kuru, elektra.

Esamiems ir suprojektuotiems tinklams numatomos apsaugos zonos pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas.

SUSISIEKIMAS

Esama susisiekimo sistemos dalis – esamas 9,0 m pločio  kelias  iš Padvarių gyvenvietės į s.b. „Paupys“. Planuojamos teritorijos pietinių pakraščiu suformuotas servitutinis kelias 6,0 m pločio (3,0 m pločio juosta iš S. Petrausko žemės ir 3,0 m pločio juosta ir V. Pocienės, S. Jurkaus, K. Milašiaus, L. Stropuvienės,  A. Valatkos sklypų), kuris užsibaigia aklagatviu. Projektuojamas apvažiavimas 5,0 pločio, kuriuo numatoma patekti į formuojamus sklypus. Susisiekimo komunikacijoms skirtos zonos bus naudojamos ir inžinerinių tinklų įrengimui.
ŽELDYNAI

 
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

PRIEŠGAISRINĖ SAUGA


Prie kelio Padvariai-Darbėnai (šiauriniame kelkraštyje) yra Padvarių tvenkinys apie 200 m nuo planuojamos teritorijos.
KULTŪROS VERTYBIŲ APSAUGOS SPRENDINIAI

Planuojama teritorija, kurios plotas 2,7134 ha, nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ar apribojimų specialiajame plane nenumatoma.

6. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

Specialusis planas įsigalioja nuo jo patvirtinimo Kretingos rajono savivaldybės taryboje dienos ir paskelbus vietinėje spaudoje.

Rengiant detaliuosius planus, vadovautis patvirtintu specialiuoju planu.

Specialiojo plano sprendinius peržiūrėti pagal LR Teritorijų planavimo įstatymą.
Planavimo organizatorius                                                Kretingos rajono savivaldybės 

                                                                                         administracijos direktorius 

                                                                                         Valerijonas Černeckis

Projekto vadovas                                                                    Juzefa Karbauskaitė

