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	PLANUOJAMOS TERITORIJOS DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI


Detalusis planas rengiamas trimis etapais bendrąja tvarka.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis  2007 m. gegužės 28 d Nr.21 išduotomis planavimo sąlygomis detaliojo planavimo dokumentui rengti.

Planuojama teritorija yra pietrytinėje Salantų miesto dalyje tarp Žemaitės ir Jaunimo gatvių. Teritorija yra laisvame valstybiniame žemės fonde.

Teritorija neužstatyta. Teritorijoje yra Salantų miestų vandenvietė.

Planuojamoje teritorijoje ir greta esančiose teritorijose yra melioracijos sistemos.

Teritorijos gretimybės :

· Šiaurės ir vakarų  pusėse teritorija ribojasi su kitos paskirties žemės sklypais, kurių naudojimo būdas – individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti;

· iš rytų pusės – valstybinė žemė, bei žemės ūkio žemė;     

· iš pietinės pusės – valstybinė žemė. 
Planuojamos teritorijos ribose yra keletą jau suformuotų kitos paskirties žemės sklypų, kurių naudojimo būdas – individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti, šie  sklypai jau užstatyti .
	Planavimo tikslas, tikslinė žemės naudojimo paskirtis, teritorijos naudojimo pobūdis, numatomos veiklos pobūdis, sklypo ribos ir privalomieji ir pasiriktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai.


Planavimo tikslas - suformuoti  žemės sklypus,  mažaaukščių gyvenamųjų namų  statybai (G1), pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus, išduoto projektavimo sąlygų sąvado reikalavimus, atsižvelgiant į gretimybes (gretimų sklypų tikslinę žemės naudojimo būdus ir/ar pobūdžius) bei trečiųjų asmenų pagrįstų teisių apsaugą, susijusią su planavimo tikslais.

Numatoma 43 žemės sklypai, kurių tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kita, iš jų 41 žemės sklypas – gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir 2 žemės sklypai – inžinerinės infrastruktūros teritorijos ir vienas žemės sklypas – komercinės paskirties objektų teritorijos -  prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.

Planuojama ūkinė veikla susieta su vienbučių mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. 

Planuojamo sklypo ribos, žemės naudojimo būdas, statinių aukštis, užstatymo tankis ir intensyvumas, žemės naudojimo apribojimai pateikiami ir planuojamos teritorijos tvarkymo režimo brėžinyje ir lentelėse (brėž. DP – 3, psl.   ).

FRAGMENTAS IŠ KRETINGOS MIESTO GENERALINIO PLANO

                                    Planuojama teritorija [image: image1.jpg]
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	Servitutai


Rengiamu detaliuoju planu nuo planuojamo žemės sklypo Nr.42 iki Nr. 43 nustatomas servituto teisė tiesti (206) , naudoti (208) ir aptarnauti (207) požemines inžinerines komunikacijas. 
Paliekamas esamas privažiavimas prie vandenvietės iš Žemaitės gatvės.

	PLANUOJAMOS TERITORIJOS INŽINERINIAI TINKLAI


  Naujai teisiamiems tinklams projektuojamas susisiekimo ir inžinerinių tinklų  15 m  - 20 m pločio koridorius, formuojamas kitos paskirties žemės sklypas Nr. 43, žemės sklypo būdas inžinerinės infrastruktūros teritorijos (I1), pobūdis – susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.

Naujai statomai modulinei tranzitinei transformatorinei formuojamas I2 žemės sklypas Nr. 42– pobūdis - susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos.
	Vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklai


Planuojamų mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai žemės sklypų pastatus numatoma prijungti prie  centralizuotų Salantų mieste esančių vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų.

Iš planuojamų žemės sklypų Nr. 3 turi būti iškelta esama vandentiekio trasa į inžinerinės infrastruktūros teritoriją planuojamą žemės sklypą  Nr.43.

Planuojamose žemės sklypuose esamos elektros oro linijos turi būti rekonstruojamos į požeminius elektros kabelius. 

VANDENS IR ENERGIJOS SĄNAUDOS:       
	
	Vandens sunaudojimas
	Buitinių nuotekų kiekis 
	Elektros galingumas

	
	m³/d
	l/h
	Tūkst. m³/d
	m³/parą
	

	1 gyv.

namui*
remiantis 
	0.8
	180
	0.0008
	0.8
	

	Planuojamiems 40 gyv. namams + 1komercinis
	32.8
	7560
	0.0756
	32.8
	700 kW

el. patikim. kateg. III.

	*paros nuotekų debitas priimtas remiantis LR aplinkos ministro 2006 12 11 įsakymu “Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamentas”

	


	Drenažo sistemos


Paviršinio ir gruntinio vandens surinkimui planuojamoje teritorijoje projektuojami lietaus nuotekų tinklai , surinktas lietaus vanduo nuvedamas į šalia S.Neries gatvės  esamus lietaus nuotekų tinklus. 

Kol bus įrengti projektuojami lietaus nuotekų tinklai rekomenduojama naudoti esamą drenažo sistemą. 

Prie pradedant gyvenamųjų namų statybas turi būti išspręstas lietaus vandens surinkimas, turi būti parengti esamų drenažo sistemų pertvarkymo techniniai projektai taip , kad būtų numatytas pasijungimas į centralizuotus (planuojamus) lietaus nuotekų tinklus, taip pat  kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų interesai. 12.8126 ha planuojamos teritorijos turi būti išbraukta iš drenažu sausinamų plotų apskaitos.
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	Elektros tiekimo tinklai


Pagal elektros skirstomųjų tinklų AB„VST“ 2007.05.23 išduotas technines sąlygas Nr.TS-07-19-0267 detaliajam planui rengti, numatoma vieta modulinės tranzitinės transformatorinės pastatymui. Vieta parinkta taip, kad būtų patogu statyti ir eksploatuoti transformatorinę. Išskiriamos žemės zonos ir nustatomi servitutai 10 kV elektros kabelių linijų tiesimui ir eksploatavimui nuo esamų 10/0.4 kV transformatorinių SL-704 ir SL-210 10kV skirstyklų .

 Planuojama prie sklypų ribų statyti sublokuotas kabelių spintas su įvadinėmis elektros apskaitos dalimis ir pakloti  0,4 kV kabelius  elektros energijos tiekimui. Šie elektros tinklai projektuojami pagal atskiras AB„VST“ technines sąlygas.
Formuojamos dviejų metrų pločio trasos elektros kabeliams. Vadovaujantis “Secialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos” skyrius VI (Elektros linijų apsaugos zonos) punktais p.18 ir p.19, detaliajame plane išskirtos apsaugos zonos projektuojamiems elektros kabeliams  po 1m į abi puses nuo kabelio.

Vykdant bet kokią kitą ūkinę veiklą elektros tinklų apsaugos zonose, būtina laikytis Energetikos ministerijos patvirtintų “Elektros tinklų apsaugos taisyklių” reikalavimų.

Suformuotoms trasoms ir modulinės transformatorinės aptarnavimo zonai nustatyta servituto teisė tiesti, eksploatuoti ir remontuoti elektros tinklus ir įrenginius.

Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą būtina parengti elektros tinklų prijungimo ir elektros tinklų statybos techninį projektą. Šiam projektui, akcinė bendrovė  “VST” elektros tinklų statybai išduoda atskiras technines sąlygas. Techninės sąlygos turėtų būti įrašytos į techninių sąlygų sąvadą.
	Išorinis gaisro gesinimas


Gaisro gesinimui iš išorės  planuojami  du  priešgaisriniai hidrantai numatomoje įrengti planuojamoje vandentiekio trasoje, juos sužiedinus. 

	Kita


Atsiradus galimybei numatomas pasijungimas prie esamų šilumos tinklų. Nauji pastatų šildymas naudojimas kietu kuru ar kita sveikatai ir aplinkai nekenkiantis kuras.

	Transportas


Įvažiavimas į planuojamą teritoriją iš S. Neries gatvės, o pratęsus planuojamas gatves bus galimas ir iš Jaunimo gatvės. Privažiavimui prie atskirų žemės sklypų projektuojama D1 kategorijos gatvės (6 m pločio)ir akligatviai (D2) 12x12.

Automobilių stovėjimo vietos numatomos projektuojamų sklypų ribose.

	Atliekos


Priimama, kad vienam gyventojui apie 40 t/metus mišrių komunalinių atliekų. 

Buitinės ir ūkinės atliekos rūšiuojamos ir kaupiamos sandariuose konteineriuose(prie  kiekvieno gyvenamo namo statomas atskiras konteineris), sudarius sutartis su komunalinėmis bendrovėmis atliekos išvežamos į  buitinių ar kitų atliekų sąvartynus.
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	Priešgaisriniai reikalavimai


Nustatoma pastatų grupė P1.4.

Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp gyvenamųjų pastatų ir kitų statinių

	Gyvenamojo bei kitos paskirties pastato ugniai atsparumo laipsnis
	Atstumas (metrais) iki gyvenamųjų pastatų bei kitų statinių, kurių ugniai atsparumo laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


	Higieniniai reikalavimai


Šiuo metu tikslinė planuojamo žemės sklypo paskirtis  - žemės ūkio žemė. 

Šioje vietoje jokia žmogaus sveikatai galinčią pakenkti veikla nebuvo užsiimta. 

Teritorija yra laisvame valstybiniame žemės fonde.

[image: image5.jpg][image: image2.png]


    Planuojama teritorija
Teritorija neužstatyta. 

Planuojama teritorija ir gretimais esančios teritorijos Salantų miesto generaliniame plane numatytos kaip gyvenamosios teritorijos.

Kretingos miesto generalinio plano fragmentas:

[image: image3.jpg]


         Planuojama teritorija                         
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Planuojama teritorija ribojasi su  kitos paskirties žemės sklypais, kurių naudojimo būdas – individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti, taip pat valstybinė žemė, bei žemės ūkio žemė.
Sklypuose nėra ir nebus vykdoma jokia galinčia pakenkti žmogaus sveikatai veikla. Planuojamoje teritorijoje numatoma ūkinė veikla -  mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba ir eksploatacija. Formuojamas vienas komercinės paskirties žemės sklypas- prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybai.

Planuojama teritorija nesiriboja su jokiais viešosios paskirties statiniais, su rekreacinėmis teritorijomis, ir kitais svarbiais objektais.

 Planuojamų mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai žemės sklypų pastatus ir komercinės paskirties pastatą numatoma prijungti prie  centralizuotų Salantų mieste esančių vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų.

Į planuojamą teritorija patenka Salantų vandenvietė:

[image: image4.jpg]SUTARTINIAI ZENKLAI
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UAB "Vilniaus hidrogeologija", 2007 m.





                                                                                          planuojama teritorija 

        Esama Salantų vandenvietė 

Salantų vandenvietės 2-oji SAZ juosta ( mikrobinės taršos apribojimo juosta, skirta 

vandenvietę apsaugoti nuo mikrobinės ir cheminės taršos) yra užbrėžta brėžiniuose

( EP-1, DP-2, DP-3).

1-oji vandenvietės griežto režimo juosta sutampa su vandenvietės teritorijos ribomis.

Šioje teritorijoje draudžiama bet kokia ūkinė veikla, tiesiogiai nesusijusi su požeminio vandens naudojimu.
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Remiantis HN 44:2006 “Vandenviečių SAZ nustatymas ir priežiūra” 2 priedu detaliajame plane numatoma veikla vandenvietės 2-oje juostoje neprieštarauja HN44:2006. 

Privažiavimui prie atskirų žemės sklypų numatoma D1, D2  kategorijos gatvės.

Automobilių statymas numatomas žemės sklypo ribose, atviroje ar uždaroje tam skirtoje automobilių stovėjimo vietoje. 

Planuojamo sklypo ribos, žemės naudojimo būdas, statinių aukštis, užstatymo tankis ir intensyvumas, žemės naudojimo apribojimai pateikiami ir planuojamos teritorijos tvarkymo režimo brėžinyje ir lentelėse (brėž. DP – 3)
Išanalizavus esamą situaciją, remiantis teritorijų planavimo duomenų banko išrašu ir kita medžiaga, galima daryti išvadą kad teritorija nepatenka į jokias sanitarinės apsaugos  zonas.
	Aplinkosauginiai reikalavimai


Numatomas prisijungimas prie Salantų miesto centralizuotų vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų.

Planuojamoje teritorijoje nėra vertingų medžių ar augalų.

Planuojama teritorija patenka į Salantų regioninį parką. Salantų regioninio parko tvarkymo plano rengėjai buvo supažindinti  su  rengiamo detaliojo plano tikslais ir numatomu veiklos pobūdžiu.
Salantų m. generaliniame plane planuojama teritorija numatoma kaip gyvenama teritorija

	Žemės sklypų įsisavinimo reikalavimai


Patvirtinus teritorijos detalųjį planą turi būti parengti magistralinių kvartalo tinklų- vandentiekio, buitinių nuotekų, elektros ir k.t. tinklų , taip pat gatvių techniniai projektai, jie suderinti ir gauti statybos leidimai tinklų ir gatvių statybai (įrengimui).

Įvykdžius šį reikalavimą galima rengti gyvenamųjų namų ir jų priklausinių techninius projektus, juos derinti ir gauti statybos leidimus .
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	Detaliojo plano sprendinių poveikio vertinimas 


POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI

Planuojama ūkinė veikla susieta su mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba. Sukūrus gražią  gyvenamąją aplinką , esant geram susisiekimui planuojamoje teritorijoje , įgyvendinus detalųjį planą, bus sukurta jauki gyvenamoji aplinka.

POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI  -  nenumatomas
POVEIKIS SOCIALINIAI APLINKAI

Planuojamoje teritorijoje darbo vietų sukurti nenumatoma, tačiau į teritoriją atsikėlę nauji gyventojai pagerins vietovės gyventojų demografinę padėtį. 

POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI

Planuojamoje teritorijoje bus sukurta jauki gyvenamoji aplinka: sklypai apželdinti, sutvarkyta aplinka, gyvenamuosius namus rekomenduojama projektuoti kuo vieningesniu architektūriniu stiliumi.                                                     

Arch. A.Kinderienė

- 20 -

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ

	 1.
	Teritorijų planavimo dokumento organizatorius : Kretingos raj., savivaldybės administracija

	 2.
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas:    UAB ”Klaipėdos projektas”

	 3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas : 15 ha pietrytinės Salantų m. dalies, Kretingos raj. detalusis planas

	 4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais:

Salantų  miesto generalinis planas, Salantų regioninio parko ir jo zonų bei buferinės apsaugos zonos ribų planas

	 5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais:-

	 6.
	Status quo situacija: Planuojama teritorija yra pietrytinėje Salantų miesto vakarinėje dalyje, tarp Jaunimo ir Žemaitės gatvių.  

 Teritorija neužstatyta. Šiuo metu teritorijoje jokia veikla .

	 7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius suformuoti :

suformuoti  žemės sklypus,  mažaaukščių gyvenamųjų namų  statybai (G1), pagal galiojančius teritorijų planavimo dokumentus, išduoto projektavimo sąlygų sąvado reikalavimus, atsižvelgiant į gretimybes (gretimų sklypų tikslinę žemės naudojimo būdus ir/ar pobūdžius) bei trečiųjų asmenų pagrįstų teisių apsaugą, susijusią su planavimo tikslais.


	 8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir įvertinimas): 

Įgyvendinus detalųjį planą, bus sukurta jauki gyvenamoji aplinka.  Nauji gyventojai pagerins vietovės gyventojų demografinę padėtį.

	
	Vertinimo aspektai
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis
	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	 9.
	Sprendinio poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	Teigiamas, ilgalaikis
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	Teigiamas, ilgalaikis
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	Teigiamas, ilgalaikis
	-

	 10.
	Siūlomos alternatyvos poveikis:
	
	

	
	teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sričiai
	-
	-

	
	ekonominei aplinkai
	-
	-

	
	socialinei aplinkai
	-
	-

	
	gamtinei aplinkai ir kraštovaizdžiui
	-
	-


Arch. AKinderienė
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