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9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, 

 ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone,

specialusis planas

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Nesant Kretingos rajono bendrojo plano, siekiant žemės ūkio paskirties teritoriją išvystyti statinių statybai ir pritraukti investicijai, atliekamas specialusis planas.

Atlikus esamos situacijos analizę, pateiktos išvados teritorijos vystymui.

Suformuoti teritorijos vystymo perspektyvas, numatant gyvenamųjų ir kitos paskirties statinių teritorijos išdėstymo, susisiekimo komunikacijų, inžinerinių tinklų sistemų bei kitos infrastruktūros išdėstymo principus, įvertinant teritorijos kraštovaizdžio plėtros principus,  estetinius, vizualinius, funkcinius bei kokybės kriterijus.

1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Specialiojo plano tikslas: Pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.

Specialiojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.

Specialiojo planavimo užsakovas: Rada Matulevičienė, a.k. xxxxxxxxxxx. 

Specialiojo plano rengėjas: UAB S.Juškos architektūros studija, projekto vadovas S. Juška.

Planuojama teritorija: 9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone.

Specialiojo plano lygmuo: lokalinis (vietovės) – rengiamas savivaldybės teritorijos daliai.

Specialiojo planavimo stadijos: trys (analizė, nustatomi prioritetai, parengiami sprendiniai).

SPECIALIOJO PLANAVIMO SĄLYGOS:

Teritorijos specialusis planas rengiamas vadovaujantis:

· Kretingos rajono savivaldybės  patvirtinta Planavimo užduotimi;

· Kretingos rajono savivaldybės  patvirtintomis Planavimo sąlygomis specialiajam planui rengti;

· Kretingos priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos VPPI  2006-04-10  Nr.1.10-234  sąlygomis specialiajam planui rengti;

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2006-04-24 Nr.(18.6.7)-V4-264 sąlygomis specialiajam planui rengti;
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· AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2006-06-10 Nr.(9.14.3)-V4-3563   sąlygomis specialiajam planui rengti;

· Kultūros paveldo departamento Klaipėdos teritorinio padalinio 2006-04-12 Nr.(12.12)-24-121 sąlygomis specialiajam planui rengti;

· Kretingos r. Žemėtvarkos skyriaus 2006-07-31 Nr.(3.5.)R5-832 sąlygomis specialiajam planui rengti;

· Akcinės bendrovės „VST“  2006-04-27 Nr. TS-06-19-0139 sąlygomis specialiajam planui rengti;

· TEO LT, AB 2006-05-10 Nr. 03-2-05-3220 sąlygomis specialiajam planui rengti;

Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota  individualios įmonės „Geolinija“ (licenzijos Nr.191G-681)2006-01 skaitmeninė topografinė nuotrauka (LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema), Valstybinės įmonės Registrų centras,  Kretingos rajono žemėtvarkos skyriaus  bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. 

Planuojama teritorija apžiūrėta vietoje.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ūkinei veiklai ir jos įtakai aplinkai bei gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai nustatomi pagal aiškinamojo rašto sprendinius ir pridedamą įstatymų ir norminių dokumentų sąrašą.

Specialusis planas rengiamas ir svarstomas bendrąja tvarka. Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.

SPECIALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS:

1. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223, 1992 01 21, red. Nr. I-1352, 1996 05 28.

2. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr. VIII-1636, 2000 04 18.

3. Vandens įstatymas Nr. VIII-474, 1997 10 21.

4. Žemės įstatymas (Žin., 1994 Nr. 34-620; 2002 Nr. 102-4551).

5. Atliekų tvarkymo įstatymas Nr. VIII- 787, 1998 06 16.

6. Aplinkos monitoringo įstatymas Nr. VIII- 529, 1997 11 20.

7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII- 1392, 1999 11 04.

8. Žemės gelmių įstatymas Nr. I- 1034, 1995 07 05.

9. LR Teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 1995 Nr. 107-2391; 2003 Nr. 42-1916).

10. LR Vyriausybės 1997 10 23 nutarimas Nr. 1167 „Dėl Lietuvos respublikos miestų ir miestelių vandentvarkos ūkio plėtojimo pagrindinių krypčių“.

11. LR Vyriausybės 1999 09 29 nutarimas Nr. 1073 „Pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo tvarka“.

UAB S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT-44275              Kaunas, tel./faks. 204472

	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


12. LAND 3-95, 1 ir 2 punktų pakeitimai ir papildymai (AAM 1997 01 23 įsakymas Nr. 17) „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės. 

13.  LAND 10-96 „Nuotekų užterštumo normos“.

14. LAND 21-01 „Aplinkosauginės buitinių nuotekų filtravimo įrenginių įrengimo gamtinėmis sąlygomis taisyklės“.

15. LR Sveikatos apsaugos ministro įsakymas 2004 m. rugpjūčio 19d. Nr. V-586 patvirtinta „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“.

16. AM 2001 10 05 įsakymas Nr. 495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti.“

17. HN 60-1996 „Kenksmingos medžiagos, didžiausia leidžiama ir laikinai leidžiama koncentracija dirvožemyje.“

18. HN 35- 1998 „Gyvenamosios aplinkos orą teršiančių medž. didžiausia leidžiama koncentracija.“

19. HN 43- 1993 „Gyvenamųjų ir įmonių teritorijų lietaus vandens ir gamyb. nuotekų pirminio valymo įreng. sanitarinės apsaugos zonos nustatymas.“

20. HN 60- 1996 „Kenksmingos medžiagos, didžiausia leidžiama ir laikinai leidžiama koncentracija dirvožemyje.“

21. HN 104- 2000 „Gyventojų sauga nuo elektros oro linijų sukuriamų elektrinių laukų.“

22. HN 33- 2001 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyven. ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai.

23. STR 2.01.01 (1-:-6):1999-2002 „Esminiai statinio reikalavimai.“

24. STR 2.01.04:2004. „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai.“

25. STR 2.01.06:2003 „Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo“.

26. STR 2.01.08:2003 „Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas“

27. STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo“.

28. STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“

29. STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“.

30. STR 2.03.01:2001 „Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia reikmėms“. 

31. STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimų sistemos“

32. STR 2.08.01:2004 „Dijų sistemos pastatuose“

33. STR 2.07.01:2003 „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai.“

34. AM 2001 05 18 įsakymas Nr. 274 „Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka“

35. LR Vyriausybės 1993 06 16 nutarimas Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai“

36. Detaliųjų planų rengimo taisyklės, Patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu 2004 m. gegužės 3d. Nr. D1- 239.

37. LR Biologinės įvairovės išsaugojimo strategija ir veiksmų planas, AAM, PB, 1997 KRADD.

38. SNirT 2.07.01-89 „Miestų statyba. Miesto ir kaimo gyvenviečių išplanavimas ir užstatymas“.

39. RSN 136-92 „Vandens tiekimas. Išoriniai tinklai ir statiniai“

40. BPST 01-97 „Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės“.

41. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos (Žin., 1992 Nr. 22-652; 2003 Nr. 105-4709). 
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2. ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ.

2.1 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS GRETIMŲ TERITORIJŲ ATŽVILGIŲ

Planuojamas sklypai yra netoli Palangos miesto ribos ( iš vakarų pusės). Vienas sklypas yra  Žibininkų  kaimo teritorijoje, kitas Rūdaičių kaimo teritorijoje, abiejų sklypų pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – žemės ūkio paskirties žemė.  Sklypai apjungiami į vieną sklypą skirtą mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.  Iš  šiaurės ir dalinai iš vakarų pusės jį supą miškai, iš pietryčių yra privažiavimas į sklypą nu rajoninės reikšmės kelio į Rūdaičius, iki Rūdaičių ir Darbėnų kelio (2308) sankryžos maždaug apie 1km.  Rytinėje ir pietrytinėje pusėje žemės ūkio paskirties laukai, už kurių prasidėda vėjo jegainių parkas, iki kurio apie 2 km.

2.2 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS KRAŠTOVAIZDŽIO APLINKOS APSAUGOS ASPEKTAIS.   

Planuojami sklypai: 9,93ha ploto , kurio kadastro Nr. 5660/0006:41, Žibininkų k., Kretingos sen., Kretingos r. ir 8,88ha ploto , kurio kadastro Nr.5660/0006:193 , Rūdaičių kaime Kretingos sen., Kretingos r., yra kurortų apsaugos zonoje (trečiojoje – stebėjimų juostoje), juose yra valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (17,78ha), dalis 9,93ha sklypo (0,3ha) turi miško naudojimo apribojimus, abu sklypai turi vandens telkinių apsaugos juostas ir zonas (0,09ha). Sklypai nepatenka į vėjo jėgainių sanitarinę apsaugos zoną.

Planuojama teritorija neužstatyta, Šiuo metu teritorijoje jokia veikla nevystoma, pievos šienaujamos, gyvuliai neganomi. Gretimi sklypai – žemės ūkio ir miškų ūkio paskirties. Aplinkinių teritorijų landšaftą sudaro lygumos: pievos, dirbami laukai ir miškų masyvai.

Planuojamoje teritorijoje privačia iniciatyva numatoma suplanuoti   mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartalą su išplėtotą infrastruktūrą. 

Pagrindinius įvažiavimas paliekamas esamas, nuo Rūdaičių ir Darbėnų kelio pusės. 

Šiuo metų Žibininkų ir Rūdaičių kaimuose bei aplinkiniuose teritorijose nėra centralizuotai tiekiamų paslaugų: vandens tiekimo, nuotekų surinkimo, šilumos tiekimo, dujų tiekimo,  vyrauja vietiniai tinklai: šuliniai, nuotekų surinkimo rezervuarai ir išgriebimo duobės, šildymas – kietu kuru pečiais ir pan. Planuojamą teritoriją numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas) numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. 

2.3 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOTVARKINIU ASPEKTU.

Kadangi planuojama teritorija patenka į registruotų kultūros vertybių – archeologijos paminklų – Žibininkų  senkapių   (AR-547)   ir   Žibininkų   akmens   ir   žalvario   amžiaus  gyvenviečių  najai 
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išaiškinamo istorijos ir kultūros paminklo (IP2461/A) teritorijas, šioje teritorijoje ( Kretingos raj., Rūdaičių kadastrinėje vietovėje, sklypuose un. nr.:4400-0553-5479, 5660-0006-0041 ir 5660-0007-0011) buvo atlikti žvalgomieji archeologiniai tyrimai (atlyko UAB Archeologiniai tyrimai, L.Asanavičiūtės g.4-305, Lt-04301, Vilnius, tel.+37061283698, +37061416397).  Buvo nustatyta, kad sklypuose kultūrinio sluoksnio nėra ir pateikta išvada, kad nagrinėjamuose sklypuose gali būti atliekama bet kokia ūkinė veikla netaikant jokių paminklosauginių apribojimų. Išvadą pateikė archeologai: Gytis Piličiauskas ir Džiugas Brazaitis.

2.4 PLANUOJAMOS TERITORIJOS ĮVERTINIMAS HIGIENINIU ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje yra medžių masyvas (0,3ha), turintis miško naudojimo apribojimus.  Gretimybėse žemės ūkio bei miško ūkio paskirties žemės. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją artimiausiose gretimybėse nėra. Artimiausias transporto sistemos elementas (apie 0,5 km.) – valstybinės reikšmės rajoninis  kelias (2308), kurio sanitarinės apsaugos zona – 30 m nuo kelio briaunos. Iki artimiausios vėjo jėgainės apie 2km, nagrinėjami sklypai nepatenka į vėjo jėgainių sanitarinę apsaugos zoną.

2.5 PLANUOJAMOS TERITORIJOS INŽINERINIS PARUOŠIMAS.

Planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, kitų  inžinerinių tinklų nėra. Aplinkiniuose kaimuose vyrauja vietiniai tinklai: šuliniai, nuotekų surinkimo rezervuarai ir išgriebimo duobės, šildymas – kietu kuru pečiais ir pan. Artimiausi inžineriniai tinklai – elektros energijos tiekimas, ryšio paslaugų tiekimas. Planuojamą teritoriją  numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. Planuojamos infrastruktūros teritorijos    buitinių nuotekų perpumpavimo stoties įrenginiui, naujai klojamiems vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklams. Drėnažo ir lietaus nuotėkos nuvedamos į esamus melioracijos tinklus. Teritorijos elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų, pagal AB „VST“  išduotas sąlygas Nr. TS-06-19-0139 specialajam planui rengti, numatant infrastruktūros teritorijas elektros tinklams bei elektros pastočiai. Numatomos  infrastruktūros teritorijos telekomunikacijų tinklams, pagalo AB TEO LT projektavimo sąlygas Nr. 03-2-05-3220.

2.6 PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS NEKILNOJAMASIS TURTAS, JO 

      NAUDOTOJAI. 

Planuojamą teritoriją sudaro du, VĮ Registrų centre įregistruoti sklypai, nuosavybės teise priklausantys Radai Matulevičienei (a.k.xxxxxxxxxxx):  Kadastrinis Nr. 5660/0006:193 ir Nr.5660/0006:41.

2.7 GRETIMYBIŲ, GALINČIŲ DARYTI ĮTAKĄ SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAMS,   ĮVERTINIMAS. 

Vadovaujantis Valstybės įmonės Registrų centro Klaipėdos filialo pateiktų atsakymų dėl duomenų pateikimo apie gretimų sklypų savininkus 2007-02-09 Nr.95, Nr.96, Nr.97 suformuoti bei įregistruoti žemės ūkio paskirties sklypai:
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	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


· kadastro Nr. 5660/0006:14, registro Nr. 56/5227, savininkė – Regina Flegontova, gim. xxxxxxx;

· kadastro Nr. 5660/0007:127, registro Nr. 44/167304, savininkė – Cecilija Pašakarnis, gim. xxxxxxxxxxxx;

· kadastro Nr. 5660/0006:82,  savininkė – Rada Matulevičienė, gim. xxxxxxxxxxxx;

· kadastro Nr. 5660/0006:4, savininkas – Alfonsas Vilimas, gim. xxxxxxxxxx;

· kadastro Nr. 5660/0006:54, savininkas – Alfonsas Vilimas, gim. xxxxxxxxxx;

3.  SPECIALIOJO PLANO KONCEPCIJA

Nesant parengtam Kretingos rajono bendrajam planui, reglamentuojančiam rajono raidą, atliekamas specialusis gyvenamųjų ir kitos paskirties statinių teritorijų išdėstymo planavimas, numatant užtikrinti racionalų žemės naudojimą, plėtojant susisiekimo komunikacijų, in ižinerinių tinklų sistemas bei kitą infrastruktūrą, nustatant teritorijos naudojimo, tvarkymo ir apsaugos režimą, rezervuojant teritorijas komunikaciniams koridoriams, susisiekimo komunikacijoms ir infrastruktūros objektams.

3.1    NUMATOMOS VEIKLOS BŪDAS IR POBŪDIS

Numatomos veiklos būdai ir pobūdžiai – gyvenamoji teritorija mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, inžinerinės infrastruktūros teritorija susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybai.

3.2 TINKLŲ PLĖTROS PRIORITETAI IR PERSPEKTYVINIAI TINKLŲ IŠDĖSTYMO    MODELIAI

Planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, kitų   inžinerinių tinklų nėra. Aplinkiniuose kaimuose vyrauja vietiniai tinklai: šuliniai, nuotekų surinkimo rezervuarai ir išgriebimo duobės, šildymas – kietu kuru pečiais ir pan. Artimiausi inžineriniai tinklai – elektros energijos tiekimas, ryšio paslaugų tiekimas. Planuojamą teritoriją numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas) numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. 

3.3 TINKLŲ PLĖTRAI REIKALINGOS TERITORIJOS

Vadovaujantis komunalinės infrastruktūros perspektyvinio plano (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas) centralizuotų inžinerinių tinklų schemą – tinklus numatyta tiesti palei  rajoninės reikšmės kelią į Rūdaičius, Kretinga (2308) –  30m apsauginėje kelio zonoje. Nuo jų inžinerinius tinklus į planuojamą teritoriją numatoma atvesti palei esamą kelią – privažiavimą į sklypą.

Inžinerinės infrastruktūros tinklų įrengimui (buitinių nuotekų perpumpavimo stočiai, elektros pastočiai) planuojama teritorija yra numatoma Radai Matulevičienei (kadastrinis Nr. 5660/0007:191)  nuosavybės teise priklausančiame sklype šalia kelio (2308)  į Rūdaičius.
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	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


Sklype planuojamos inžinerinės infrastruktūros teritorijos vandentiekio, buitinių nuotekų tinklams. Drėnažo ir lietaus nuotėkos nuvedamos į esamus melioracijos tinklus. Teritorijos elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų, pagal AB „VST“  išduotas sąlygas Nr. TS-06-19-0139 specialajam planui rengti, numatant infrastruktūros teritorijas elektros tinklams bei elektros pastočiai. Numatomos  infrastruktūros teritorijos telekomunikacijų tinklams, pagalo AB TEO LT projektavimo sąlygas Nr. 03-2-05-3220.

3.4  PLANO SPRENDINIŲ STARTEGINIS PASĖKMIŲ APLINKAI VERTINIMAS IR

       NUSTATOMI NAUDOJIMO IR TVARKYMO REIKALAVIMAI.

Atlikta esamos situacijos analizė, įvertinimai, pateikiamos išvados, išskirti vietos aprūpinimo infrastruktūros objektais galimybės, nustatyti prioritetiniai kraštotvarkos vystymo sprendiniai, jų įtaka bei poveikis urbanistinei, gamtinei, socialinei, bei ekonominei aplinkai. Suformuoti sklypo vystymo estetiniai, vizualiniai, funkciniai bei kokybės kriterijai bei plėtros principai.

Planuojamoje teritorijoje gamybinė veikla nebus vykdoma. Numatoma, kad planuojama veikla neįtakos šiuo metų gretimose teritorijose vykdomos ūkinės veiklos.

Ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom autotransporto įmonem pagal atliekų tvarkymo taisykles. 

Inžinerinius tinklus numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas) numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų.  Esamus magistralinius melioracijos tinklus planuojama išsaugoti. Esant neišvengiamai būtinybei magistralinės melioracijos sistemos gyslas planuojama iškelti  iš statybinės teritorijos į gretimų teritorijų melioracijos sistemą. 

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje bus suformuota 60-70 sklypų skirtų mažaaukštei gyvenamajai statybai. Ryšium su tuo šiek tiek padidės tarnsporto eismo intensyvumas, išmetamųjų dujų kiekis, triukšmas ir vibracija šioje vietovieje. Planuojamoje teritorijoje atsiras nauji galimi taršos šaltiniai – gyvenamųjų namų dujinės arba kieto kūro katilinės.

Detaliojo plano rengimo metu, nustatant užstatymo reglamentus bei konkretizuojant planuojamą ūkinę veiklą planuojama nustatyti ir jei reikia atlikti planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai ir visuomenės sveikatai vertinimą ar atranką pagal tuo metu galiojančius teisės aktus.

Įvertinus situaciją ir planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, sprendiniuose daroma išvada, kad planuojama ūkinė veikla, įvykdžius statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamos įtakos gretimybėms bei aplinkai.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatatntys susisiekimo sistemą aptarnaujančių objektų statybą ir inžineriniių statinių statybą neprieštarauja Lietuvos pajūrio probleminio arealo kompleksiniam gamtos apsaugos projektui (1990). 

Galimo planuojamos ūkinės veiklos poveikio kraštovaizdžiui ir gamtos ištekliams pirminis vertinimas:

•   planuojamos ūkinės veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvūnijai specialiojo plano teritorijoje:

UAB S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT- 44275              Kaunas, tel./faks. 204472

	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


 - Nežymus. Planuojamoje teritorijoje yra saugomų medžių masyvas, greta miško teritorija. Greta mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos teritorijų numatomos teritorijos rekreacijai ir poilsiui planuojamo sklypo ribose.

•   planuojamos inžinerinių tinklų sistemos bei kita infrastruktūrą kraštovaizdžiui neigiamos įtakos neturės. 

Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, numatomi objektai, atitinka galiojančius norminius dokumentus ir nepablogina gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamojo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia teisėtų jų interesų. Žemės naudojamo būdas, pobūdis, formuojamo sklypo ribos- koordinatės, statinių aukštis, užstatymo ribos, tankis ir intensyvumas, servitutai bus apibrėžti detaliojo plano projekto rengimo metu, suderinti su visuomene bei pateikiami pagrindiniame brėžinyje. Rengiant detalųjį (-iuosius) planą statinių statybai bei iškilus būtinybei įtakoti gretimus sklypus privaloma numatyti kompensacines priemones bei suderinti su įtakojamų sklypų savininkais. Planuojamos žemės sklypų ribos pateikiamos pagrindiniame brėžinyje. 

Apsauginės ir sanitarinės zonos nustatytos pagal Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas, ir kiti pasirinktieji reikalavimai pateikiami pagrindiniame brėžinyje.

4. SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAI     

4.1 NUMATOMOS VEIKLOS BŪDAS IR POBŪDIS.

Numatomos veiklos būdai ir pobūdžiai – gyvenamoji teritorija mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai, inžinerinės infrastruktūros teritorija susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams.   Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirteis žemė. 

4.2 TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO REIKALAVIMAI.

Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai atitinka galiojančius norminius dokumentus ir nepablogina gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamo turto naudojimo sąlygų, nepažeidžia teisėtų jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, formuojamo sklypo ribos-koordinatės, statinių aukštis, užstatymo ribos, tankis ir intensyvumas, servitutai pateikiami pagrindiniame brėžinyje.

Planuojamos žemės sklypų ribos pateikiamos pagrindiniame brėžinyje. 

Apsauginės ir sanitarinės zonos ir kiti pasirinktieji reikalavimai pateikiami pagrindiniame brėžinyje, nustatyti pagal specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas.

4.3 ARCHITEKTŪRINIAI – URBANISTINIAI APRIBOJIMAI.

Pastatų ir statinių  statyba – apibrėžiama detaliojo plano rengimo metu, Teritorių planavimo įstatymo, Statybos įstatymo bei statybos techninių reglamentų nustatyta tvarka. Rekomenduoja vystyti susiklosčiusią urbanistinę kaimo užstatymo struktūrą, susidedančią iš individualių sodybinio pobūdžio vieno ar dviejų aukštų namų.

4.4  PIRMINIS PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR

 GALIOJANTIEMS TERITORINIO PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS 

 BEI PLANAVIMO SĄLYGOMS VERTINIMAS 

Ūkio ir buitinės atliekos yra/bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į
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	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


Ūkio ir buitinės atliekos yra/bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų  sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom autotransporto įmonėm.

Pasikeis tarnsporto eismo intensyvumas, išmetamųjų dujų kiekis, triukšmas, vibracija, Planuojamoje teritorijoje atsiras nauji galimi taršos šaltiniai – gyvenamųjų namų dujinės arba kieto kūro katilinės..

Įvertinus situaciją ir planuojamos ūkinės veiklos pobūdį, gretimų žemės sklypų paskirtį, sprendiniuose daroma išvada,  planuojama ūkinė veikla, įvykdžius statybos ir projektavimo normatyvinių dokumentų reikalavimus, neturės neigiamos įtakos gretimybėms bei aplinkai.

Galimo planuojamos ūkinės veiklos poveikio kraštovaizdžiui ir gamtos ištekliams pirminis vertinimas:

•   planuojamos ūkinės veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvūnijai specialiojo plano teritorijoje – nežymus.  Planuojamos inžinerinių tinklų sistemos bei kita infrastruktūrą kraštovaizdžiui didelės neigiamos įtakos neturės. 

4.5  INŽINERINIAI TINKLAI.

Planuojamoje teritorijoje yra valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, kitų  inžinerinių tinklų nėra. Aplinkiniuose kaimuose vyrauja vietiniai tinklai: šuliniai, nuotekų surinkimo rezervuarai ir išgriebimo duobės, šildymas – kietu kuru pečiais ir pan. Artimiausi inžineriniai tinklai – elektros energijos tiekimas, ryšio paslaugų tiekimas. Planuojamą teritoriją  numatoma prijungti prie komunalinės infrastruktūros perspektyviniame plane (ruošia Valstybinis Žemėtvarkos Institutas numatytų centralizuotų inžinerinių tinklų. Planuojamos infrastruktūros teritorijos    buitinių nuotekų perpumpavimo stoties įrenginiui, naujai klojamiems vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklams. Drėnažo ir lietaus nuotėkos nuvedamos į esamus melioracijos tinklus. Teritorijos elektros įrenginiai prijungiami prie AB „VST“ skirstomųjų elektros tinklų, pagal AB „VST“  išduotas sąlygas Nr. TS-06-19-0139 specialajam planui rengti, numatant infrastruktūros teritorijas elektros tinklams bei elektros pastočiai. Numatomos  infrastruktūros teritorijos telekomunikacijų tinklams, pagalo AB TEO LT projektavimo sąlygas Nr. 03-2-05-3220.

Esamiems ir suprojektuotiems tinklams nustatomos apsauginės zonos paga Specialiąsias žemes ir miško naudojimo sąlygas.

4.6 ATLIEKOS 

Ūkio ir buitinės atliekos bus komplektuojamos į atskirus konteinerius ir išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną bei antrinių žaliavų surinkimo punktus pagal atskirą sutartį su specializuotom autotransporto įmonėm. 

4.7 SUSISIEKIMAS.  

Esama susisiekimo sistemos dalis valstybinės reikšmės rajoninis kelias į (2308) į Darbėnus, Rūdaičius, Kretingą , kurio sanitarinės apsaugos zona – 30 m nuo kelio briaunos. Susisiekimo sistema, įvertinus planuojamos teritorijos aplinką, išorės ryšius, susisiekimo poreikį tenkina ir planuojamų sklypų ir esamų gretimybių reikalavimus.
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	9,93ha žemės sklypo Žibininkų kaime, Kretingos rajone, ir 8,88ha   žemės sklypo Rūdaičių kaime, Kretingos rajone, specialusis planas:

Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.ms.


Transporto eismo organizavimo sąlygos nagrinėjamoje teritorijoje: įvažiavimai į formuojamus sklypus planuojami vakarinėje teritorijos dalyje iš vietinės reikšmės kelio (privažiavimo), besijungiančio į rajoninės reikšmės kelią (2308) į Darbėnus, Rūdaičius, Kretingą. Transporto parkavimas sklype numatomas planuojamos teritorijso ribose. Transporto organizavimo sprendiniai gali būti keičiami, rengiant teritorijos detalųjį planą, kurio metu nustatomos sąlygos statinių naujai statybai, rekonstrukcijai.

4.8  ŽELDINIAI

Planuojamoje teritorijojeyra saugomas medžių masyvas, numatomi papildomi želdiniai.

4.9 PRIEŠGAISRINĖ SAUGA.

Vietiniam gaisrų gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma panaudoti ir pritaikyti  du tarpusavyje besijungiančius  tvenkinius, iš kurių 200m. spindulių butų pasiekiama visa teritorija. Rengiant teritorijos detalųjį planą statinių statybai, bus sprendžiami gaisrinės saugos poreikiai pagal numatomus statyti objektus.

 5. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS.

5.1. SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIŲ REALIZAVIMO BŪDAS.

Specialiojo plano sprendiniai įsigalioja nuo specialiojo plano įsigaliojimo dienos, apie tai paskelbus vietinėje spaudoje. 

5.2. SPECIALIOJO PLANO NAUDOJIMAS.

1. Specialiojo plano sprendiniai galioja visiems planuojamoje teritorijoje esantiems subjektams, nepriklausomai nuo nuosavybes formos: valstybinėms bei savivaldybės institucijoms, privataus bei užsienio kapitalo įmonėms bei kitiems juridiniams asmenims, užsiimantiems viešąja ūkine veikla.

•   specialusis planas įsigalioja nuo jo patvirtinimo Kretingos rajono savivaldybės taryboje dienos 

     ir  paskelbus vietinėje spaudoje. 

•   Rengiant teritorijos detaliuosius planus, vadovautis patvirtintu specialiuoju planu.

•   Specialiojo plano sprendinius peržiūrėti pagal LR teritorijų planavimo įstatymą.
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Planavimo tikslas: pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.


6. PROCEDŪRŲ DOKUMENTAI:

6.1.  Kretingos rajono savivaldybės  patvirtinta Planavimo užduotis;

6.2.  Kretingos rajono savivaldybės  patvirtintos Planavimo sąlygos specialiajam planui rengti;

6.3. Kretingos priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos VPPI  2006-04-10  Nr.1.10-234  sąlygos specialiajam planui rengti;

6.4. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2006-04-24 Nr.(18.6.7)-V4-264 sąlygos specialiajam planui rengti;

6.5.  AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2006-06-10 Nr.(9.14.3)-V4-3563   sąlygos specialiajam planui rengti;

6.6.  Kultūros paveldo departamento Klaipėdos teritorinio padalinio 2006-04-12 Nr.(12.12)-24-121 sąlygos specialiajam planui rengti;

6.7.  Kretingos r. Žemėtvarkos skyriaus 2006-07-31 Nr.(3.5.)R5-832 sąlygos specialiajam planui rengti;

6.8.   Akcinės bendrovės „VST“  2006-04-27 Nr. TS-06-19-0139 sąlygomis specialiajam planui rengti;

6.9.   TEO LT, AB 2006-05-10 Nr. 03-2-05-3220 sąlygomis specialiajam planui rengti;

6.10.  Pažyma kultūros paveldo departamentui 2006-10-16 apie atliktus žvalgomuosius archeologinius tyrimus Kretingos raj., Rūdaičių kadastrinėje vietovėje, sklypuose un. nr.: 4400-0553,-5479, 5660-0006-0041 ir 5660-0007-0011;

6.11.  LRAM Klaipėdos regiono Aplinkos apsaugos departamentui 2007-05-28 Nr.05-28 pranešimas dėl informacijos visuomenei pateikimo;

6.12.  Laikraštis „Šviturys“ 2007-03-28 Nr.25 (7853), pranešimas apie atrankos išvadą planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai privalomo vertinimo;

6.13.  Laikraštis „Šviturys“ 2007-02-03 Nr.10 (7838), skelbimas apie pradedama rengti specialųjį planą;

6.14.  Laikraštis „Šviturys“ 2007-02-10 Nr.12 (7840), skelbimas apie  specialiojo plano viešo svarstymo su visuomenę baigiamąjį (aptarimo) etapą;

6.15.  Skelbimas apie  specialiojo plano viešo svarstymo su visuomenę baigiamąjį (aptarimo) etapą Kretingos rajono savivaldybės internetiniame puslapyje http://www.kretinga.lt;

6.16.  Specialiojo plano viešo svarstymo dalyvių sąrašas, 2007-03-19;

6.17.  Specialiojo plano viešo svarstymo ataskaita, 2007-04-03.

Projekto vadovas...............................................................................................Stasys Juška 

UAB  S. Juškos architektūros studija , M. Valančiaus g. 21, LT-44275              Kaunas, tel./faks. 204472
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	Planavimo organizatorius:
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	Objektas:
	Rūdaičių k., Kretingos r., kadastr. Nr.5660/0006:193, 8,88ha  ir  Žibininkų k.,   Kretingos r., kadastr. Nr.5660/0006:41,  9,93ha    žemės sklypų  specialusis planas.



	Planavimo tikslas:
	Pakeisti pagrindinę tikslinę žemės  naudojimo paskirtį iš žemės ūkio paskirties į gyvenamąją teritoriją, suformuojant sklypus namų valdoms: mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai ir eksploatacijai, susisiekimo sistemoms bei infrastruktūros objektams.
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Žibininkų k.,   Kretingos r., kadastr. Nr.5660/0006:41.
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