                                       Z.IGNOTIENĖS  PROJEKTAVIMO  FIRMA

                              Šventosios g. 52A, Kretinga, tel. 76559, mob. 8-600-25221
OBJEKTAS

0,60 ha. žemės sklypo, esančio Kiauleikių kaime, Kretingos rajone gyvenamųjų namų išdėstymo specialusis planas.
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS:
Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius,
Savanorių g. 29A, Kretinga
Tel. Nr. 53141  

                                               AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

        1.     BENDRIEJI  DUOMENYS
Specialiojo plano rengėjas:  Z.Ignotienės projektavimo firma- Šventosios g. 52, LT-97124,  Tel./Fax. Nr.76559, įmonės kodas 164302681.Plano rengėja -Zita Ignotienė, kvalifikacijos atestato Nr. 12317. Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka -LKS-94 koordinačių sistema,Baltijos aukščių sistema)- O.Krusos įmonė,licenzijos Nr.188 TK-441.

Planuojama teritorija – Kiauleikių kaime, Kretingos rajone. Planuojamos teritorijos žemės sklypo plotas 0,60 ha. Žemės sklypo kadastro Nr.5670/0004:238 Vydmantų  k.v. Paskirtis –  žemės  ūkio.
 Planuojamas žemės sklypas yra Kiauleikių kaime, gretimybėje su Vydmantų gyvenvietės individualių gyvenamųjų namų kvartalu.
 Planuojamo žemės sklypo  šiaurinė kraštinė (4-5) yra 82,76 m., ribojasi su valstybės žeme, (kelias tarp planuojamo žemės sklypo ir savininko Adolfo Kerpausko žemės ūkio paskirties sklypo), rytinė žemės sklypo kraštinė (5-1)- 74,83 m., ribojasi su Petro Povilo Rudžio žemės ūkio paskirties sklypu (kadastro Nr. 5670/0004:237), pietinė kraštinė (1-2)- 82,61m. ribojasi su Petronėlės Andriekienės žemės ūkio paskirties sklypu (kadastro Nr.5670/0005:165),vakarinė kraštinė  (2-3) – 26,24m. ribojasi su esamu įvažiavimo keliu,vakarinė kraštinė (3-4) ribojasi su Ilonos Venclovienės ir Ramūno Venclovo namų valdos žemės sklypu (kadastro Nr. 5670/0004:215). 
Specialiojo plano lygmuo-Kretingos rajono. savivaldybės teritorijos dalies (vietovės).
Specialiojo plano tikslas- 0,60 ha. ploto žemės sklypo, esančio Kiauleikių k., Kretingos rajone gyvenamųjų namų išdėstymas .

Specialiojo plano rengimo  proceso etapai- keturi:

      1.   Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė,koncepcijos nustatymas,sprendinių konkretizavimas,
3.   Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas 

4. Baigiamasis etapas( viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
 Specialiojo plano rengimo tvarka –bendroji.
1.1   SPECIALIOJO PLANAVIMO SĄLYGOS:
   Specialusis planas Kiauleikių k., Kretingos rajone yra rengiamas vadovaujantis Kretingos   
rajono savivaldybės tarybos 2006-09-28 d. sprendimu Nr.T2-253 (1.11 punktas), planavimo organizavimo ir apmokėjimo 2006-10-31 d. sutartimi Nr. S1-584, Kretingos rajono savivaldybės 2007-04- 26 d. sprendimu Nr.T2-145, Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus ir planuojamo žemės ūkio paskirties sklypo savininko Edmundo Litvino 2007-08-08 d. susitarimu Nr. S1-552, vyr.architekto 2007-08-31 d. duotu planavimo sąlygų sąvadu specialiojo planavimo dokumentams rengti, 2007-08-31d planavimo užduotimi, patvirtinta planavimo organizatoriaus-Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus bei planuojamo žemės sklypo savininko Edmundo Litvino  pageidavimais bei pasiūlymais.
             Specialiąjam  planui rengti gautos planavimo salygos yra:

1. AB“Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2006-11-13  projektavimo techninės

sąlygos  Nr.57;

        2.  Uždaroji Akcinė Bendrovė „Kretingos vandenys“  2006-11-13 projektavimo

     sąlygos Nr. 2-870;

  3.  TEO, AB  2006-11-15 projektavimo sąlygos Nr.03-2-05-7881;

        4.  Kretingos Priešgaisrinės Gelbėjimo Tarnybos Valstybinės Priešgaisrinės Priežiūros 

       Inspekcijos  2007-08 -17 planavimo sąlygos Nr.1.12-439;

        5.  Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2006-08-21 sąlygos

             Nr.(18.6.7)-V4-685;

6.  Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos

       departamento 2007-08-22 sąlygos Nr.(9.14.3)-V4-6059;

        7.  Akcinės Bendrovės „VST“ , Kretingos skyriaus 2006-08-13 sąlygos specialiąjam

             planui rengti Nr. TS-07-19-0539;

8. Kultūros paveldo departamento prie kultūros Ministerijos Klaipėdos teritorinio

             padalinio 2007-08-31 sąlygos Nr. (12.14)- S Kl.-200.

             Planuojama teritorija yra apžiūrėta vietoje.
             Strateginis pasekmių aplinkai vertinimas neatliekamas.

               SPECIALUSIS PLANAS  RENGIAMAS VADOVAUJANTIS:

1. LR aplinkos apsaugos įstatymas (Žin.,1992, N5-7; 1996, Nr.57-1335; 2002, Nr.61-
      2763; 2004, Nr.60-2121; 2005, Nr.47-1558).
2. LR Teritorijų planavimo įstatymas (Žin., 2004, Nr.21-671, Žin., 2006, Nr. 66-2429);
3. Saugomų teritorijų įstatymo pakeitimo įstatymas (Žin., 2001, Nr. 108-3902);
4. LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas (Žin., 2005, Nr.84-3105);

5. LR žemės įstatymo pakeitimo įstatymas (Žin., 2004-Nr. 28-868);

         6.   LR  žemės gelmių įstatymas (Žin., 1995, Nr.63-1582; 2001, Nr. 35-1164).
         7.   LR vandens įstatymas (Žin., 2003, Nr. 36-1544);

         8.   LR geriamojo vandens įstatymas Nr. IX-433 (Žin., 2001, Nr. 64-2327);

         9.   LR atliekų tvarkymo įstatymas (Žin., 2002, Nr. 72-3016);

       10.   LR aplinkos monitoringo įstatymas (Žin., 2006, Nr. 57-2025);

       11.   LR aplinkos oro apsaugos įstatymas (Žin., 1999, Nr. 98-2813);

       12.   LR Bevariklio transporto įstatymas (Žin., 2000, Nr. 56-1642);

       13.   LR Triukšmo valdymo įstatymas (Žin., 2004, Nr. 164-5971);

       14.   LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško

               naudojimo sąlygų  patvirtinimo“ (Žin., 1992, Nr. 22-652, 19, Žin., 1996, Nr. 2-43);
       15.   LR Vyriausybės 2004-08-18 nutarimas Nr 967 „Dėl planų ir programų strateginio

               pasekmių aplinkai vertinimo tvarkos aprašo „ (Žin., 2004, Nr. 130-4650);

       16.   LR Vyriausybės 2006-06-21 nutarimas Nr. 614 „Dėl Kuršių marių vandens kokybės

               gerinimo programos patvirtinimo“ (Žin.,2006, Nr. 71-2629); 

       17.   STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“;
    18.  LR ūkio ministro ir LR aplinkos ministro 2004-06-11 įsakymas Nr. 4-240/D1-330 

              „Dėl infrastruktūros plėtros (šilumos, elektros, dujų ir naftos tiekimo tinklų)

              specialiųjų planų rengimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 97-3586);

       19.  LR aplinkos minstro 2006-05-12 įsakymas Nr. D1-236 „Dėl nuotekų tvarkymo

              reglamento patvirtinimo „ (Žin., 2006, Nr. 59-2103);

       20.  LR aplinkos ministro 2003-12-24 įsakymas Nr. 687 „Dėl aplinkosaugos reikalavimų

              paviršinėms nuotekoms tvarkyti“ (Žin., 2004 Nr. 10-289);

       21.  LR aplinkos ministro 2001-11-07 įsakymas Nr. 540 „Dėl paviršinio vandens telkinių 

              apsaugos zonų ir pakrančių apsaugos juostų nustatymo taisyklių“ (Žin., 2001, Nr. 95-

              3372);

       22.  LR aplinkos ministro 2003-12-19 įsakymas Nr. 673 „Del saugotinų želdinių, augančių

              ne miško žemėje apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos  sunaikinus ar

              sužalojus, atlyginimo tvarkos patvirtinimo „ pakeitimo „ (Žin., 2004, Nr. 10-285, Žin.,

              2004, Nr. 127-4577);

       23.  LR aplinkos ministro 2002-05-13 įsakymas Nr. 256 „Kriterijai, pagal kuriuos vertingi

              Ekologiniu, dendrologiniu, estetiniu, kultūriniu bei kraštovaizdžio formavimo požiūriu

              medžiai ir krūmai, augantys valstybinėje ne miškų ūkio paskirties žemėje ir privačioje

              žemėje priskiriami saugotiniems „ (Žin. 2002, Nr. 62-2530); 
       24.  LR Vyriausybės 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 „Dėl gyvenamųjų namų ir kitų objektų

              statybos teritorijose, kuriose neįrengti inžineriniai įrenginiai‘;

       25.  Detaliųjų planų rengimo taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

               įsakymu 2004-05-03 d. Nr. D1-239; 

       26.  BPST 01-97  „Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės“;

       27.  Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos (Žin., 1992, Nr. 22-652; 2003, Nr.

              105-4709);

2. ESAMOS  BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją
  Planuojama teritorija yra Kretingos rajono,Vydmantų gyvenvietės vakarinėje dalyje,Kiauleikių k., esamo kelio Saulės takas pabaigoje (tęsinyje).
       Žemės ūkio paskirties  sklypas  suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Nuosavybės
     teise  savininkas yra Edmundas Litvinas, a/k xxxxxxxxxxx. Sklypo plotas – 0,60 ha.
     Kadastrinis Nr. 5670/0004:238 . Sklypas vakarine kraštine (kadastro Nr. 5670/0004:215)

     ribojasi su kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės

     sklypu. Šiame žemės sklype yra mūrinis gyvenamasis namas ir kiti statiniai.Rytinėje pusėje, 

     sklypo kadastro Nr. 5657/0004:237 ir pietinėje ( kadastro Nr. 5670/0005:165) pusėse yra
     žemės ūkio paskirties sklypai. Šiuose žemės sklypuose pastatų bei statinių nėra.

     Edmundo Litvino žemės ūkio paskirties sklype yra specialiosios naudojimo sąlygos:

1. Kurortų apsaugos zonos – 0,6 ha.,

2. Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,6ha.

3. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos – 0,013 ha. 
     Šio žemės sklypo servitutų  kituose žemės sklypuose- nėra. Kitų žemės sklypų (žemės sklypo
     naudotojų) servitutų šiame žemės sklype nėra taip pat.
2.2   Informacija apie sklype esamus statinius:  
 Planuojamame žemės sklype pastatų bei statinių nėra.
2.3  Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 

 Pagal Kultūros Paveldo Departamento prie Kultūros Ministerijos Klaipėdos Teritorinio 

Padalinio 2007-08-31 gautas sąlygas „Dėl specialiųjų planavimo sąlygų Kiauleikių k.“ 
Nr.(12.14)S Kl-200 informuojama, kad planuojamoje teritorijoje nėra registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, kurios būtų paskelbtos valstybės saugomomis pagal LR Kultūros ministro įsakymą (LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 10 str. 4 d., Žin., 2004, Nr. 153-5571).

3.    SPECIALIOJO PLANO KONCEPCIJA
         Planuojama teritorija yra Kiauleikių k., Kretingos raj., Vydmantų kaimo esamos gatvės
       „Saulės takas“ tęsinyje. Šios gatvės abiejose pusėse yra pastatyti individualūs mažaaukščiai

       gyvenamieji namai su ūkio pastatais. Gatvėje yra vandentiekio, fekalinės kanalizacijos,
       elektros, dujų, ryšių tinklai. Esami gyvenamieji namai yra prie jų prijungti.
        Parengus šį specialųjį planą numatant žemės sklypo padalinimą į penkis žemės sklypus,

       nekeičiant planuojamo žemės sklypo ribų bei ploto ir išsprendus galimybę žemės sklypo

       savininkui Edmundui  Litvinui planuojamo žemės sklypo numatomus statyti gyvenamuosius

       namus  Kiauleikų k. prijungti prie esamų inžinerinių tinklų, numatoma rengti planuojamos
       teritorijos detalųjį  planą  mažaaukščių gyvenamųjų namų statybai.
   3.1  Inžinerinė įranga
Pagal UAB „Kretingos vandenys“ 2006-11-13 duotas technines sąlygas Nr.2006-11-13 Nr.2-87„Dėl specialaus plano Kiauleikių k., Kretingos sen., Kretingos r.“ rengimo“ geriamasis vanduo gali būti tiekiamas iš esamų vandentiekio tinklų Vydmantų kaime, buitines nuotėkas siūloma nuvesti į esamus buitinių nuotėkų tinklus Vydmantų kaime ir lietaus vandens nuotėkos nuvedamos į esamus lietaus vandens nuotėkų tinklus Vydmantų kaime taip pat. 
 Įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą numatoma iš Vydmantų kaime esančių inžinerinių tinklų į  planuojamos teritorijos žemės sklypą - vandentiekio, fekalinės ir lietaus kanalizacijos tinklus  įrengti valstybinės žemės esamame kelyje tarp Edmundo Litvino žemės ūkio paskirties sklypo (kadastrinis Nr.5670/0004:238) ir Adolfo Kerpausko žemės ūkio paskirties sklypo (kadastrinis Nr. 5670/0004:154) , suformuojamas inžinerinės infrastruktūros koridorius. 

  Edmundo Litvino planuojamos teritorijos žemės sklype  numatomus statyti gyvenamuosius namus aprūpinti elektros energija  numatyta gretimybėje esančiame Adolfo Kerpausko žemės sklype (kadastrinis Nr.5670/0004:154) pastatyti  transformatorinę ir jos prijungimą prie esamų akcinės bendrovės „VST“ skirstomųjų elektros tinklų. Numatomus statyti gyvenamuosius namus planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse esantiems ir numatytiems statyti gyvenamiems namams prijungti prie dujų trąsos galima iš esamų dujų tinklų Saulės tako gatvėje, servituto keliu  ( kodas 206,207,208).
 3.2 Gaisrinė sauga
       Įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros

      projektą, pagal techninius reikalavimus, bus įrengti priešgaisriniai hidrantai. Šiuo metu
      planuojamos teritorijos žemės sklype (kadastro Nr. 5670/0004:238) yra numatyta vieta 25

      m3 talpos metalinio priešgaisrinio rezervuaro įrengimui. 

3.3 SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIŲ PASEKMIŲ APLINKAI IR GYVENTOJAMS VERTINIMAS
Rengiant specialųjį planą yra atlikta esamos padėties analizė, atlikti numatomų sprendinių įvertinimai.  Numatomas planuojamo žemės sklypo naudojimo būdas, numatomi statyti mažaaukščiai gyvenamieji namai atitinka galiojančius norminius reikalavimus ir pagerina gretimuose  žemės sklypuose esančių bei numatomų statyti  individualių gyvenamųjų namų  buities bei gyvenimo sąlygas nepažeidžiant jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, formuojamų žemės sklypų ribos (kampų koordinatės, žemės sklypų plotai, kraštinių ilgiai), statinių aukščiai, užstatymų ribos tankis ir intensyvumas, servitutai bus apibržti detaliojo plano rengimo metu, suderinti ir apsvarstyti su visuomene bei pateikiami detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje.
4.   SPECIALIOJO PLANO SPRENDINIAI
4.1 NUMATOMOS VEIKLOS BŪDAS IR POBŪDIS
         Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis-  kitos paskirties žemė,
         Naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija  (kodas –tp6, indeksas-G),
         tai  teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai.

         Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (kodas-tp6, indeksas-

         G1), tai yra  žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų

         aukštų gyvenamieji namai ar jų priklausiniai.  
    4.2     APSAUGINĖS INŽINERINIŲ TINKLŲ ZONOS
            -  Ryšių kabelis  (nuo ašies )                                           - 2,0 m

         -  Elektros kabelis (nuo ašies)                                         - 1,0 m

         -  Vidutinio slėgio dujotiekis (nuo vamzdžio sienutės)  - 2,0 m

          - Šilumos tinklai (nuo vamzdžio sienutės)                     - 5,0 m

         -  Vandentiekis (nuo vamzdžio sienutės)                         -5,0 m

         -  Fekalinė kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)           -5,0 m

         -  Lietaus kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)             -5,0 m

    4.3.    VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ

        APSAUGOS ZONOSE DRAUDŽIAMA: 

 198.1  sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;
 198.3  vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

 200.     Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus eksploatuojančioms

            įmonėms (organizacijoms) leidžiama prie šių tinklų ir įrenginių privažiuoti

            automobiliais ir kita technika, aptarnauti ir remontuoti juos, įspėjus apie tai 
            žemės savininką ar naudotoją.

           Žemės savininkas ar naudotojas, pastebėjęs vandentiekio, lietaus ir fekalinės

           kanalizacijos tinklo ar įrenginio gedimą, turi nedelsdamas apie tai pranešti

           vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus  ir įrenginius

           eksploatuojančiai įmonei (organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai, kuri 
           privalo  šią avariją tuojau likviduoti.

           Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus ir įrenginius eksploatuojančios įmonės (organizacijos), atlikusios planinius arba avarinius šių tinklų ir įrenginių remonto arba atstatymo darbus, turi atlyginti žemės savininkui ar naudotojui nurodytųjų darbų metu padarytus nuostolius ir žemės naudmenas šių darbų rajone sutvarkyti taip, kad jos būtų tinkamos toliau naudoti pagal paskirtį. 

4.4    ELEKTROS LINIJŲ APSAUGOS ZONOS
            19. Požeminės elektros kabelių linijos apsaugos zona – žemės juosta, kurios plotis po

                 1 metrą nuo linijos konstrukcijų kraštinių taškų. Nuotolis nuo šios linijos iki

                  pastatų ir statinių – 0,6 metro.
            20. Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinklų įmonės raštiško leidimo

                  draudžiama:
20.3 sodinti arba kirsti medžius ir krūmus;

20.5   rengti gyvulių laikymo aikšteles, tverti vielų užtvaras ir metalines tvoras;

21.5 užgriozdinti kelius prie elektros tinklų objektų;

21.6 leisti aitvarus ir kitokius skraidančiuosius įtaisus, taip pat kitaip pažeisti elektros oro linijos izoliaciją;

Vykdant bet kokią kitą ūkinę veiklą elektros tinklų apsaugos zonose būtina laikytis Energetikos ministerijos patvirtintų Elektros tinklų apsaugos taisyklių.
                      Projekto vadovė........................................Zita Ignotienė

