Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

TVIRTINU
Detaliojo plano organizatorius

Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktorius

I. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy 29a., Kretinga.

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Progresyvis projektai* 1.k. 300045183, projekto vadové Danuté
Zubavilieng, J.Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas Kretingsodzio k., (kad. Nr.5660/0003:80), Kretingos rajone.
Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: nekeiciant Zemés sklypo paskirties pakeisti naudojimo biida: i§ komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti | maZaauksSCiams gyvenamiesiems
namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti; nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentus.

Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai.
Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi 2006 06 13 Nr.Ar.S1-302, Planavimo uzduotimi ir Kretingos
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintomis planavimo salygomis detaliojo
planavimo dokumentui rengti 2007 02 19 Nr.09:

- KAVA ZTD Kretingos rajono Zemétvarkos skyrius 2007-02-06 Nr.(3.5)-R5-153 dél
projektavimo salygy iSdavimo;

- AB,,VST* 2006.09.01 Nr.TS-06-19-0313 salygos detaliajam planui rengti;

- UAB ,Kretingos vandenys® 2006-09-01 Nr.2-716 dél detalaus plano Kretingsodzio k.,
Kretingos raj.;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie LR VRM Kretingos PGT
valstybinés prieSgaisrinés priezitiros inspekcija 2006-08-01 Nr.1.10-586 dé¢l specialiyju
projektavimo salygu;

- Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos rajono filialo 2006-08-01 Nr. (18.6.7)-
V4-526 planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams rengti;

- LR Aplinkos ministerija Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2007-01-26
Nr.(9.14.3)-LV4-660 salygos detaliesiems planams rengti;

- AB ,Lietuvos dujos* 2006-09-12 Nr.25 dél projektavimo techniniy salygy parengimo 2006-
09-12 Nr.25;

- AB,Teo LT*“2006-07-31 Nr.03-2-05-5338 projektavimo salygos;

Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atlickamas Siais aspektais:
Fizikinés, cheminés tarSos, sanitariniy apsaugo zony ir jy reglamento, pri¢jimy ir privaziavimuy,
transporto organizavimo ir automobiliy stoveéjimo aikSteliy, normuojamy atstumy iSlaikymo,
insoliacijos ir natiralaus apSvietimo, visuomenés sveikatos saugos, gretimy objekty itakos
formuojamai gyvenamajai zonai. Poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui (LR Vyriausybés
2004-07-16 nutarimas Nr.920, Zin., 2004, Nr.113-4228).
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota O. Krusos imon¢ (licenzijos Nr.
188TK-441) 2005-07-25 skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos
auksciy sistema).

Planuojama teritorija apZiliréta vietoje, pateikiama fotofiksacija.

Projekto vadove ......c.coovviiiiiiiieiieeeeee e D. Zubaviciené
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Informacija apie planuojama vietg
2.1.1 Bendras planuojamos vietos vaizdas (fotofiksacija):

Bendras planuojamos teritorijos vaizdas. Bendras planuojamos teritorijos vaizdas.

Bendras planuojamos teritorijos vaizdas. Bendras planuojamos teritorijos vaizdas.

2.1.2 I§trauk0§ iS Kretingos miesto generalinio plano

sprendiniais. Vadovaujantis LR Teritoriju planavimo istatymo 12 straipsnio 4 dalimi planuojama
teritorija numatoma kaip gyvenamosios statybos teritorija.
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

2.1.3 Zemés sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).
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2.1.4 Informacija apie planuojamg teritorija:
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Planuojamas sklypas Nr.1 (pagal Esamos padéties brézinj)

1. | Zemés sklypo adresas KretingsodZzio k., Klaipédos rajonas

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5660/0003:80 Riidaiciy k.v.

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 5660-0003-0080

4. | Zemes sklypo plotas 1.8056 ha

5. | Pagrinding tiksliné Zemés naudojimo | Kita (komercinés paskirties objekty teritorijos
paskirtis prekybos, paslaugy ir pramogy objekty

statybos)

6. | Zemés sklypo savininkas E. Stasiulaicio prekybos imon¢

7. | Valdymo forma Nuosavybés teis¢

8. | Servitutai -

9. | Specialiosios naudojimo salygos Elektros linijy apsaugos zonos — 0.1806 ha

(Apskrities virSininko isakymas, 2006-04-20,
Nr.13.6-1943), vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonos
- 0.622 ha (Apskrities virSininko jsakymas,
2006-04-20, Nr.13.6-1943), rysiu liniju
apsaugos zonos 0.052 ha (Apskrities
vir§ininko isakymas, 2006-04-20, Nr.13.6-
1943), kurorty apsaugos zonos — 1.8056 ha
(Apskrities virSininko isakymas, 2006-04-20,
Nr.13.6-1943).
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

2.2 Esamos teritorijos (Zemés sklypy) uZstatymo vertinimas

Statiniy sklype néra.

Zemés sklypo issidéstymas:

Planuojamas sklypas Siaur¢je ribojasi su Juozui Jaugeliui, Bronislavai Jaugelienei, Janei Jaugelytei,
Mariui Jaugeliui, Dainiui Jaugeliui nuosavybeés teise priklausan€iu Zemes iikio paskirties Zemeés
sklypu kad. Nr.5660/0003:128, Nijolei Urbonienei nuosavybés teise priklausanciu zZemés iikio
paskirties Zemés sklypu kad. Nr.5660/0003:133, rytuose su PasienieCiy gatve, pietuose su Olgai
Petrauskienei nuosavybés teise priklausan¢iu Zemés ukio paskirties zemés sklypu kad.
Nr.5660/0003:343, Mildai Trofimovai nuosavybés teise priklausan€iu Zemes tikio paskirties Zemes
sklypu kad. Nr.5660/0003:343, vakaruose su laisva valstybine Zeme.

Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas:

Planuojamas Zemés sklypas yra Kretingsodzio k. (kad. Nr.5634/0003:298), Kretingos rajone.

2.3 Inzineriniai tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra Sie inZineriniai tinklai:
Rysiuy tinklai;

Elektros tinklai;

Vandentiekio tinklai;

Lietaus nuoteky tinklai;

Buitiniy nuoteky tinklati;

2.4 Susisiekimas
Planuojama teritorija yra KretingsodZio k., Kretingos rajone. PrivaZiavimas { planuojama sklypa yra
i§ PasienieCiy gatvés Kretingos mieste.

2.5 Zeldiniai
Teritorija — neuZstatyta. Reljefas — nelygus, absoliutin¢ altitudé svyruoja nuo 26.70 iki 27.69

v —

2.6 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Planuojamame Zemés sklype néra registruoty nekilnojamyjy kulttiros paveldo vertybiu, kurios biity
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kulttiros ministro isakyma (LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

2.7 Teritorijos plétros tendencijos

Detaliuoju planu numatoma nekei¢iant zemés sklypo paskirties pakeisti naudojimo buda: iS
komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti i mazaauk$¢iams
gyvenamiesiems namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti; nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentus.

2.8 Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situaciju néra.

Projekto vadove ........coooiiiiiiiiiiiiieeee e D. Zubavicien¢
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

III. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma nekei¢iant zemés sklypo paskirties pakeisti naudojimo biuda: iS
komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti i mazaauk$¢iams
gyvenamiesiems namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti (tp6, G1); nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentus.

3.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys
ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarima Nr. 343 ,Dél
specialiyjuy Zemes ir miSko naudojimo salygos*.

3.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti max 3 aukSty daugiabucius gyvenamuosius namus
maksimalus aukStis 12 m iki kraigo. Planuojamy sklypu uZstatymo tankumo ir intensyvumo
indeksai nustatyti vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘‘.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto
inZineriniy tinkly PasienieCiy gatvéje.

o Vandentiekio tinklai: geriama vandeni numatoma tiekti i§ esamuy vandentiekio tinkly
Pasienieciy gatvéje Kretingos mieste.

e Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus
Pasienieciuy gatvéje Kretingos mieste.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus vandens nuotekos nuvedamos | esamus lietaus vandens
nuoteky surinkimo tinklus Pasienie¢iy gatvéje Kretingos mieste.

e Sildymas: numatomas elektra, i§ dalies kietu kuru arba dujomis (kai jos bus nutiestos
planuojamoje teritorijoje).

e Melioracija: planuojamas Zemés sklypas nemelioruotas.

e FElektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose
iSskirti vietas dél kabeliniy spinty su Vartotoju 0.4 kV ivadiniais apskaitos skydais,
pastatymo. Rezervuota trasa bei nustatyti reikiami servitutai del 0.4 kV kabeliniy linijy,
kurios bus iSvestos i§ esamos 10/0.4 kV transformatorinés KT-62 0.4 kV skaistyklos ir
paklotos 1 (tarp) numatytas kabelines spintas subendrintas su Vartotojy 0.4 kV ivadiniais
apskaitos skydais. ISskirtos Zemés zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros
kabeliniy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatomos 10/0.4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés { numatomas elektros apskaitos spintas. Servitutai nustatyti
statomy/esamy elektros irenginiy apsaugos zony ribose.

e Rysiy tinklai: numatytos trukdanciy teritorijos uZstatymui esamy telekomunikaciju tinkly
iSkeélimo trasos. Bei numatytos reikiamos naujos telekomunikacijy trasos.

PrieSgaisrinés priemonés.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (8 m.) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas
i§ prieSgaisrinio vandens hidranto esancio PasienieCiy gatvéje Kretingos mieste.

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biidas, pobiidis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojancius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepaZeisti ju interesy. Zemés
naudojimo biidas, pobudis, sklypo ribos pateikiami pagrindiniame bréZinyje.

Numatomi Zemés servitutai:

Tarnaujantis:
e Teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207,
208);
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Viespataujantis:
e Sklypo kad. Nr.5660/0003:129 dalyje vieSpataus teise tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines
(elektros tinkly) komunikacijas (106,107,108).

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planuojamos teritorijos strateginis vertinimas neatliekamas.

Projekto vadOVe.........eiieiiiiiiiecieeceecte e Danut¢ Zubaviciené
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

¢ Kretingos miesto generaliniu planu;
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemes
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
Istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma nekeiCiant Zemeés sklypo paskirties pakeisti naudojimo buida: i8
komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti | maZaaukS¢iams
gyvenamiesiems namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti (tp6, G1); nustatyti teritorijos tvarkymo
reglamentus. (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,, D¢l
LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-151 , D¢l Zemés sklypu pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobudziuy specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo*
(Zin., 2006, Nr.45-1633)).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZitiriu

Planuojant sklypa bitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjuy Zemes
ir misko naudojimo salygu*.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkosauginiu poZiiiriu

Planuojamai veiklai, vadovaujantis LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
pakeitimo jstatymo 2 pried¢lio 10.2 punktu, vykdant urbanistiniy objekty statyba (kai uZimamas
plotas didesnis kaip 0.5 ha) buvo atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo biitinumo
nustatymo ir kitos reikalingos procediiros: atrankos medziaga pateikta AM Klaipédos regiono
aplinkos apsaugos departamentui, gauta atrankos iSvada: poveikio aplinkai vertinimas
neprivalomas, bei medziaga pateikta svarstyti visuomenei. Per nustatyta laika visuomenés nariai
neiSreiSke susidoméjimo Sia informacija. PUV PAYV atrankos procediira baigta, pateikiant ataskaita
LR AM KRAAD.

Detaliojo plano sprendiniai higieniniu poZiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 , Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja kurorty apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai;

e 2 m - elektros linijy apsaugos zonos;

e 5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona;

e 2 m - rySiy linijy apsaugos zonos;
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
mazaauksciy gyvenamyju namy statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby.

4.3 Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.

Planuojama tkiné¢ veikla — mazaauksc¢iy gyvenamuju namy statyba ir eksploatacija. Detaliuoju
planu numatoma nekeiciant Zemeés sklypo paskirties pakeisti naudojimo buda: i§ komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti | maZaauksSCiams gyvenamiesiems
namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti (tp6, G1). Planuojamame sklype numatoma mazaauksciy
daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija. Sklypo Nr.1 plotas liekas esamas — 18056
m”. Planuojamo Zemés sklypo uZstatymo tankumo indeksas - 0.26, uZstatymo intensyvumo
indeksas - 0.78 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘).
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Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
Architektiriniai reikalavimai:
e Statiniai bus max 3 auksty, bet neaukStesni kaip 12 m iki kraigo.
¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,
medi, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.
e Projektuojamos tvoros ne aukStesnés kaip 1.2 m, su aZiriniais elementais.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamuy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (8 m.) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos arba keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas
1§ prieSgaisrinio vandens hidranto esanc¢io PasienieCiy gatvéje Kretingos mieste.

Aplinkos apsauga.

Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ, ir galiniy ijtakoti planuojama veikla, néra. Visi
planuojamos teritorijos gretimybése esantys sklypai yra Zemées tikio paskirties. Pramoniniy, tkiniy
tarSos objekty, tiesiogiai jtakojanCiy planuojama teritorija artimiausiose gretimybése néra.
Planuojama veikla, mazaauks¢iy gyvenamyjuy namy statyba ir eksploatacija, néra tars$i ir sanitariné
apsaugos zona nenustatoma.

Atliktos planuojamos utkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos procediiros: atrankos
medziaga pateikta LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui, gauta atrankos
iSvada - poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas, bei medziaga pateikta svarstyti visuomenei. Per
nustatyta laika visuomenés nariai neiSreiské susidoméjimo Sia informacija ir PUV PAV atrankos
procediira baigta, pasiraSant ataskaita.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

InZineriniai tinklai.
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto
inZineriniy tinkly esanciy Pasienieciu gatvéje.

o Vandentiekio tinklai: geriama vandeni numatoma tiekti i§ esamuy vandentiekio tinkly
Pasienieciy gatveéje Kretingos mieste. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus
Pasienieciy gatveéje Kretingos mieste. (sprendZziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus vandens nuotekos nuvedamos | esamus lietaus vandens
nuoteky surinkimo tinklus PasienieCiy gatvéje Kretingos mieste. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Sildymas: numatomas elektra, i§ dalies kietu kuru arba dujomis (kai jos bus nutiestos
planuojamoje teritorijoje). (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas).

e Melioracija: planuojamas Zemés sklypas nemelioruotas. (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e FElektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose
iSskirti vietas dél kabeliniy spinty su Vartotojy 0.4 kV ivadiniais apskaitos skydais,
pastatymo. Rezervuota trasa bei nustatyti reikiami servitutai del 0.4 kV kabeliniy linijy,
kurios bus iSvestos i§ esamos 10/0.4 kV transformatorinés KT-62 0.4 kV skaistyklos ir
paklotos 1 (tarp) numatytas kabelines spintas subendrintas su Vartotojy 0.4 kV ivadiniais
apskaitos skydais. ISskirtos Zemés zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros
kabeliniy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatomos 10/0.4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés { numatomas elektros apskaitos spintas. Servitutai nustatyti
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statomy/esamy elektros ijrenginiy apsaugos zony ribose. (sprendZziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Rysiy tinklai: numatytos trukdanciy teritorijos uZstatymui esamy telekomunikaciju tinkly
iSkelimo trasos. Bei numatytos reikiamos naujos telekomunikaciju trasos. (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) - 18056 m*
e Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 1806 m?
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 622 m?

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) -52m?

Pastaba: sklypu specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir tkio atliekos biity surenkamos i sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal gyventoju sutartis su buitiniy atlieky iSvez¢jais ir iSvezami { buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas
Planuojama teritorija yra KretingsodZio k., Kretingos rajone. PrivaZiavimas { planuojama sklypa yra
i§ PasienieCiy gatvés Kretingos mieste. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypo ribose.

Servitutai
Tarnaujantis:
e Teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207,
208);
Viespataujantis:
e Sklypo kad. Nr.5660/0003:129 dalyje vieSpataus teise tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines
(elektros tinkly) komunikacijas (106,107,108).

Pastaba: sklypu numeriai pazyméti pagrindiniame brézinyje. Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisé€s akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.

Planuojamas Zemés sklypas:

Sklypas Nr. 01

Adresas — Zemés sklypas KretingsodZio k., Kretingos rajonas

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo bidas GYVENAMOIJI TERITORUA (tp6, G);
3. Zemés naudojimo pobiadis MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
(tp6, G1)
Servitutai:
Tarnaujantis:
e Teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207,
208);
Viespataujantis:

e Sklypo kad. Nr.5660/0003:129 dalyje vieSpataus teise tiesti, naudoti ir aptarnauti poZemines
(elektros tinkly) komunikacijas (106,107,108).

Pastaba: sklypu numeriai pazyméti pagrindiniame brézinyje. Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI, architekté D.Zubavi¢iené, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 12



Zemés sklypo KretingsodzZio k., Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

e Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) - 18056 m*;

Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 1806 m?;
e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 622 m?;
e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 52 m®.

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba (ziiir.Pagrindini brézinj);
Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Zitir.Pagrindini brézini);
Esamas kelias, privaziavimas i sklypa (Zitir.Pagrindinj bréZiny);
UZstatymo zona, ribos, linija (Zitr.Pagrindini bréZini);

Projektuojamo Zemés sklypo kampu koordinaté:

x=6198921.12; y=326030.28;
x=6198945.72; y=325992.27;
x=6198940.62; y=325966.00;
x=6198952.29; y=325920.85;
x=6198962.66; y=325913.37;
x=6198979.79; y=325910.60;
x=6199012.91; y=325914.91;
x=6199024.14; y=325909.63;
x=6199063.56; y=325924.46;
10. x=6199070.94; y=325934.38;
11. x=6199070.19; y=325944.60;
12. x=6199058.43; y=325996.28;
13. x=6199056.50; y=326022.13;
14. x=6199057.92; y=326089.61;

Pastaba: sklypo riby kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

SR b=

A S ol

4.5 Veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo reglamentavimas

Planuojama tikiné veikla — mazaauk3¢iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija.

Si veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingy
terSaly, didelio triukSmo ar dulkiy tokia veikla neturi.

Ivertinus iikinés veiklos pobudi, gretimy zemés sklypu ir teritoriju paskirt] bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo
plano sprendiniuose numatyta tkiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ar ju paskirciai.

Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos { atskirus konteinerius ir i§veZamos i buitiniy atlieky
savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su specializuotom
autotransporto imoném.

Pagal RSN 127-91 (Civiliné apsauga. Projektavimo taisyklés) gyvenamoji statyba nepriskiriama
gyvybiSkai svarbiy ar pavojingy cheminio uznuodijimo atzvilgiu objekty kategorijai. Gyvenamuyjy
namy sugriovimo atveju evakuacijos keliai nebus uzsverti griuvésiais.

Galimo planuojamos tkinés veiklos poveikio kraStovaizdZiui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

e Planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyviinijai detaliojo plano
teritorijoje-neutralus. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos, Zeldyny ir biologiniy
zony néra.

Ivertinus situacija ir Gkinés veiklos pobiidi, planuojama tikin¢ veikla neigiamo poveikio aplinkai
nedarys ir ji galima planuojamoje vietovéje.

4.6 Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos ir eksploatacijos sprendiniy poveikio vertinimo
ataskaita.
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Sprendiniy poveikio vertinimas yra svarbus siekiant uZtikrinti darny teritorijos vystymasi.
Mazaauks$¢iy gyvenamyjy namuy statybos ir eksploatacijos KretingsodZio k., Kretingos rajone
mieste sprendiniy poveikio vertinimas atliktas vadovaujantis LR Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d.
nutarimu Nr. 920 patvirtintu Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprasu.

Planavimo sprendiniai reglamentuoja tuking veikla, bei nustato vystymo politika, pagal kuria
planuojama teritorija taps reikSminga visuomeniniu poZiiiriu. Rengiant sprendinius laikytasi
aplinkosauginiy ir visuomeniniy interesy prioriteto, siekiant, kad sprendiniy igyvendinimas
gamtinei ir socialinei aplinkai turéty tik teigiama poveiki.

Sprendiniy poveikis buvo vertinamas atsizvelgiant | krastovaizdZio visumos bei jo komponenty
vystymasi bei pokycius. Duotajame etape Sis vertinimas yra daugiau apZvalginis, nusakantis dalies
teritorijos vystymosi tendencijas. Vertinimas atliekamas pagal apibendrinta poveiki aplinkai. Norint
detaliau jvertinti aplinko buklés bei teritorijos tvaraus vystymosi indikatorius, padedancius
kiekybiniu ir kokybiniu poZziiiriu charakterizuoti reikiama informacija, pokycius bei poveiki, biitina
atlikti atskiry aplinkos komponenty parametry monitoringa.

Vertinamas Sis sprendinys: mazaauk$€iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija KretingsodZio
k., Kretingos rajone.

Esama padeétis. Planuojama teritorija yra Kretingsodzio k., Kretingos rajone.

Siiloma. Detaliuoju planu numatoma maZzaauksciy gyvenamuyju namy statyba ir eksploatacija.

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé
1 lentele

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB ,,Progresyviis projektai* J. Zauerveino g. 5-7, Klaipéda.

3. Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo KretingsodZio k., Kretingos rajone detalusis planas

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais:
Kretingos miesto generalinis planas.

5. | RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
néra.

6. | Status quo situacija:

Esamoje kitos paskirties Zeméje komercinés paskirties teritorijoje planuojama mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statyba ir eksploatacija. Planuojama teritorija iki planavimo tikslo igyvendinimo — nereik§minga visuomeniniu
poZzitriu. [gyvendinus planavimo tikslus, turéty tapti svarbi visuomenei gyvenamosios aplinkos poZiiiriu,
suformuojant kokybiSkas gyvenimo salygas.

7. | Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Nekeiciant Zemeés sklypo KretingsodZio k., Kretingos rajone paskirties pakeisti naudojimo biida: i§ komercinés
paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti, ir eksploatuoti { mazZaauks$¢iams gyvenamiesiems namams/
statiniams statyti ir eksploatuoti; nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentus.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis)
poveikis

Sprendinio poveikis:

Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija Kretingsodzio k., Kretingos rajone

Teritorijos vystymo darnai Teigiamas poveikis: teritorija planuojama kompleksiskai, -
ir (ar) planuojamai veiklos darniai vystomas kraStovaizdis.
sriciai

Ekonominei aplinkai - -

Socialinei aplinkai - -
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Gamtinei aplinkai ir Planuojama veikla turés teigiama jtaka aplinkos kokybei, | nenumatomas
kraStovaizdZiui planuojamas inZinerinis apriipinimas geriausiomis
prieinamomis technologijomis, maZiausiai ZeidZian¢iomis
aplinka. Vykdant veikla dideli oro terSaly kiekiai nesusidarys,
planuojama teritorija naudosis tik jos gyventojai. Automobiliy
parkavimas numatomas sklypy ribose. Detaliuoju planu
numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty
Kretingos miesto inzineriniy tinkly esanciy Pasienieciy
gatvéje. ISkastas derlingas dirvoZemio sluoksnis bus
naudojamas dirvos struktiirai, medziy, kity Zeldiniy sodinimo
teritorijoms gerinti.

Statiniy statybai bus naudojamos ekologiSkai Svarios
tradicinés medZiagos (mediena, molio Cerpés, akmuo ir t.t.).
Patalpy Sildymui planuojama naudoti kieta kura, elektra.
Saugomy ekosistemy ir biologiniy zony. gamtos vertybiy ir
kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra.
UZtikrinamas kraStovaizdZio stabilumas.

10. | Sitlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos

Teritorijos vystymo darnai - -
ir (ar) planuojamai veiklos
srifiai

Ekonominei aplinkai - -

Socialinei aplinkai - -

Gamtinei aplinkai ir - -
krasStovaizdZiui

ISvada. Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai, kraStovaizdZio aspektais zemés sklypo Kretingsodzio k., Kretingos
rajone detaliajame plane buty teigiamas. Atlikta analizé parodé, kad planavimo sprendiniai
neabejotinai pagerins socialing, gamtinés aplinkos biikle.

4.7 Gretimybés, galincios jtakoti detaliojo plano sprendinius:
Planuojamo Zemés sklypo gretimybés pagal Valstybés imonés registry centro pateiktus duomenis.
Planuojamas sklypas kadastro Nr. 5660/0003:80 KretingsodZzio k., Kretingos rajone ribojasi su:
1. Zemés sklypas (Zemés iikio paskirties) kad. Nr. 5660/0003:129, nuosavybés teise priklauso
Mildai Trofimovai gim. 1954-06-23;
2. Zemés sklypas (Zemés tikio paskirties) kad. Nr.5660/0003:128, nuosavybeés teise priklauso
Juozui Jaugeliui gim.1919-01-22, Bronislavai Jaugelienei gim. 1919-02-03, Janei Jaugelytei
gim. 1970-01-19, Mariui Jaugeliui gim. 1976-03-12, Dainius Jaugeliui gim. 1983-07-11;
3. Zemeés sklypas (Zemés tkio paskirties) kad. Nr. 5660/0003:133, nuosavybés teise priklauso
Nijolei Urbonienei gim. 1965-03-18;
4. Zemés sklypas (zemes ikio paskirties) kad. Nr5660/0003:343, nuosavybés teise priklauso
Olgai Petrauskienei gim. 1911-02-20;

4.8 Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:
e LR Aplinkos apsaugos istatymas Nr. 1-2223, 1992 01 21 (Zin., 1992, Nr.5-75, aktuali
redakcija nuo 2005-03-24);
e LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. IX — 1962, 2004-01-15, Nr. IX -
2466, 2004-09-28 (Zin., 2004, Nr. 152-5532);
e LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymas Nr.I-1495, 1996-08-
15 (Zin., 2005, Nr.84-3105);
e LR Vandens jistatymo pakeitimo jstatymas Nr.IX-1388, 2003-03-25 (Zin., 2003, Nr.36-
1544);
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. I- 1983, 2004-01-27 (Zin., 2004, Nr.28-868);
LR Atlieky tvarkymo istatymas Nr.-IX-1004 (Zin., 2002, Nr.72-3016);
LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr.VIII-1329 (Zin., 1999, Nr.98-2813);
LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343, red. 1995 12 29 nutarimas Nr. 1640
»dpecialiosios Zemes ir miSko naudojimo salygos* (Zin., 1992, Nr.22-652, 1996, Nr.2-43);
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LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr.469 ,De¢l gyvenamyjy namy ir kity objekty
statybos teritorijose, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai (Zin., 1993, Nr.25-593);

LR bevariklio transporto istatymas Nr.VIII-1744, 2000-06-20 (Zin., 2000, Nr.56-1642);

AM 2006-05-17 isakymas Nr.D1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo
(Zin., 2006, Nr.59-2103);

LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 , D¢l tervitorijq planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.113-4228);

LR Aplinkos ministro 2005-12-30 isakymu Nr.D1-665 ,,D¢l planuojamos tkinés veiklos
atrankos metodiniy nurodymu patvirtinimo* (Zin., 2006, Nr.4-129);

LR SAM 2004-08-19 isakymu Nr.V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo* (Zin.,2004, Nr.134-4878).

STR 2.06.01:1999 ,,Miestuy, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*;

Projekto vadove .........cooviiiiiiiiiiiee e D. Zubavicien¢
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