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VISIKINANMASIS RASTAS

Kretingos rajono savivaldybeés
inistracijos direktorius
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I. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy 29a., Kretinga.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,.Progresyviis projektai” i.k. 3000 45183, projekto vadové Danuté
Zubaviciene, J.Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: Zemés sklypas kad. Nr.5654/0002:442 Padvariy k.v. Padvariy kaime
Kretingos rajone.

Detaliojo plano lygmuo: vietovés — rengiamas savivaldybés teritorijos daliai.

Detaliojo plano tikslas: dvieju Zemés sklypuy suformavimas mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namuy
statybai ir eksploatacijai.

Detaliojo planavimo stadijos: keturios stadijos
Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

Detaliojo planavimo sglygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Planavimo uzduotimi ir Kretingos rajono
savivaldybes administracijos direktoriaus patvirtintomis planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2006 09 11:

- LR Aplinkos ministerija Klaipedos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2006-09-08
Nr.(9.14.3)-V4-4888 salygos detaliesiems planams rengti;

- Klaipeédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo 2006-07-10 Nr. (18.6.7)-V4-432
planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams rengti;

- AB ,Teo LT* 2006.07.04 Nr.03-2-05-4793 projektavimo salygos;

- KPD prie Kultiiros ministerijos Klaipedos teritorinis padalinys 2006-07-04 Nr.(12.14)-2kl-
146 del specialiyjy salygy detaliajam planui rengti;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Kretingos priesgaisriné
gelbéjimo tarnyba valstybinés prieSgaisrinés priezitiros inspekcija 2006-07-03 Nr.1.10-488
del specialiyjy planavimo salygy.

Planavimo organizavimo ir apmokéjimo sutartis 2006 04 25 Nr.S1-195;

Rengiamo detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliekamas S$iais aspektais:
aplinkos kokybés ir higieninés biiklés.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota O. Krusos imoné (licenzijos Nr.
188TK-441) 2006 m. skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinadiy sistema, Baltijos
auksciy sistema).

Planuojama teritorija apzitiréta vietoje.

Projekto vadove ......ccovviieiiiiiiiiceeeeee 14 S D. Zubaviciené
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Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r. detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

I1. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Informacija apie planuojama vietg
2.1.1 Bendras planuojamos vietos vaizdas (fotofiksacija):
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Bendras planuojamos teritorijos vaizdas.

S

Bndras planujamos teritorijos vaizdas.

2.1.2 Istraukos is teritorijy planavimo dokumenty:

IStrauka is Kretingos miesto generalinio plano

Vadovaujantis Kretingos miesto generaliniu planu planuojama teritorija Padvariy k., Kretingos r.
(kad. Nr.5654/0002:442) numatyta kaip gyvenamosios maZaaukstés statybos teritorija.
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Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r. detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

2.1.3 Zemeés sklypo situacijos schema.

Plikiy migKas

i
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Prehmmarl planuqamos'tentonjos Padvariq k , Kretingos r.

2.1.4 Zemés sklypo (planuaojamos teritorijos) skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).
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AISKINAVIASIS RASTAS

2.1.5 Informacija apie planuojamaq teritorijq:

Planuojamas sklypas Nr.1 (pagal Esamos padéties brézini)

apsaugos zonos (Apskrities vir§ininko jsakymas,
2005-06-13, Nr.13.6-2384), vandentiekio, lietaus
ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos zonos {Apskrities virSininko jsakymas,
2005-06-13, Nr.13.6-2384), keliy apsaugos zonos
(Apskrities vir§ininko jsakymas, 2005-06-13,
Nr.13.6-2384), vandens telkiniy apsaugos juostos
ir zonos (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2005-
06-13, Nr.13.6-2384), Zemés sklype irengtos
valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei
lrenginiai (Apskrities vir§ininko jsakymas, 2005-
06-13, Nr.13.6-2384).

1. | Zemes sklypo adresas Padvariy km., Kretingos r.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5654/0002:442 Padvariy k.v.
3. | Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-0618-4365

4. | Bendras Zemés sklypo plotas 0.1729 ha

5. | Zemés tikio naudmeny plotas 0.1729 ha

6. | Ariamos Zemés plotas 0.1729 ha

7. | Nusausintos Zemés plotas 0.1729 ha

8. | Pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis Zemés tikio

9. | Zemés sklypo savininkas Danguolé Bernotiené

10. | Valdymo forma Nuosavybés teisé

11. | Servitutai -

12. | Specialiosios naudojimo salygos: elektros linijy 0.0632 ha elektros linijy apsaugos

zonos; 0.0199 ha vandentiekio,
lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
0.0209 ha keliy apsaugos zonos;
(.1729 ha vandens telkiniy apsaugos
juostos ir zonos; 0.1729 ha Zemés
sklype irengtos ir valstybei
priklausanéios melioracijos sistemos
bei irenginiai.

2.2 Esainos teritorijos (Zemés sklypy) uzstatymo vertinimas
Statiniy sklype néra.
Zemeés sklypo iSsidestymas:

Planuojama teritorija yra Padvariy, Kretingos rajone. Sklypas i§ ryty ribojasi su O. Vitkauskytés
zemes sklypu, Siauréje su laisva valstybine Zeme (ja naudojasi S. Vitkauskis), vakaruose su
projektuojamu keliu, pietuose su Sody gatve.

Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas:

Planuojamas teritorija yra Padvariy k., Kretingos r.

2.3 InZineriniai tinklai }
Planuojama teritorija néra pilnai paruo$ta inZineriniu poziliriu. Zemés sklypa kerta dvi elektros
orings linijos (0.4 kV ir 10 kV), vandentiekio linija. Sklypas melioruotas.

2.4 Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Padvariy k., Kretingos r. Patekimas i sklypa 1§ Sody gatvés.

2.5 Zeldiniai
Teritorija — neuZstatyta (pievos). Reljefas ~ lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 32.58 iki 32.99
Baltijos auk$¢iy sistema.

2.6 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra registruoty nekilnojamyjy kultGros paveldo vertybiy, kurios biity
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro isakymg (LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos istatymo 10 str. 4 d., Zin_, 2004, Nr. 153-5571).
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Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r. detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

2.7 Teritorijos plétros tendencijos

Planuojamos teritorijos plétra susijusi su galimybe pakeisti pagrinding tiksling zemés naudojimo
paskirtj i§ zemeés tkio | kitos paskirties zemg gyvenamajq teritorija mazaauks¢iu gyvenamuyjy namy
statybos bei padalinti esamg sklypa i du sklypus.

2.8 Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Projekto vadove D. Zubaviciene
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Zemés sklvpo Padvariy km., Kretingos r. detalusis planas AUSKINAMASIS RASTAS

III. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje numatoma pakeisti pagrindine tiksling zemeés naudojimo
paskirti i§ zemes tikio 1 kitos paskirties Zeme gyvenamaja teritorijqg mazaaukséiy gyvenamyjy namy
statybos (tp6, G1) suformuojant du sklypus.

3.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys
Planuojamoje teritorijoje draudziama padidintos tarSos veikla.

3.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai

Detaliuoju planu kei¢iama pagrindiné tiksline Zemés naudojimo paskirtis 1§ Zemes ikio 1 kitos
paskirties zeme gyvenamgjg teritorija mazaauksS¢iy gyvenamuyjy namy statybos (tp6, G1).
Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti 2 auk$ty su mansarda gyvenamuosius namus, ne
aukstesnius kaip 10 m. iki kraigo. Planuojamuy sklypu uzstatymo tankumas ir intensyvumas
nustatyti vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai®. Planuojama teritorija
néra pilnai paruosta inzinerinés infrastruktliros atzvilgiu is to seka sekantys sprendiniai:

e Vandentiekio tinklai: geriamas vanduo gali biiti tiekiamas i§ esamuy vandentiekio tinkly
Sody gatveje, Padvariy k.

e Nuoteky tinklai: buitines nuotékos nuvedamos | buitiniy nuoteky tinklus Sody gatvéje, kurie
bus irengti 2007 mety pavasari igyvendinus Nemuno Zemupio baseino I-ojo investicinio
paketo inzineriniy tinkly plétros projekta.

e Lietaus nuoteky tinklai: drenazo ir lictaus vandens nuotekos nuvedamos i esamus lietaus
nuotéky surinkimo tinklus.

o Sildymas: numatomas elektra arba kietu kuru.

e [lekiros tinklai: numatoma patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius
vietoje iSskirta Zemeés sklypo Nr.2 dalis bei nustatyti reikiami servitutai nuo projektuojamos
10/0.4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés statybai ir eksploatavimui.
Projektuojamos modulinés tranzitinés transformatorinés prisijungimui rezervuota trasa bei
nustatyti reikiami servitutai del 10 kV kabelinés linijos, kuri bus paklota nuo praeinancios
10 kV oro linjjos L-800 i§ Kretingos 110/35/10kV TP artimiausios atramos. Rezervuota
trasa bei nustatyti reikiami servitutai dél 0.4 kV kabelinés linijos, kuri bus iSvesta i§
projektuojamos modulinés tranzitinés transformatorinés ir paklota ] numatomg kabeling
spinta subendrintg su vartotojo 0.4 kV jvadiniu apskaitos skydu.

e RySiy tinklai: $iuo detaliuoju planu rysiy tinklai neplanuojami.

Prie$gaisrinés priemonés.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (4 m.) - II. Gaisro atveju vandens tiekimas numatomas i§ esamo priesgaisrinio
vandens hidranto Soduy gatvéje Padvariy k., Kretingos r.

Planuojamas zZemeés sklypo naudojimo budas, pobiidis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojan¢ius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepaZeisti ju interesy. Zemes
naudojimo biidas, pobidis ir sklypo ribos pateikiamos pagrindiniame brézinyje.
Numatomi Zemes servitutai:
Tarnaujantis:
o Sklypy Nr.1 ir Nr.2 dalys tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZzemines
komunikacijas (pagal nekilnojamojo turto registravimo sistema NTR3 kodai — 206, 207,
208);

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planuojamos teritorijos strateginis vertinimas neatliekama

Projekto vadove ......ccccooiiiiiiiiiiiiiiii e, e ngesseoy 4 T D. Zubavic¢iené
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

» Kretingos miesto generaliniu planu galiojancéiu iki 2011 m;
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Ukinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemes
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aikinamojo raSto sprendinivose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

4.1 Teritorijos naudojimo priemones

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrinding tiksline Zemés naudojimo paskirti bei nustatyti
tvarkymo 1r naudojimo rezimag, ty. 1§ Zemé ukio | kitos paskirties Zeme gyvenamajq teritorijg
mazaaukiciy gyvenamuyjy namy statybos (tp6, G1) (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2006-04-13 isakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-
151 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, bady ir pobudZiy
specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633).

4.2 Teritorijos apsaugos priemonés
Planuojamoje teritorijoje draudZiama padidintos tar§os veikla,

4.3 Teritorijos statybu programa
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.
Detaliuvoju planu numatoma pakeisti tiksling Zzemeés naudojimo paskirti i§ Zemés iikio i kitos
paskirties Zeme¢ gyvenamajq teritorija mazaaukd¢iy gyvenamuyjy namy statybos (Gl, tp6) ir
padalinti esamg sklypa i du sklypus, kurivose numatoma vienbudiy gyvenamuyjy namuy ir jy
priklausiniy statyba. Suformuoty sklypy plotai: sklypo Nr.l — 767 m?, skiypo Nr.2 — 962 m?.
Planuojamy sklypy uZstatymo tankumas ir intensyvumas nustatytas pagal STR 2.02.09:2005
»Vienbudial gyvenamieji pastatai®. Sklypo Nr.1 uZstatymo tankumo indeksas — 0.35%, uZstatymo
intensyvumo indeksas — 0.88* (* - Sie sklypo uZstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis STR
2.02.09:2005, neatsizvelgiant | sklypo apribojimus (elektros linijy ir vandentiekio apsaugos zonas),
Sie nustatyti maksimaltis uZstatymo rodikliai galioja gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy
imoniy sutikimus. Negavus mZinerinius tinklus eksploatuojanéiy imoniy sutikimy sumaZinti
apsaugines zonas galioja kiti sklypo uZstatymo reglamentai: sklypo Nr. 1 uZstatymo tankumo
indeksas ~ 0.28, intensyvumo indeksas - 70). Sklypo Nr. 2 uzZstatymo tankumo indeksas — 0.30,
uZstatymo intensyvumo indeksas — 0.75.
Bendru atveju pastatai statomi 4 m atsturmu nuo sklypo ribos (tarp pastaty 8 m), i§skyrus atvejus,
kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo salygos, keifiama uZstatymo riba ir
pastato atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty.
Kiti architektiiriniai reikalavimai:
e Statiniai bus neaukstesni kaip 10 m.
¢ * Pastaty statybai ir apdailal naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.
+ Bendru atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis [I (STR 2.02.09:2005).
¢ Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Guaisrineés sauga.

Bendru atveju planucjamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, ilaikant
atstumus tarp pastaty (4 m.) - I. Gaisro atveju vandens tiekimas numatomas i§ esamo prie§gaisrinio
vandens hidranto Sody gatvéje Padvariy k., Kretingos r.

Anlinkos apsauga.
Aplinkos apsaugos klausimai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka
techninio projekto metu.
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Sanitarinés apsaugos zonos nustatomos vadovawjantis SAM 2004 08 19 [sakymu Nr.V-386
patvirtintomis ,,Sanitariniu apsaugos zony nustatymo ir priezitiros taisyklémis®. Vadovaujantis §iuo
isakymu, planuojamai veiklai — maZaauk3¢iy gyvenamyjy namy statybai ir eksploatacijai —
sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

Aplinkos kokybe ir higieniné bliklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

InZineriniai tinklai.
i Planuojama teritorija néra pilnai paruosta inZinerinés infrastruktiiros atZvilgiu i§ to seka sekantys
sprendiniai:

s Vandentiekio iinklai: geriamas vanduo gali biti tiekiamas i§ esamy vandentickio tinkly
Sody gatvéje, Padvariy k. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).

o Nuoteky tinklai: buitines nuotékos nuvedamos | buitiniy nuoteky tinklus Sody gatvéje, kurie
bus irengti 2007 mety pavasari jgyvendinus Nemuno Zemupio baseino I-ojo investicinio
paketo inZineriniy tinkly plétros projekta. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

o Lietaus nuoteky tinklai: drenaZo ir lietaus vandens nuotekos nuvedamos i1 esamus lietaus
nuotéky surinkimo tinklus. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta

tvarka).
. o Sildymas: numatomas elektra arba kietu kuru. (SprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka).

o FElektros tinklai: numatoma patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius
vietoje isskirta Zemés sklypo Nr.2 dalis bei nustatyti reikiami servitutai nuo projektuojamos
10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés statybai ir ecksploatavimui.
Projektuojamos modulinés tranzitinés transformatorinés prisijungimui rezervuota trasa bei
nustatyti reikiami servitutai dél 10 kV kabelinés linijos, kuri bus paklota nuo praeinandios
10 kV oro linijos L-800 1§ Kretingos 110/35/10kV TP artimiausios atramos. Rezervuota
frasa bel nustatyti reikiami servitutai dél 0.4 kV kabelinés linijos, kuri bus iSvesta i§
projektuojamos modulinés tranzitinés transformatorinés ir paklota | numatoma kabeline
spinta subendrintg su vartotojo 0.4 kV jvadiniu apskaitos skydu. (SprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

» Ry§iy tinklai: Sivo detalivoju planu rySiy tinklai neplanuojami. (SprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Apsaugos zonos
s Elektros linijy apsaugos zonos
¢ Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

» Kelig apsaugos zonos
‘ ¢ Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos
e Zemés sklype jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei
irenginiai
Atliekos.

Buitinés ir ikio atliekos biity surenkamos i sklype stovinlius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal gyventojy sutartis su buitiniy atlieky iSvezéjais ir iSveZami | buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Padvariy k., Kretingos rajone, greta Kretingos miesto. Patekimas i sklypa
1§ Kretingos miesto Sody gatvés tesimio. Transporto priemoniy parkavimas sprendZiamas sklypy
ribose.

Servitutai
} Tarnaujantis:
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¢ Sklypy Nr.l ir Nr.2 dalys tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZzemines ir antZemines
komunikacijas (pagal nekilnojamojo turto registravimo sistemg NTR3 kodai — 206, 207,
208);

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Planuojamas Zemés sklvpai:

Sklypas Nr. 01

Adresas — Zemés sklypas Padvariy k., Kretingos r.

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemeés naudojimo biidas GYVENAMOIJI TERITORIJA (tp6, G);

3. Zemés naudojimo pobidis MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
(tp6, G1).

Servitutai.

Tarnaujantis:

e Sklypy Nr.l ir Nr.2 dalys tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (pagal nekilnojamojo turto registravimo sistemg NTR3 kodai — 206, 207,
208);

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Specialiosios naudojimo salygos:
o Zemes sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei irenginiai;
« vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
* keliy apsaugos zonos;
» vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

e clektros liniju apsaugos zonos.
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimu metu.

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

. Detaliojo plano galiojimo riba (Zitr.Pagrindinj brézing);
Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Zitir.Pagrinding bréZiny),
Esamas kelias, privaziavimai j sklypus (Ziir.Pagrindinj bréZini);
UZstatymo zona, riba (Zilir.Pagrindinj bréZinj);

Zemés sklypo kampy koordinatés.

et

1. x=6199598.81; y=329152.77;
2. x=6199611.08; y=329156.15;
3. x=6199629.61; y=329161.23;
6. x=6199624.85; y=329187.10;
7. x=6199593.88; y=329173.12;
Pastaba:

astaba: sklypo kampq koordinatés tlkslmamos kadastriniy matavimy metu.

Sklypas Nr. 02
Adresas — zemés sklypas Padvariy k., Kretingos .
PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOIIMO REIKALAVIMAL

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemés naudojimo badas GYVENAMOJI TERITORUA (tpé, G);

3. Zemés naudojimo pobudis MAZAAUKSCIU GYVENAMUJU NAMU STATYBOS
(tp6, G1).

Servitutai:
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e Sklypu Nr.l ir Nr.2 dalys tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (pagal nekilnojamojo turto registravimo sistemg NTR3 kodai — 206, 207,
208);

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu,

Specialiosios naudofimo salveos:

o Zemeés sklype jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
e vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

¢ elektros linijy apsaugos zonos.
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba (Zitr.Pagrindinj brézini);
Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Zifir.Pagrindinj brézinj);
Esamas kelias, privaZiavimai i sklypus (ziir.Pagrindinj brézini);
UZstatymo zona, riba (Zifir.Pagrindinj bréZinj);

Zemés sklypo kampy koordinatés.

Ds N

x=6199629.61; y=329161.23;
x=6199663.62; y=329170.61;
x=6199654.27; y=329200.37,
x=6199624.85; y=329187.10;

astaba sklypo kampq koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimuy metu.

o

"'OCJ\U‘I

4.5 Veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo reglamentavimas

Planuojama tkiné veikla — maZaauk$¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija.

Si veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingy
terSaly, didelio triuk$mo ar dulkiy tokia veikla neturi.

[vertinus likinés veiklos pobudi, gretimy Zemés sklypy ir teritoriju paskirti bei juose esandiy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, daroma i$vada, kad detaliojo
plano sprendiniuose numatyta tkiné plétra, jvykdZius plane nurodytus reikalavimus, neturés
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei neitakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés
sklypams ar ju paskirciai.

Ukio ir buitinés atlickos bus komplektuojamos i atskirus konteinerius ir i¥veZzamos j buitiniy atlieky
sqvartyna bel antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su specializuotom
autotransporto jmoném.

Galimo planuojamos utkinés veiklos poveikio krastovaizdziui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

e Planuojamos Ukinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyviinijai detaliojo plano
teritorijoje-neutralus. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos, Zeldyny ir biologiniy
Zony nera.

4,6. Sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita.

Sprendiniy poveikio vertinimas yra svarbus siekiant uZtikrinti darny teritorijos vystymasi.
Planuojamos teritorijos Padvariy km. Kretingos r. sprendiniy poveikio vertinimas atliktas
vadovaujantis LR Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920 patvirtintu Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apra$u.

Planavimo sprendiniai reglamentuoja tking veikla, bei nustato vystymo politika, pagal kuria
planuojama teritorija taps reikSminga visuomeniniu poZiliriu. Rengiant sprendinius laikytasi
aplinkosauginiy ir visuomeniniy interesy prioriteto, siekiant, kad sprendiniy igyvendinimas
gamtinei ir socialinei aplinkai turéty tik teigiarng poveiki.

Sprendiniy poveikis buvo vertinamas atsiZvelgiant | kra$tovaizdZio visumos bei jo komponenty
vystymasi bet pokycius. Duotajame etape §is vertinimas yra daugiau apZvalginis, nusakantis dalies
teritorijos vystymosi tendencijas. Vertinimas atliekamas pagal apibendrintg poveiki aplinkai. Norint
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detaliau jvertinti aplinko biiklés bei teritorijos tvaraus vystymosi indikatorius, padedancius
kiekybiniu ir kokybiniu pozitriu charakterizuoti reikiamg informacija. pokycius bei poveikj, bitina
atlikti atskiry aplinkos komponenty parametry monitorings.

Vertinamas §is sprendinys: mazaauk3¢iy gyvenamuju namy statyba ir eksploatacija.

Esama padétis. Planuojama teritorija yra greta Kretingos miesto, nepilnai urbanizuotoje vietovéje,
Zemes tikio paskirties Zeméje, Padvariy k., Kretingos r.

Siftloma.  Pakeisti pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirti i§ Zemés tkio | kitos paskirties
Zeme gyvenamgjg teritorija mazaauk$ciy gyvenamujy namy statybos bei esamg sklypa padalinti |
dvi dalis.

Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé
[ lentelé

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy 29a., Kretinga

2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB ,,Progresyvis projektai® J. Zauerveino g. 5-7, Klaipéda.

L]

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemes sklypo Padvariy k., Kretingos r. detalusis planas

4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojanéiais teritorijy planavimo dokumentais:
Kretingos miesto generalinis planas

5. | Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais:
nera.

6. | Status guo situacija:
Planuojama pakeisti esamg Zemés paskirtj i§ Zemeés @kio | gyvenamaja. Planuojamose sklypuose numatoma statyti
ir eksploatuoti vienbuéius gyvenamuosius namus.

7. | Tikslas, kurie siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:
Pakeisti pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirti i§ Zemés @ikio i kitos paskirties Zeme gyvenamajg teritorija
maZaaukiéiy gyvenamyjy namy statybos bei esama sklypa padalinti { dvi dalis.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

[

9. | Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis Neigiamas
{trumpalaikis,
ilgalaikis)
poveikis

Sprendinio poveikis:
Kitos paskirties Zemés sklypas naudojamas maZaauk&&iy gyvenamujy namy statybai.
Teritorijos vystymo darnai - -
ir (ar) planuojamai veiklos
sric¢iai

Ekonominei aplinkai - -

Socialinei aplinkat [takos nebus. -
Gamtinei aplinkali ir Planuojama veikla turés teigiamg jtaka aplinkos kokybei, | nenumatomas
krajtovaizdZiui planuojamas inZinerinis apripinimas geriansiomis

pricinamomis technologijomis, maZiausiai ZeidZian&iomis
aplinka. Planuojamy sklypuy inZinerinj apriipinima numatoma
susieti su centralizuotais vandentiekio ir nuoteky tinklais.
I8kastas derlingas dirvoZemio sluoksnis bus naudojamas
dirves strukttrai, medziy, kit Zeldiniy sodinimo teritorijoms
gerinti,

Statiniy statybai bus naudojamos ekologi¥kai 3varios
tradicinés medzZiagos (mediena, Zvyras, skalda, smélis, molio
gerpés, akmuo ir t.t.). Patalpy Zildymui planuojama naudoti
elektros energijg arba kieta kurg. Saugomu ekosistemy ir
biologiniy zony. gamtos vertybiy ir kultiiros paveldo objekty
planuojamaoje teritorijoje néra.

UZtikrinamas kraStovaizdZio stabilumas.

10. | Siltlomos alternatyvos poveikis: nesvarstomos
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Teritorijos vystymo darnai - -
it (ar) planuojamai veiklos
sriciai

Ekonominei aplinkai - -

Socialinei aplinkai - B

Gamtinei aplinkai ir - -
kradtovaizdziui

ISvada. Sprendinio poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai, krastovaizdzio aspektais Zemés sklypo Padvariy k., Kretingos r.
detaliajame plane bity teigiamas. Atlikta analizé parodé, kad planavimo sprendiniai neabejotinai
nepablogins gamtinés aplinkos buklés.

4.7 Gretimybés, galin€ios jtakoti detaliojo plano sprendinius:
Planuojamos teritorijos (Zemées sklypo) gretimybes pagal VI Registry centro pateiktus duomenis.
Planuojamas sklypas kadastro Nr. 5654/0002:442, Padvariy kaime, Kretingos raj., ribojasi su:

(F

Zemeés sklypas kitos (individualiems namams/ statiniams statyti ir eksploatuoti) kad. Nr.
5654/0002:249, nuosavybes teise priklauso Onai Vitkauskytei;

2. Zemés sklypas zemés tkio paskirties kad. Nr. 5654/0002:473, nuosavybeés teise priklauso

Lietuvos respublikai;

4.8 Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992 01 21 (Zin., 1992, Nr.5-75) (1996-05-28
nauja redakcija);

e LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. IX — 1962, 2004-01-15, Nr. IX —
2466, 2004-09-28 (Zin., 2004, Nr. 152-5532);

e LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. I- 446, 1994 04 26 (Zin., 2004 Nr. 28-868);

e LR Vandens jstatymas Nr. VIII-474,1997 10 21;

e LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343, red. 1995 12 29 nutarimas Nr. 1640
»Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos®;

e LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr.469 ,Deél gyvenamuyjy namy ir kity objekty
statybos teritorijoje, kuriose nejrengti inZineriniai jrenginiai* (Zin., 1993, Nr.25-593; 1994,
Nr.17-282);

e Aplinkos ministro 2001-11-07 jsakymas Nr.50 ,,Dél pavirS§inio vandens telkiniy apsaugos
zony ir pakrandiy apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2001, Nr.95-
3372; 2002, Nr.105-4732),

e LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr.920 (Zin., 2004, Nr.113-4228);

e LR SAM jsakymas 2004-08-19 Nr.V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir
rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878);

e STR 2.06.01:1999 ,.Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos®;

e LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.153-5571);

e STR 2.02.09:2005 ,.Vienbuciai gyvenamieji pastatai®.

Y
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