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2004m.sausio 29d. sprendimu Nr.T2-20

KRETINGOS RAJONO DAUGIABUČIŲ NAMŲ GYVENAMŲJŲ IR BENDROJO NAUDOJIMO PATALPŲ NAUDOJIMO TAISYKLĖS

I. BENDROSIOS  NUOSTATOS 


1. Kretingos rajono daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų naudojimo taisyklės (toliau – taisyklės) reglamentuoja daugiabučių namų gyvenamųjų ir bendrojo naudojimo patalpų, inžinerinės įrangos, bendrųjų namo konstrukcijų bei namui priskirto žemės sklypo naudojimo ir priežiūros tvarką.


2. Šios taisyklės privalomos daugiabučių namų, kurių butų ir kitų patalpų savininkai namo bendrojo naudojimo objektams valdyti ir prižiūrėti nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nesudarę jungtinės veiklos sutarties, butų ir kitų  patalpų savininkams bei nuomininkams, namo bendrojo naudojimo objektų administratoriams, fiziniams ir juridiniams asmenims, pagal sutartis vykdantiems namo bendrojo naudojimo objektų priežiūrą. Taisyklės rekomenduojamos daugiabučių namų savininkų bendrijoms bei jungtinės veiklos sutarčių partneriams.


3. Taisyklės parengtos vadovaujantis daugiabučių namų gyvenamųjų ir kitų patalpų bei bendrojo naudojimo objektų priežiūrą, naudojimą bei nuosavybės santykius reglamentuojančiais teisės aktais:


3.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu ( Žin., 2000, Nr.74-2262);


3.2. Lietuvos Respublikos statybos įstatymu ( Žin., 1996, Nr.32-788; 2001, Nr. 101-3597);


3.3. Lietuvos Respublikos daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymu (Žin., 1995, Nr.20-449; 2000, Nr.56-1639; 2001, Nr.91-3187);


3.4. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka” (Žin.,2002, Nr.81-3504);


3.5. Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo  nuostatais, patvirtintais Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2002-11-28  sprendimu Nr.364;


3.6. Lietuvos Respublikos šilumos ūkio įstatymu ( Žin., 2003, Nr.51-2254); 


3.7. Šilumos tiekimo ir vartojimo taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos ūkio ministro 2003-06-30 įsakymu Nr.4-258 ( Žin., 2003, Nr.70-3193).


4. Šiose taisyklėse vartojamos sąvokos:

Gyvenamasis namas – gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusė naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas – trijų ir daugiau butų gyvenamasis namas. Daugiabučiame name gali būti ir negyvenamųjų patalpų – prekybos, administracinės, viešojo maitinimo ir kitos.

Butas – daugiabučio namo dalis iš vieno ar kelių gyvenamųjų kambarių ir kitų patalpų, atitvarų konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpų, kitų butų ar negyvenamųjų patalpų.

Patalpos – butai ir negyvenamosios patalpos, esančios  daugiabučiame name ir nustatyta tvarka įregistruotos nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai – bendroji dalinė daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų nuosavybė. Tai yra:


bendrosios konstrukcijos – pagrindinės namo laikančiosios (pamatai, sienos, perdenginiai, stogas) konstrukcijos ir jų elementai, kitos konstrukcijos ( balkonų bei laiptinių konstrukcijos, įėjimo į namą laiptai ir durys, fasadų apdailos elementai);


bendrojo naudojimo patalpos – laiptinės, holai, koridoriai, galerijos, pastogės, rūsiai, pusrūsiai, sandėliai, kitos patalpos, jei jos nuosavybės teise nepriklauso atskiriems patalpų savininkams ar tretiesiems asmenims;


bendroji inžinerinė įranga – namo vandens, šilumos, elektros energijos ir dujų tiekimo, nuotėkų šalinimo, drenažo,  telekomunikacijų ir rodmenų tinklai, ventiliacijos kameros, vamzdynai ir angos, šiukšlių šalinimo sistemos, šildymo prietaisai, elektros skydinės, liftai, dūmų šalinimo, signalizacijos ir kolektyvinių televizijos antenų sistemos, šilumos mazgai, karšto vandens ruošimo įrenginiai, katilinės bei kita inžinerinė įranga ir prietaisai bendrojo naudojimo patalpose, taip pat šie objektai, įrengti atskiriems savininkams nuosavybės teise priklausančiose patalpose, jeigu jie susiję su viso namo inžinerinės įrangos funkcionavimu ir jeigu jie nėra trečiųjų asmenų nuosavybė.


Privalomieji darbai – atskiri darbai ar  kompleksas priežiūros ir statybos darbų, kuriuos atlikus gyvenamųjų namų būklė pripažįstama  atitinkanti naudojimo ir priežiūros privalomųjų reikalavimų visumą.


Privalomųjų reikalavimų visuma – reikalavimai išlaikyti gyvenamojo namo konstrukcijų ir inžinerinių sistemų esmines mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrinės saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos, saugaus naudojimo, apsaugos nuo triukšmo, energijos taupymo ir šilumos išsaugojimo savybes.


Gyvenamojo namo nuolatinė priežiūra (eksploatavimas) – namo  būklės nuolatinis stebėjimas, pastato pagrindinių konstrukcijų (sienos, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio patvarumo palaikymas, smulkių defektų šalinimas, bendrojo naudojimo inžinerinių sistemų saugaus naudojimo užtikrinimas, jų profilaktika, derinimas, paruošimas šildymo sezonui, gaisrinės saugos palaikymas, bendrojo naudojimo patalpų valymas, namui priskirtos teritorijos tvarkymas.


Administravimas – daugiabučio namo butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės objektų  paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, būtinus bendrojo naudojimo objektams išsaugoti ir jų naudojimui pagal tikslinę paskirtį užtikrinti.

II.  NAUDOJIMASIS  DAUGIABUČIO NAMO BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTAIS IR GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS BEI NAMUI PRISKIRTU ŽEMĖS SKLYPU


5. Daugiabučio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektai butų ir kitų patalpų savininkams priklauso bendrosios dalinės nuosavybės teise. Kiekvienam patalpų savininkui priklausanti bendrosios dalinės nuosavybės dalis yra lygi jam nuosavybės teise priklausančių patalpų naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo  ploto santykiui.


6. Buto ir kitų patalpų savininkai  (toliau – patalpų savininkai) ar nuomininkai turi teisę naudotis gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektais pagal jų funkcinę paskirtį, nepažeisdami kitų patalpų savininkų bei nuomininkų teisių ir teisėtų interesų.


7. Įgyvendindami 6 punkto nuostatą,  patalpų savininkai privalo:


7.1. tausoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas, bendrąsias konstrukcijas ir bendrąją inžinerinę įrangą;


7.2. taupiai naudoti vandenį, šilumą ir elektros energiją namo bendrosioms reikmėms;


7.3. namo bendrąsias konstrukcijas, bendrojo naudojimo patalpas, bendrąją inžinerinę įrangą naudoti pagal jų tiesioginę paskirtį. Keisti namo patalpų paskirtį, vykdyti rekonstravimo ar remonto darbus, pertvarkyti inžinerines sistemas ir įrenginius tik Civilinio kodekso, Šilumos ūkio įstatymo, Statybos įstatymo, Daugiabučių namų savininkų bendrijų įstatymo ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka;


7.4. vykdydami remonto ar kitus darbus butuose ar kitose patalpose, užtikrinti švarą ir tvarką laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

7.5. laikytis Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimais patvirtintų:

7.5.1. Kretingos rajono atliekų tvarkymo taisyklių ( 2000-12-21, sprendimas Nr.226);

7.5.2. Gyvūnų laikymo Kretingos rajono gyvenamosiose vietovėse taisyklių ( 2002-12-12 sprendimas Nr.221);

7.5.3. Kretingos rajono savivaldybės želdinių apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo taisyklių ( 2003-10-30  sprendimas Nr.T2-295);

7.5.4. Kretingos rajono miestų ir kitų gyvenamųjų vietovių tvarkymo ir švaros taisyklių         ( 1995-08-29  sprendimas Nr.38);

7.6. parduodami, dovanodami ar kitaip perleisdami nuosavybės teise priklausančias patalpas, raštu informuoti apie tai administratorių ir atsiskaityti su juo pagal savo prievoles;

7.7. užtikrinti, kad  7.1. – 7.5. punktų laikytųsi gyvenamųjų ir kitų patalpų nuomininkai.

8. Name draudžiama:

8.1. organizuoti gamybinę ar kitokią veiklą, dėl kurios teršiama gyvenamoji aplinka arba kuri dėl triukšmo, vibracijos, jonizuojančio ir elektromagnetinio spinduliavimo ar elektrostatinio lauko kenkia gyventojams;

8.2. patalpose laikyti gaisrinei saugai ar žmonių sveikatai pavojingais kiekiais sprogstamąsias, nuodingas ar lengvai užsidegančias medžiagas;

8.3. nuo 22 val. iki 6 val. gyvenamosiose, kitose bei bendrojo naudojimo patalpose ir namui priskirtoje  teritorijoje triukšmauti ar kitaip trikdyti viešąją rimtį;

8.4. užgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat priėjimus prie bendrosios inžinerinės įrangos valdymo vietų, savavališkai pertvarkyti bendrojo naudojimo patalpas ir inžinerinę įrangą;

8.5. apsigyventi bendrojo naudojimo patalpose;

8.6. bendrojo naudojimo patalpose, balkonuose valyti drabužius ir kitus namų apyvokos daiktus, dirbti aplinką teršiančius darbus;

8.7. šiukšlinti laiptinėse, rūsiuose ir kitose bendrojo naudojimo patalpose;

8.8. pilti ir mesti į nuotėkų šalinimo prietaisus ir atliekų šalinimo sistemas degiuosius skysčius, nuodingas ir chemiškai agresyvias medžiagas, namų apyvokos daiktus ir statybos atliekas;

8.9. butuose ir kitose patalpose savavališkai keisti šildymo būdą, pagal namo projektą įrengtų prietaisų šildomąjį paviršių bei prijungti buto ar kitų patalpų šilumos įrenginius prie šilumos perdavimo tinklų ar pastato šilumos įrenginių;

8.10. naudojant elektrinius prietaisus ar įrenginius, viršyti butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatytą instaliuotą elektros galią;

8.11. prie namo bendrųjų konstrukcijų savavališkai tvirtinti reklaminius ir kitus įrenginius bei įtaisus, klijuoti afišas ir skelbimus.

9. Namui priskirtoje teritorijoje draudžiama:

9.1. be nustatyta tvarka išduoto leidimo vykdyti žemės darbus, statyti statinius (garažus, ūkinius pastatus, tvartus ir kt.), savavališkai įrengti reklaminius ir kitus įrenginius;

9.2. sandėliuoti metalo laužą, statybines medžiagas, pilti buitines atliekas ir šiukšles;

9.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos žaliuosiuose plotuose;

9.4. nesilaikant Kretingos rajono savivaldybės želdinių apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo taisyklių, kirsti medžius ir krūmus, juos sodinti bei naudoti žemę komercinei veiklai.

III.  NAMO  GYVENAMŲJŲ  PATALPŲ IR BENDROJO  NAUDOJIMO  OBJEKTŲ  PRIEŽIŪRA

10. Daugiabučio namo gyvenamųjų (butų) ir kitų patalpų savininkai nuosavybės teise priklausančias patalpas bei jose esančią inžinerinę įrangą prižiūri ir remontuoja patys savo lėšomis,, jeigu teisės aktai nenustato ko kito.

11. Daugiabučio namo, kurio butų ir kitų patalpų savininkai nėra įsteigę daugiabučio namo savininkų bendrijos arba nesudarę jungtinės veiklos sutarties, bendrojo naudojimo objektų priežiūrą organizuoja  teisės aktų nustatyta tvarka paskirtas administratorius.

12. Įgyvendindamas teisės aktų nustatytus namo bendrojo naudojimo objektų naudojimo ir priežiūros privalomuosius reikalavimus, administratorius vadovaujasi Kretingos rajono savivaldybės valdybos patvirtintais Butų ir kitų patalpų savininkų bendrosios nuosavybės administravimo nuostatais, Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 „Gyvenamųjų namų naudojimo ir priežiūros privalomieji reikalavimai ir jų įgyvendinimo tvarka”.

13. Patalpų savininkas ar nuomininkas privalo:

13.1. leisti įgaliotiems asmenims remontuoti ar kitaip tvarkyti bute ir kitose patalpose esančią bendrojo naudojimo mechaninę, elektros, techninę ir kitokią įrangą;

13.2. inžinerinės įrangos avarijų atvejais leisti įgaliotiems asmenims bet kuriuo paros metu patekti į butą ar kitas patalpas avarijai likviduoti.

14. Butų ir kitų patalpų savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokėti išlaidas, susijusias su namo bendrojo naudojimo objektų valdymu, priežiūra, remontu ar tvarkymu pagal įstatymų ir kitų teisės aktų nustatytus privalomuosius reikalavimus, taip pat išlaidas, susijusias su namui priskirto žemės sklypo  priežiūra.

IV.. BAIGIAMOSIOS  NUOSTATOS

15. Daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų administratorius privalo su Taisyklėmis supažindinti butų ir kitų patalpų savininkus bei nuomininkus.

16. Šių taisyklių reikalavimus pažeidę asmenys atsako pagal Lietuvos Respublikos administracinių teisės pažeidimų kodeksą, jei pažeidimo pasekmės neužtraukia civilinės ar baudžiamosios atsakomybės.

______________________ 

