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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO
„VALSTYBINĖS ŽEMĖS ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO DARBĖNUOSE, KRETINGOS R. SAV., NUOMOS“

2025 m.		  d.
Kretinga

1. Parengto sprendimo projekto tikslas ir uždaviniai. 
[bookmark: NuasmenInfo_1]Sprendimo projekto tikslas – išnuomoti (duomenys neskelbtini) 0,1140 ha ploto žemės ūkio paskirties žemės sklypą (kadastro Nr. 5604/0010:495), esantį Darbėnuose, Kretingos r. sav. (toliau – Žemės sklypas).
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, šiuo metu esantis teisinis reglamentavimas, kokie šios srities teisės aktai tebegalioja ir kokius teisės aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą tarybos sprendimo projektą.
Sprendimo projekte aptariamą klausimą reglamentuoja šie teisės aktai:
Pagal Civilinio kodekso 6.551 straipsnio 2 punktą, valstybinė žemė išnuomojama ne aukciono būdu, jeigu ji užstatyta fiziniams ar juridiniams asmenims nuosavybės teise priklausančiais ar jų nuomojamais pastatais, statiniais ar įrenginiais, taip pat kitais įstatymų numatytais atvejais.
Vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte įtvirtinta nuostata, kad išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija yra sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas.
Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu.
Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės sklypus įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja: savivaldybių tarybos – valstybinės žemės sklypus, perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos direktorius.
Žemės įstatymo 9 straipsnio 8 dalyje nurodyta, kad vykdant žemės reformą, valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypai kaimo gyvenamojoje vietovėje, formuojami pagal žemės reformos žemėtvarkos projektus, Vyriausybės nustatyta tvarka išnuomojami be aukciono.
Valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypų nuomos taisyklių (toliau vadinama – šios Taisyklės), patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 „Dėl valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypų pardavimo ir nuomos“, 2.4 papunktyje nurodyta, kad pagal Taisykles kaimo gyvenamojoje vietovėje ir po 1995 m. birželio 1 d. miestams priskirtose teritorijose išnuomojami kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai, išskyrus mėgėjų sodo teritorijoje esančius žemės sklypus, suformuoti pagal žemės valdos projektus ar teritorijų planavimo dokumentus ir įstatymų nustatyta tvarka įregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Taisyklių 8 punkte nurodyta, kad žemės nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, bet ne ilgesniam kaip 25 metų laikotarpiui.
Kadangi visą Žemės sklypą Kretingos rajono savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą sudaryti nuomos sutartį turėtų priimti Savivaldybės taryba.
3. Kokių rezultatų laukiama.
Priėmus sprendimą, bus realizuotos valstybinės žemės sklypo naudotojo teisės ir teisėti lūkesčiai. Sudarius valstybinės žemės nuomos sutartį, asmuo mokės žemės nuomos mokestį.
Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2025 m. gegužės 29 d. sprendimo Nr. T2-192 „Dėl valstybinės žemės nuomos mokesčio tarifų nustatymo“ 1.1 papunkčiu, nuomos mokesčio už valstybinę žemę (žemės ūkio paskirties), išnuomotą ne aukciono būdu, tarifas yra 1,00 % žemės vertės.
Atsižvelgiant į žemės sklypo vertę ir nustatytą žemės ūkio paskirties žemės sklypams tarifą, metinis išnuomojamo 0,1140 ha žemės ūkio paskirties valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 5604/0010:495), esančio Darbėnuose, Kretingos r. sav., kurio vidutinio rinkos vertė 2025 m. sausio 1 d. yra 684,00 Eur, nuomos mokestis bus apie 6,84 Eur.
4. Lėšų poreikis ir šaltiniai.
Lėšų nereikės.
5. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai.
[bookmark: NuasmenInfo_2][bookmark: _GoBack]	Kretingos rajono savivaldybės administracija 2025 m. rugsėjo 16 d. gavo (duomenys neskelbtini) 2025 m. rugsėjo 15 d. prašymą išnuomoti Žemės sklypą.
	Žemės sklypas išnuomojamas dvidešimt penkerių (25) metų laikotarpiui.
	Parengtas valstybinės žemės nuomos sutarties projektas suderintas su nuomininku. Pasirašydamas nuomos sutarties projekte, nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties projekte išdėstytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis.
	Pažymėtina, kad Valstybinės žemės nuomos sutarties pavyzdinė forma patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. vasario 18 d. nutarimu Nr. 236 „Dėl valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypų pardavimo ir nuomos“.
	6.Teisės akto projekto antikorupcinio vertinimo išvada dėl sprendimo projekto teikimo antikorupciniam vertinimui.
Teisės akto projektas antikorupciniam vertinimui neteikiamas.
7. Autorius ar autorių grupė.
Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vyr. specialistas Kęstutis Butrimas.
