DAUGIABUČIŲ NAMŲ BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTŲ VALDYTOJŲ VEIKLOS PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS 2025 METŲ ATASKAITA

2026 m. sausio    d. Nr.
Kretinga

Vadovaujantis Daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos planinio patikrinimo sąrašu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2024 m. lapkričio 28 d. įsakymu Nr. A1-640 „Dėl daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos planinio patikrinimo sąrašo tvirtinimo“, buvo numatyta atlikti 20 daugiabučių namų valdytojų veiklos planinių patikrinimų. 
Atlikta 14 daugiabučių namų valdytojų veiklos planinių patikrinimų: UAB „Civinity namai Klaipėda“ (Žalgirio sen., Kluonalių k., J. Jablonskio g. 66; Kretingos m., Melioratorių g. 73; Kretingos m., Klaipėdos g. 78; Vydmantų sen., Vydmantų k., Atžalyno g. 9; Kretingos m., Pasieniečių g. 8; Kretingos m., Kęstučio g. 22; Kretingos m., Kęstučio g. 31; Kretingos sen., Padvarių k., Darbėnų pl. 11; Salantai, M. Valančiaus g. 9), DNSB „Žuvėdra“ (Kretingos m., Vilniaus g. 33A), DNSB „Langas“ (Kretingos m., Vytauto g. 121), DNSB „Kretingos aguona“ (Kretingos m., Savanorių g. 35), DNSB „Devynaukštis“ (Kretingos m., Topolių aklg. 1), JVS įgalioto atstovo (duomenys neskelbtini) (Žalgirio sen., Dupulčių k., Kretingos g. 20). 
Trys 2025 metų planiniai patikrinimai atliekami ir bus užbaigti 2026 metais (DNSB „Kretingos savanoris“, Kretingos m., Savanorių g. 31; DNSB „Draugas“ Kretingos m., Vytauto g. 119; JVS įgalioto atstovo (duomenys neskelbtini) (Žalgirio sen., Jokūbavo k., Kretingos g. 25).
Vieno daugiabučio namo valdytojo veiklos planinis patikrinimas neatliktas išregistravus Jungtinę veiklą (Žalgirio sen., Dupulčių k., Bendrabučio g. 4).
Du 2025 metais neatlikti bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos planiniai patikrinimai bus atliekami 2026 metais (Salantai, Turgaus a. 11; Žalgirio sen., Mikoliškių k., Dvarsodžio g. 3).
Atliktas vienas neplaninis daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdytojo veiklos patikrinimas, vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2024 m. lapkričio 28 d. įsakymu Nr. A1-637 „Dėl daugiabučio namo, esančio Savanorių g. 41, Kretinga, bendrojo naudojimo objektų valdytojo veiklos neplaninio patikrinimo“.
Patikrinimai atliekami vadovaujantis Butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir savivaldybės administracijos paskirtų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės taisyklėmis, patvirtintomis Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2014 m. rugsėjo 25 d. sprendimu Nr. T2-260 „Dėl Butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir savivaldybės administracijos paskirtų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės taisyklių patvirtinimo“ (Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2019 m. rugpjūčio 29 d. sprendimo Nr. T2-212 redakcija).
Atliktų patikrinimų metu dažniausiai pasitaikantys trūkumai: 
daugiabučių namų savininkų bendrijų – nepatikslintas bendrijos narių sąrašas; ūkinis-finansinis ir namo atnaujinimo ilgalaikis planai rengiami nesilaikant teisės aktų reikalavimų; namo bendrojo naudojimo objektų aprašas nepateiktas tvirtinti bendrijos visuotiniam susirinkimui; nepasirašyta techninės priežiūros sutartis;
savivaldybės administracijos paskirtų bendrojo naudojimo objektų administratorių – neatnaujinta techninės priežiūros sutartis; neparengtas ilgalaikis namo atnaujinimo planas ir nepateiktas tvirtinti butų ir kitų patalpų savininkams;
jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų – nesudarytas butų ir kitų patalpų savininkų sąrašas pagal VĮ Registrų centro duomenis; neparengti ir nepatvirtinti metinis ūkinis-finansinis ir namo atnaujinimo ilgalaikis planai, nekaupiamos lėšos namo atnaujinimui.
Informacija apie daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos priežiūros ir kontrolės rezultatus pateikiama priede.
Valdytojų priežiūros ir kontrolės funkcija vykdoma ne tik atliekant veiklos patikrinimus, bet ir nagrinėjant butų ir kitų patalpų savininkų skundus, prašymus valdytojų veiklos klausimais bei konsultuojant butų savininkus ir valdytojus (tiesioginės konsultacijos skyriuje, telefonu, elektroniniu paštu ir žodžiu).
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Daugiabučių namų bendrojo naudojimo objektų valdytojų veiklos priežiūros ir kontrolės 2025 metų ataskaitos     
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	Nr.
	Daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų valdytojas
	Daugiabučio namo adresas
	Patikrinimo akto surašymo data, Nr.

	Rekomendacijos trūkumams pašalinti 

	1. 
	DNSB „Svajonė“
	Kretinga, Savanorių g. 41
	2025-02-18
(faktinė patikrinimo data);
2025-03-03
Nr. D3-1634 (informavimas apie surašytą patikrinimo aktą)
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti metinį namo priežiūros ūkinį – finansinį planą, ilgalaikį namo atnaujinimo planą ir teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui; parengti ir patvirtinti pirkimo taisykles, kuriomis būtų vadovaujamasi vykdant daugiabučio namo bendrojo naudojimo objektų priežiūros paslaugų ir atnaujinimo darbų pirkimus; supažindinti susirinkimo dalyvius, kokiais klausimais sprendimą priima tik bendrijos nariai, o kokiais butų ir kitų patalpų savininkai. Dėl balsavimo organizavimo skaidrumo rengti bendrijos narių ir butų ir kitų patalpų savininkų atskirus dalyvių sąrašus, išskirti balsavimo rezultatus; rekomenduota vadovautis CK 4.82 str. 3 p. ir už bendrojo naudojimo objektų priežiūrą išlaidas butų ir kitų patalpų savininkams skaičiuoti proporcingai jų daliai bendrojoje nuosavybėje.

	2.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Žalgirio sen., Kluonalių k., J. Jablonskio g. 66
	2025-04-30 Nr. D8-812
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: sudaryti naują techninės priežiūros sutartį. 

	3.
	DNSB „Žuvėdra“ 

	Kretinga, Vilniaus g. 33A
	2025-04-10 Nr. D8-720
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: sudaryti naują  techninės priežiūros sutartį.

	4.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Kretinga, Melioratorių g. 73
	2025-05-05 Nr. D8-831
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: sudaryti naują  techninės priežiūros sutartį.

	5.
	DNSB „Langas“ 

	Kretinga, Vytauto g. 121
	2025-04-25 Nr. D8-796
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: patikslinti bendrijos narių sąrašą; parengtą bendrojo naudojimo objektų aprašą teikti tvirtinti visuotiniam susirinkimui; organizuoti techninės priežiūros vykdymą.

	6.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“ 
	Kretinga, Klaipėdos g. 78
	2025-05-02 Nr. D8-817
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: sudaryti naują techninės priežiūros sutartį.

	7.
	DNSB „Kretingos aguona“ 
	Kretinga, Savanorių g. 35
	2025-07-30 Nr. D8-1581
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: patikslinti bendrijos narių sąrašą; metinį namo priežiūros ūkinį-finansinį planą rengti atskirai, neįtraukiant į ilgalaikį atnaujinimo planą. 

	8.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Vydmantų sen., Vydmantų k., Atžalyno g. 9
	2025-06-27 Nr. D8-1342
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimus raštu.

	9.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Kretinga, Pasieniečių g. 8
	2025-06-30 Nr. D8-1347
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimus raštu.

	10.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Kretinga, Kęstučio g. 22
	2025-10-14 Nr. D8-2332
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimus raštu.

	11.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Kretinga, Kęstučio g. 31
	2025-10-07 Nr. D8-2280
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimusi raštu.

	12.
	JV sutartis – įgaliotas atstovas (duomenys neskelbtini)
	Žalgirio sen., Dupulčių k., Kretingos g. 20
	2025-10-27 Nr. D8-2455
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: pagal pateiktą jungtinės veiklos sutarties (toliau – Sutartis) įgalioto asmens paaiškinimą, rekomenduojama, vadovaujantis 2018-05-21 Sutarties 29 punktu, organizuoti butų ir kitų patalpų savininkų visuotinį susirinkimą dėl Sutarties nutraukimo ir kito bendrojo naudojimo objektų valdymo būdo pasirinkimo.

	13.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“ 
	Kretingos sen., Padvarių k., Darbėnų pl. 11
	2025-11-19 Nr. D8-2660
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimus raštu.

	14.
	DNSB „Devynaukštis“

	Kretinga, Topolių aklg. 1
	2025-11-06 Nr. D8-2544
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: bendrijos pirmininko išrinkimo faktą įregistruoti Juridinių asmenų registre; patikslinti bendrijos narių sąrašą.

	15.
	UAB „Civinity namai Klaipėda“
	Salantai, M. Valančiaus g. 9
	2025-11-25 Nr. D8-2691
	Rekomendacijos trūkumams pašalinti: parengti ilgalaikį namo atnaujinimo planą; organizuoti susirinkimus ar balsavimus raštu.
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